Vardebedomning Nacka Bo 1:207

Karta virdeobjekt, virdeobjektet dr markerat med rod linje.

Viarderingsobjekt
Virderingsobjekt utgors av fastigheten Nacka Bo 1:207

Vardetidpunkt
Virdetidpunkt dr 6 september 2024

Agandeforhallanden.
Lagfaren dgare till Nacka Bo 1:207 dr Boo 1:207 AB

Syfte
Bed6émning av marknadsvirde. Virdebedomning ska utgéra underlag for
avveckling av Boo 1:207 AB.

Beskrivning av varderingsobjekt Bo 1:207

Fastigheten dr beldgen pa Boovigen 47 i sydéstra Boo vid Boovigen norr om
Virmdéleden i Nacka kommun.
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Fastigheten har en landareal om 7838 kvadratmeter. Fastigheten dr obebyggd.
Den smahusbyggnad som tidigare var beligen inom fastigheten revs under varen
2024. Fastighetens omgivning utgérs av smahusbebyggelse.

Fastigheten arrenderas for nirvarande av Nacka kommun som byggetablering f6r
kommande fornyelseplanering i sydostra Boo. Arlig arrendeavgift ir 250 000
kronor.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvirde for taxeringsar 2024 /2023 ir 4 687 000 kronor, vilket
framgar av tabell nedan.

Taxeringsvirde

Typ Typkod Uppgiftsar Markvirde Byggnadsvirde
Smahusenhet, 220 2021 3836 851
bebyggd

Den innevarande taxeringsperioden for smahusenheter ar 2021-2023.

Planer och bestimmelser

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade och berdrs varken av detaljplan
eller omridesbestimmelser. Ar 2013 pabétjades ett arbete med att underséka
mojligheterna att detaljplanera marken, dd bedémdes att ett antagande av en ny
detaljplan skulle ske under 2016. Arbetet med detaljplaneringen har dnnu inte
paborjats.

Fastigheten ingar 1 det planprogram f6r Syddstra Boo som antogs av
kommunstyrelsen 1 mars 2012.

I kommunens gillande 6versiktsplan ligger fastigheten inom omrade for
”Arbetsplatsomraden och tekniska anliggningar” och 1 samradsforslag till ny
6versiktsplan inom omride f6r “Sammanhingande bostadsbebyggelse”.

Rattigheter

Fastigheten berors av sex inskrivna rittigheter som lastar fastigheten, varav fyra
rittigheter med dndamal ”Utrymme Vig”, en rittichet med dndamal ”Ledning
m.m.” och en rittighet med dndamal ”Tele”.

Virdebedomningen giller under forutsittningen att rittigheten inte paverkar
virderingsobjektet.
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Vardebedomning

Virdebedomningen dr gjord med utgangspunkt att virdeobjektet utgér obebyggd
bostadsmark. Marknadsvirdebedémningen ir framtagen genom en jamforelse

med i ersattningsbeslut i lantmateriforrittningar i nairomradet 1 nartid.

Ersattningsbeslut

Som jimforelseobjekt har ersittningsbeslut i lantmateriférrittningar inom

detaljplaneprogrammet f6r sydostra Boo under 2024 studerats

Ersittningsutredning LM drendenummer AB231 185, daterad 2024-06-17

Omride: Dalvigen-Gustavsviksvigen

Grupp Genomsnittligt kr per kvadratmeter
tomtarea

Tomtareal <1000 kvm 3889

Tomtareal 1000—1500 kvm 3333

Tomtareal 15002000 kvm 2535

Tomtareal 2000-2999 kvm 2245

Tomtareal >3000 kvm 1791

Bedomning av ersittning vid fastighetsreglering, forrattning AB19761 1, daterad

2024-04-18

Omride Mjolkudden Gustavsviks gard

Grupp Genomsnittligt kr per kvadratmeter
tomtarea

Tomtarea cirka 1500 kvm 40004300

Tomtarea cirka 2000 kvm 3250-3500

Tomtarea cirka 3000 kvm 2500-2700

Ersdttningsutredning LM darendenummer AB231 133, daterad 2024-05-27
Omride Mjolkudden Gustavsviks gard

Grupp (ej strandnira)

Genomsnittligt kr per kvadratmeter tomtarea

Tomtareal <2000 kvm

3889

Tomtareal 20002999 kvm 3333
Tomtareal >3000 kvm 2535
Tomtareal <2000 kvm obebyggda | 3313
Tomtareal >3000 kvm obebyggda 1419
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Ersdttningsutredning LM drendenummer AB23759, daterad 2024-04-29
Omrade: Backebol

Grupp (ej strandnira) Genomsnittligt kr per kvadratmeter tomtarea
Tomtareal <1500 kvm 3200
Tomtareal 1500-2000 kvm 2571
Tomtareal 20002999 kvm 2200
Tomtareal >3000 kvm 1875

Marknadsvardebedomning

Av studerade ersittningsbeslut ligger virdeobjektet geografiskt nirmast omradet
tor Dalvagen-Gustavsviksvigen. Av de fyra ersittningsbesluten bedéms
genomsnittsvirdet for obebyggda fastighetsmark i ett beslut, ersittningsutredning
AB231133 i Mjolkudden Gustavsviks gard.

Efter en sammanvigning av resultatet bedoms marknadsvirdet for fastigheten
Nacka Bo 1:207 till 8 000 000.
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