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Nysitra fastighets ABs protokoll ir justerat
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Sammantradesdatum 2012-12-19
Anslaget sitts upp
Anslaget tas ned

Nysitra fastighets AB

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus
Underskrift - 014V VaVATAN Y, v L TR T N7 0 T
Namndsekreterare
Utdragsbestyrkande I S
[ Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

f/
4

2 (10)



3(10)

G 2012-12-19
b, SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOAM MUN Nysitra fastighets AB

Innehallsforteckning

§ 12 OVERENSKOMMELSE OM HYRESAVTAL MELLAN NYSATRA

FASTIGHETS AB OCH KKV .....cuceerterneeenenceesensssssnsssssssssssssessssssssnssssssens 4
§ 13 BUDGETEORSLAG 2003 ionsimnssmuaimsmasississsssimesssinsiussonssaisossssasosssiass 6
§ 14 OVRIGA FRAGOR = LESEN @V laN..ucuccrrrererererecncncnesessesesessseseesssessasaes 8
§ 14 OVRIGA FRAGOR - Byte av verkstillande direktor.......c.ceeeeeeeerererenene 9
§ 15 NASTA STYRELSEMOTE .....cocoeurreennrrnresrensnnsenssenssssnesssssssssssssssensssssens 10

Ordférandes signatgr Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

o7 -

ZIN



O 2012-12-19
SAMMANTRADESPROTOKOLL

KO M n'ﬁAN Nysitra fastighets AB

§ 12 OVERENSKOMMELSE OM HYRESAVTAL MELLAN NYSATRA FASTIGHETS
AB OCH KKV

Beslut

Styrelsen beslutar att ge verkstillande direktoren i uppdrag att teckna éverenskommelse
med Konstnarernas Kollektivverkstad 1 enlighet med utsint forslag samt teckna dari
angivet hyresavtal med Konstnarernas Kollektivverkstad 1 Nacka Servicebolag AB.

Styrelsen beslutar att ledningen f6r Nysitra Fastighets AB omgéende skall informera
styrelsen om betalningar fran Konstnirernas Kollektivverkstad i Nacka Servicebolag AB ¢
mkommer 1 tid.

Arendet

Infér kommunens beslut om foérviry av Nysitra Fastighets AB, Bolaget, erbjods KKV att
fortsitta hyra lokaler i fastigheten fram till en ombyggnad. Efter ombyggnad skulle villkor
gilla som lag 1 niva med de alternativ de erbjudits vid en flytt till annan lokalisering. Det
erbjudande fran 2010 som lag till grund f6r KIKV:s beslut att stanna i lokalen framgar av
bilaga 2. P4 vistra Sicklaon rader langsiktig brist pa bade grundskole- och férskoleplatser
och ett starkt motiv till forvirv av fastigheten var att skapa mojligheter att méta den
efterfragan. Dartill bedémdes att en utveckling kring KKV:s verksamheter ocksa var en
grund for utveckling av olika kulturaktiviteter pa platsen.

Den total investering 1 befintlig byggnad bedémdes till ca 80 Mnkr forutom forvirvet med
ett underliggande fastighetsvarde pa 70 Mnkr, d v s totalt 150 Mnkr. Ombyggnad for KKV
och resten av befintlig byggnad planerades att paga 2011-2013, medan fortsatt utveckling
av fastigheten skulle ske efter 2013. Dessa investeringar avsags ptimatt vara fér kommunalt
finansierade verksamheter som behéver lokaliseras 1 omridet.

KKYV:s ekonomiska forutsattningar har andrats bl a sedan bidrag frin Stockholm stad
minskat fran 2011. Vid utgangen av 2012 har KKV en hyresskuld till Nysatra Fastighets
AB pa drygt 1,5 Mnkr. Nacka kommun har ett intresse av att skjuta pa investeringar i
objektet tills ett overgripande program for fastigheten inom ramen for ett storre omrade
kring Kyrkviken tagits fram. Start PM f6r sadant programarbete ar tillstyrkt i miljo- och
stadsbyggnadsnamnden i december 2012. Dirtill vill kommunen prova vagar dar annan in
kommunen genomfor de framtida investetingarna pa fastigheten.

Inriktningen ar nu att teckna nytt kontrakt fr. 0. m 2013-01-01 baserat pa de nya
torutsattningarna. En viktig del i en ny 6verenskommelse, som innehéller en framtida
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ombyggnad av en mindre lokal 4n ursprungligen avsetts, ar att den upplupna skulden
avriknas mot den reducering av hyran som annars skulle ske under ombyggnaden.

Baserat pa den langsiktiga inriktningen for samarbetet tecknas nu ett ettarsavtal dar
ombyggnaden skjuts pa framtiden. I 6verenskommelsen anges ocksi att tidigare erbjudande
fran 2010 inte langre giller i det fall ytterligare hyresskuld skulle uppkomma.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse Overenskommelse om nytt hyresavtal KKV inklusive bilagor
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Styrelsen beslutar att godkidnna budget 2013 i enlighet med tidigare utsint material.

Arendet

Utifran pagaende diskussioner med den storsta hyresgasten i fastigheten, Konstnarernas
Kollektivverkstad i Nacka Servicebolag AB, och tidigare framlagda prognos for utfall 2012
och langtidsprognos redovisas hir forslag till budget for fastighetens driftnetto 2013.

Intikter
Hyror

Kostnader

Vatten och avlopp
Elstrom

Fjarrvdarme
Fastighetsskotsel o 6vriga
forvaltningskostnader
Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Forsdkringar
Redovisningstjédnster
Konsultarvoden mm
Ovriga driftkostnader

Driftnetto

Utfall
2011

3748

-141
-494
-394

-1 660

2 088

Prognos
2012

2 857

-287
-171
-602
-260

-1 620

1237

Budget
2013

3200

-250
-50
-1992

1208

Ombyggnadsatgarder ar uppskjutna i avvaktan pa 6vergripande frigor om planeringen i

omradet samt om KKV:s framtida lokaldisposition och ekonomi. Endast l16pande

driftsatgarder och felavhjilpande insatser bedoms férekomma under 2013 férutom extra

kostnader for programarbete for Kyrkviken som ingar 1 posten ”Konsultarvoden mm”.
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Driftnettot kan vid kommande bokslut disponeras som vinst, for nedsktivning av osikra
fordringar eller for nedskrivning av pagaende investeringar t ex for projekteting som blivit
forgaves 1 samband med dndrade forutsittningar

Handlingar i arendet
Budget driftnetto 2013 tjskr
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§ 14 OVRIGA FRAGOR — Lésen av lan

Beslut

Styrelsen beslutar att ge verkstillande direktoten i uppdrag att 16sa externa 1an i Danske
Bank om totalt 9,5 Mnkr per kommande arsskifte.

Arendet

Sedan kommunens forvarv av bolaget har nagra externa lan legat kvar.
Kommunfullmaktige har beslutat att ge en laneram om 10 Mnkr for Nysatra Fastighets AB
vilket ger mojlighet att 16sa kvarvarande externa lan om totalt 9,5 Mnks.

Kommande regler om s k ’rintesnurror” har medfort viss tveksamhet om det kan bli
skattemassiga konsekvenser for kommunen som koncern. Kommunens ekonomidirektor
gor bedomningen att dessa regler inte kommer att vara relevanta for fallet med Nysatra
Fastighets AB.

Inga eller marginella konsekvenser pa ekonomin da nuvarande villkor ligger nira villkoren
for kommunens upplaning.
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§ 14 OVRIGA FRAGOR - Byte av verkstillande direktér

Beslut

Styrelsen beslutar att utse Jenny Asmundsson till verkstallande direktor for Nysitra
Fastighets AB fran och med forsta januari 2013.

Arendet

Da fragorna inom bolaget numera kommit att bli mer av 16pande forvaltnings- och
utvecklingsfragor for den 1 bolaget ingaende fastigheten foreslar ordféranden att
hanteringen framover samordnas med ledningen av fastighetsprocessen 1 6vrigt inom
kommunen. Dirmed foreslas att fran den forsta januari 2013 utses kommunens
fastighetsdirektor Jenny Asmundsson till VD och hittillsvarande VD Dag Bjorklund tackas
for VD-skapet under inledningsskedet fram till och med utgangen av 2012
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§ 15 NASTA STYRELSEMOTE

Beslut
Styrelsen beslutar att uppdra till Mats Gerdau att aterkomma med kallelse till nista mote.
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