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§ 16 ARSREDOVISNING 2012

Beslut

Styrelsen beslutade att godkinna arsredovisningen f6r 2012.

Styrelsen beslutade att avsla Stefan Salings yrkande

Yrkanden och reservationer

Stefan Saling (FP) yrkade

att bokslutet f6r 2012 justeras pa sa sitt att ytterligare 766 tkr reserveras motsv resterande
del av KKV hyresskuld vid utgingen av 2012 och att resterande, tidigare aktiverade
utgifter for projektering for KKVs rikning kostnadsfors med 504 tkr, totalt 1.270 tkr.

Stefan Saling (FP) reserverade sig till férmén for eget yrkande och anforde f6ljande:

I det bokslut f6r 2012 som styrelsen vid dagens mote godkint har 767 tkr reserverats
motsvarande halften av KKVs upplupna hyresskuld samtidigt som 427 tkr (931-504) av
tidigare aktiverade projekteringsutgifter kostnadsforts. Med hansyn till att det
omférhandlade hyresavtalet med KKV innebir att hyresnivan sankts i niva med
verksamhetens bedomda langsiktiga betalningsformaga och att betalningen av den
upplupna hyresskulden kopplats till en framtida ombyggnad, som 1 dagsliaget maste
betraktas som mycket oviss, borde hela den upplupna hyresskulden reserveras och
kvarstiende aktiverade projekteringsutgifter kostnadsforas. Totalt skulle dessa poster
paverka bolagets resultat for 2012 med -1.270 tkr.

Arendet

Nysatra Fastighets AB ir ett av Nacka Stadshus AB helagt bolag sedan 1 december 2010.
Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter och forvirvades av strategiska skal da bolagets
fastighet Sicklaon 269:1 gransar till kommunens mark med fotbollsplan, nybyggda Sickla
sporthall och Sickla skola. Omradet bedoms lampa sig val for fortsatt utveckling av
kulturell verksamhet baserat pa att Konstnirernas Kollektiv Verkstad (KIKV) utvecklar sin
verksamhet i fastigheten. Dirtill utgdr fastigheten en viktig komponent 1 pagiende
strategiska stadsutveckling for att sakra tillganglighet pa kommunalt finansierad service och
maximera nyttan med utvecklingen av omradet for kommunens rikning.

Arsredovisningen ir justerad utifran revisorernas krav pa att kostnadsfora 767 tkr avseende
kundfordran pa KKV, samt motsvarande belopp som en negativ intikt. I Gvrigt ir
arsredovisningen oférindrad jamfoért med den version som noterades av
kommunfullmiktige 15 april 2013, § 69.
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Revisorerna 1 Nysitra Fastighets AB har granskat bolagets rakenskaper och arsredovisning
och limnar en ren revisionsberittelse. Aven lekmannarevisorerna limnar en ren
revisionsberittelse.

Nysitra Fastighets AB redovisar en 4rsomsittning pa 3,6 mkr (3,7 mkr foregiende ar) och
ett rorelseresultat pa 0,5 mkr (2,0 mkr).

Handlingar i drendet
Arsredovisning Nysitra Fastighets AB 2012
Revisionsberittelse Nysatra Fastighets AB
Granskningsrapport Nysitra Fastighets AB
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§ 17 RAPPORT FRAN VD

VD presenterade en delarsrapport for tertial 1:

Samtliga lokaler 4r i dagsliget uthyrda. Under den senaste tiden har férhandlingar férts med
flertalet hyresgaster om fortsatt forhyrning, men med besittningsskyddsavstiende.
Detsamma giller nytecknade hyresavtal. Detta har, forutom vissa engangskostnader, dven
inneburit att man fatt ga ner i hyresnivé for de uthyrda lokalerna.

Nigra av hyresgisterna - KKV, Mockfjirds och Fordonsmiklarna samt eventuellt nigon
mer, har idag inget avtal om besittningsskyddsavstiende.

Sedan 2 maj 2013 har fastigheten en ny férvaltare, Stefan Regén, externt inhyrd ca en dag
per vecka. Tanken ir att Stefan skall “koppla grepp” om fastigheten, gillande dess
hyresgister, ekonomi och drift/skétsel. Initialt kommer Stefan att gora en 6versyn av de
hyreskontrakt som finns idag och hur de efterlevs av respektive part. Stefan gjorde,
tillsammans med anlitad driftoperatér H2M, en kort genomging pa plats den 2 maj 2013.
Vid denna snabba genomgang framkom bland annat:

Hyresgaster anvander mer yta in de hyr (Biluppstillning Fordonsmiklarna)

¢ Gemensamma korridorer ar belamrade med hyresgisters egendom, vilket kan
forsvara eventuell brandutrymning

® Brandlarmssystemet 1 huset har osaker funktion

e H2M har inte fri access till att avlisa vattenforbrukningen i huset, d4 mataren sitter
inne hos en hyresgist

® Verksamhet bedrivs i lokalerna som troligen inte ir forenliga med husets
ventilationskapacitet (Snickeri i killarplanet)

¢ Skyddsrummet som ér uthyrt kan vara svart att fi utrymt inom 48 timmar

® Vissa elinstallationer ir tveksamt och osikert utforda (KKV textil)

® Vissa ventilationsaggregat kan ¢j pa enkelt satt bytas filter i da de ir felaktigt
monterade (KKV Textil)

® Belysning i killarkorridoren ar dilig

® Dorren i killarplanet 4r dalig och star dessutom ofta olast sa att objudna gister kan
soka sig in 1 huset. Troligen dven nattetid.

® Det ir vildigt skripigt pa husets baksida och bilar stir parkerade pa den
“brandgata” som finns dar.

® Fonster som gitt sénder i samband med brand ir €] bytta (Fordonsmiklarnas lokal)

* Elinstallationerna i killarens elrum ar mycket gamla och H2M vet inte vad allt
anvinds till. Kanske ar huset 6versikrat, di det tidigare varit industri dar?

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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e H2M:s serviceansvarige foreslir en fornyad genomging av avtalets omfattning, hur
ofta filter ska bytas, ronderingar skall utféras etc.

e Det verkar generellt sett vara mycket liten verksamhet 1 KKV:s lokaler. Dagtid
endast 1-2 personer pi plats.

e Taket pa gula huset 1 behov av malning.

Mockfjirds har rapporterat en vattenlicka i sin lokal. H2M har atgardat akut, men
vattendropp finns kvar och H2M har fatt 1 uppdrag att kontrollera orsak och ge forslag pa
atgard, men att en sidan skall vara av karaktiren “lappa/laga”.

For husets fortsatta forvaltning 4r det av vikt att styrelsen faststiller tidplan och riktlinje for
hur langt perspektiv man skall ha 1 dtanke vid atgirder i huset. Om nya detaljplanen innebar
att husen eventuellt rivs, si dr det ingen idé att ligga mer pengar an absolut nédvandigt,
men om man 4 andra sidan tinker sig ha kvar vissa byggnadsdelar och hyresgister ar det
viktigt att kunna tillse att dessa blir val omhindertagna for att inte forlora stora ekonomiska
varden pi grund av misskotsel av byggnader och hyresgister.

KKYV har en upplupen hyresskuld pa ca 1,5 Mkr. Verksamheten verkar vara 1 behov av
langsiktigt ekonomiskt stod for att kunna vara kvar. Det dr av principiell betydelse att
faststilla om det ar Nysitra Fastighets AB som bor sta for den merkostnad det innebar att
ha en verksamhet som ej betalar marknadsmissiga hyror eller om det 4r nigon annan

verksamhet inom kommunen som bor ta denna. IKKV har under 2013 betalat fakturorna i
tid.

Bolaget bedoms fortfarande kunna ha ett I6pande positivt resultat fram till att
ombyggnationen piborjas.

Start PM avseende detaljplaneprogram kring Planiavigen och ett omride notr om
Virmdovigen har antagits 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden och i kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott. Arbetet med programmet bedéms fa en avgérande betydelse for
mojligheterna att uppna syftet med forvirvet av bolaget. Bolaget deltar som part och
delfinansidr 1 arbetet.

En grupp “Framtidsgruppen pé Planiavigen 30 har bildats i syfte att ta fram en gemensam
vision for hur de skulle vilja att det berérda omradet utvecklades. I dagsligen bestir
gruppen av fem intressenter och de har bett om ekonomiskt stod for en ny wotkshop kring
detta. De har tidigare fatt tre workshopdagar finansierade av Nysitra Fastighets AB.

Sickla IF har hort av sig och vill etablera ett kansli/klubbstuga i gula villan, da laget ir bra,
bredvid den planerade fotbollsplanen. Ar detta en verksamhet som kommunen ocksa vill
stodja och bereda plats 1 den lingsiktiga planen for fastigheten?
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Utfall Budget Arsprognos Avvikelse | Utfall
Belopp i tkr T12013 2013 T12013 helar 2012
Rérelsens intdkter
Hyresintakter 1022 3200 3050 -150 3557
1022 3200 3 050 -150 3557
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -852 -1992 -1992 0 -2933
Personalkostnader 0 0 0 0 0
Avskrivning -30 0 -89 -89 -S0
-882 -1992 -2 081 -89 -3 023
Resultat fore finansiella poster 140 1208 969 -239 534
Ovriga ranteintikter 1 3 58
Rantekostnader -28 -88 -351
Resultat efter finansiella poster 113 884 241
Skatt pa arets resultat -25 -194 -65
Periodens resultat 88 690 176
Ordférandes signatur Justerandes signatur [Utdragsbestyrkande

S

o | N

L /



9 (10)

@ 21 maj 2013
SAMMANTRADESPROTOKOLL
oo Nysitra Fastighets AB

§ 18 STYRELSEMOTEN 2013

Nista styrelsemote 11 juni 0800-0830, konferensrum Jelgava. Separat kallelse inklusive
handlingar kommer till styrelseledaméterna via e-post.
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§ 19 OVRIGA ARENDEN
Inga 6vriga drenden
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