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17 september 2013
SAMMANTRADESPROTOKOLL
i Nysitra Fastighets AB

§ 24 Bokslut tertial 2-2013

Beslut
Styrelsen noterar bokslutet f6r tertial 2-2013 och ligger bokslutet till handlingarna.

Arendet
VD fér bolaget presenterade tertialbokslutet.

Utfall T2 Budget 2013 Prognos T2
Roérelsens intikter 2186 3200 2947
Rorelsens kostnader 1291 1952 2530
Resultat fore finansiella poster 895 1208 417

Samtliga lokaler ir uthyrda. En enklare kontraktsgenomging har gjorts och dven om det i
viss min kvarstar en hel del arbete med att sikerstilla att alla betalar i enlighet med avtal,
gallande index, fastighetsskatt, driftkostnader etc., s kan man konstatera att det bara ir
hyresgasterna Mockfjirds, Fordonsmiklarna och Salongen i Sickla som i dagslaget hat
markmarknadsmaissiga hyreskontrakt, med en ungefirlig hyresniva pa 1400 kr/kvm/Ar.
Resterande hyresgister hat rabatterade hyreskontrakt.

F'6r att kunna férvalta fastigheten pa ett marknadsmassigt satt krivs det att intikterna blir
mer marknadsmissiga. ldag ar snitthyran endast drygt 700 kr/kvm/ar, det vill siga hilften
av vad ovan nimnda tre hyresgister betalar.

Som angavs 1 den forra delarsrapporten ar det av principiell betydelse att Nacka kommun
som yttersta agare av Nysatra Fastighets AB, beslutar om effekterna av KKV:s laga
hyresnivi ska belasta Nysatra Fastighets AB eller om mellanskillnaden ska utgi som ett
bidrag fran ansvarig nimnd.

Sedan i maj har H2M hjilpt till med ett antal mindre atgirder (lickage mm) hos nagra av
hyresgisterna och baksidan av huset rensats fran diverse skrip. Upprensningen kommer att
fortsitta genom att trid och buskage tas ned och rensas. Med stod av kommunens
lokalenhet har forvaltaren dven gjort en intern inspektion av brandsikerheten, vilket
resulterat 1 att vissa atgarder har bestillts, sisom exempelvis magnetstingande dorrar.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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17 september 2013
SAMMANTRADESPROTOKOLL
RUNHON Nysitra Fastighets AB

En 6versyn av parkeringsplatserna pagar for att ta reda pa hur de anvinds samt forsoka fa
in mer intikter, genom att bli battre pa att ta betalt for p-platserna.

KKV och dess underhyresgaster upplever ventilationen som mycket dalig. Investeringar for
att forbittra detta kan troligen uppga till stora summor, men innan nyir féreslis att en
undersokning initieras, som battre kan konstatera vad det r som behéver 4tgirdas och vad
det kommer att kosta.

Aven elen och taket bor kontrolleras for att fi en bittre uppfattning om vad som eventuellt
behover dtgirdas. Skalskyddet skall vidare ses 6ver for att férhindra obehoriga att 4
tilltrade till byggnaderna.

Vissa hyresgister kan debiteras extra for férbrukning utéver vad som kan anses normalt
och i dagslaget finns inget system for att kunna gora detta di ingen separat mitning gors.
For att fa battre kontroll 6ver detta skall det ses 6ver om ytterligare vatten/el-matare kan
och bér installeras.

Det har aven paborjats ett arbete att s¢ 6ver de avtal som finns inom bolaget, exempelvis
avtal for tillsyn/skotsel, forsakringar etc. Dir s erfordras kommer nya upphandlingar att
genomforas.

Handlingar i drendet
Bokslut tertial 2-2013

Protokollsanteckningar
Stefan Saling (FP) anmilde foljande protokollsanteckning:

Delarsrapporten per 31 augusti pekar mot ett helirsresultat fér 2013 som ligger avsevirt
under budget. Orsaken till avvikelsen mot budget ar bade ligre hyresintikter och hogre
kostnader for fastighetsdriften.

Mot denna bakgrund anser jag att bolagets ledning i nirtid ska fokusera pa foljande
uppgifter:
¢ Hramtagandet av en affirsplan, som siakerstaller ett positivt Iopande resultat med
beaktande av kapitalkostnaderna for sjalva forvirvet.
Prioritera fraigan om ny detaljplan for fastigheten.
Utreda alternativet att fastigheten blir direktigd av kommunen och att bolaget
avvecklas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Nysitra Fastighets AB

§ 25 KKV

Beslut

Styrelsen noterar informationen om KKYV.

Styrelsen beslutar att KKKV inte ska erbjudas en subventionerad hyra.

Arendet

Inget formellt undertecknat avtal finns idag mellan det nybildade bolaget (KIKV i Nacka
Servicebolag AB) och Nysitra Fastighets AB, aven om parterna lever efter det avtalsforslag
som finns, och dirmed far kontraktet anses vara juridiskt bindande. Kvarstar gor dock
fragan om huruvida KKV-bolaget kan stilla nagon sikerhet och om de eventuellt kan
overta den upplupna hyresskulden som KKV har, pi ca 1,5 mnkr.

Verksamheten verkar vara i behov av langsiktigt ekonomiskt stod for att kunna vara kvar
och det stéd som KKV fir av kommunen ricker uppenbatligen inte till att betala
marknadsmassiga hyror.

Enligt styrelsen for Nysitra Fastighets AB ar det inte rimligt att bolaget erbjuder en
subventionerad hyra till KKV. Ar det dock rimligt att Nysitra Fastighets AB skall ge utokat
anslag till KKV, i form av sinkta hyror? Styrelsen anser att det inte ska vara en
subventionerad hyra tll KKV.

Handlingar i drendet
Bokslut tertial 2-2013

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

& WS

6 (10)



7 (10)
17 september 2013

SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Nysatra Fastighets AB

§ 26 Agardirektiv

Beslut
Styrelsen noterar utkast till agardirektiv.

Arendet

Styrelsen uppdrog till Verkstillande direktor pa foregiende styrelsemote att ta fram utkast
till agardirektiv for bolaget. Agardirektiv ska faststillas av agaren, Nacka Stadshus AB.

Handlingar i drendet
Utkast till agardirektiv.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 27 Affirsplan

Beslut

17 september 2013

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Nysatra Fastighets AB

Styrelsen beslutade att kalla till ett sarskilt mote om en strategisk diskussion om Nysitra
Fastighets AB. Infér motet kommer bolagets VD att skicka ut undetlag.

Arendet

Nysitra Fastighets AB ska arligen ta fram en affirsplan som ska godkannas av styrelsen.
For 2013 finns ingen affirsplan. VD kallar dll ett sirskilt mote om bolagets strategiska
intiktning och vilket tidsperspektiv ledningen ska ha pa verksamheten.

Handlingar i drendet
Ett utkast till affirsplan distribuerades till styrelsen under motet.

[ Ordfarandes signatur
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iy Nysitra Fastighets AB

§ 28 Tillganglighet pa www.nacka.se

Beslut

Styrelsen noterar att handlingar for Nysitra Fastighets AB publiceras pa www.nacka.se pa
liknande satt som 6vriga namnder och bolag inom Nacka kommun.

Arendet

Styrelsen uppdrog till stadsledningskontoret pa styrelsemote 2-2013 (§23, 11 juni 2013) att
se 6ver mojligheten att publicera handlingar avseende Nysitra Fastighets AB pa Nacka
kommuns hemsida. Handlingar for 2013 och framat finns pa

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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O 17 september 2013
SAMMANTRADESPROTOKOLL
by £ i Nysatra Fastighets AB

§ 29 Ovriga drenden

Inga Ovriga drenden.

[‘Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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