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Affarsidé och vision

Bolaget skall inom ramen f6r av kommunen givna direktiv och med optimalt
resursutnyttjande dga och férvalta fastigheten Sickladn 269:1, ytterst for att tillgodose
behov av lokaler for verksamhet av allmint intresse och har anknytning till Nacka
eller Nackas medborgare.

Nysitra Fastighets AB skall framférallt tillgodose behovet av lokaler f6r sadan
verksamhet som ir att betrakta som allmint intresse, sisom kommunal service,
kultur, idrott, utbildning eller liknande samt verka for ett optimalt resursutnyttjande.

Inom ramen for att ovan nimnda allmanintresse sikerstills, skall dven utveckling av
fastigheten ske genom ett pagaende planarbete. Detta for att utveckla en tit och
blandad stad pa vistra Sickladn, med savil bostider som kommersiella verksamheter.

Overgripande mal

Vira fastigheter forvaltas med optimalt resursutnyttjande

Bra service och relation till vara hyresgaster

Langsiktigt verka for att 6ka virdet av kapitalet

Verka for att langsiktigt sikerstilla lokaler for allmant intresse enligt var affirsidé

Omvarldsanalys

Omradet ar under stark utveckling. Hela fastigheten och nirliggande omraden ingar i
det pagiende planprogramsarbetet. Under de senaste decennierna har bebyggelsen
mellan Stockholm och Nacka vuxit mer och mer samman. Manga bostider och
arbetsplatser har kommit till och omraden bérjar vixa thop. Nacka kommun vill
fortsitta denna utveckling genom att bygga en blandad, tit och levande stad pa vistra

Sicklaon.
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For att méta den 6kande befolkningen planerar Nacka kommun f6r 14 000 nya
bostider och tusentals arbetsplatser pa vastra Sicklaon. Nu finns en
overenskommelse om utbyggd tunnelbana, bland annat férlings tunnelbanans bla
linje fran Kungstradgarden till Nacka. Tunnelbanan mojliggor f6r manga nya
bostider och en levande stad pa vistra Sicklaon.

Sicklaomridet har de senaste 10-15 dren utvecklats fran ett industriomrade till en
dynamisk stadsdel med en mix av handel, kontor, service, utbildning och kultur.
Nysitras fastighet vid Planiavigen ligger i direkt anslutning till det utvecklade
omradet och 4r ndst pa tur att utvecklas. Hyresspannet i omradet dr ganska stort med
marknadsmassiga hyror pa mellan 1200-1900 kr/kvm.

Verksamhetsanalys

Fastigheten bestar i dag av en byggnad, KKV-huset. Svenska
Precisionsverktygsfabriken startade sin verksamhet i Gula Villan pa 1930-talet och
byggde 1956-57 en egen fabriksbyggnad, den som vi nu kallar KKV-huset.

Idag hyr Konstnirernas kollektiv verkstad (KKV) cirka 50% av fastighetens area.
Resterande area hyrs av fyra kommersiella hyresgister samt ett antal hyresgister med
kopplingar till KIKKV. Under 2014 har beslut fattats om att riva ”Gula Villan” och att
arrendera ut marken till Nacka kommun.

Ett antal hyresgister har idag marknadsmdssiga hyror och hyresvillkor, men flertalet
hyresgister har rabatterade hyreskontrakt frimst beroende pa avtal om
besittningsskyddsavstaende.

Strategier

Vara fastigheter forvaltas med optimalt resursutnyttjande

Utveckla uppdrag och avtal kring tillsyn, skotsel och felavhjilpande underhall
Sikerstalla och utveckla hyressittning och langsiktiga intakter
Sakerstilla uppfyllande av myndighetskrav for fastighetsidgaransvaret

Bra service och relation till vara hyresgaster

Uppfylla vara kontraktuella ataganden
Utveckla kunddialog och felanmalan

Langsiktigt verka for att 6ka vdrdet av kapitalet

Efterstriva att skapa byggritter
Aktivt deltagande i det pagaende planprogrammet f6r omradet
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Verka for att langsiktigt sdkerstidlla lokaler for allmént intresse enligt
var affarsidé

Nira relation med strateg for fastighetsforsorjning pa Nacka kommun for arbetet
med lokalf6rsorjning
Aktivt deltagande i det pagaende planprogrammet f6r omradet

Organisation och arbetsfordelning

Bolaget har inga anstillda. VD, styrelsesekreterare och redovisningsekonom frin
Nacka kommun nyttjas av Nysitra. I dagslaget fakturerar Nacka kommun inte ndgra
kostnader for det.

Bolaget har dessutom en externt inhyrd forvaltare.

Planerings och uppfoljningsprocess

Ekonomisk rapportering sker vid varje styrelsesammantride.

Mars Arsredovisning foregaende ar

Maj Tertialbokslut 1 samt prognos innevarande ar

September  Tertialbokslut 2 samt prognos innevarande ar

December  Forslag till affirsplan och arsbudget kommande ar, samt prognos

innevarande ar

Styrande dokument

Bolagsordning December 2010 Kommunfullmiktige
Styrelsens arbetsordning ~ Maj 2014 Bolagets styrelse
VD-instruktion Maj 2014 Bolagets styrelse
Agardirektiv Kommunfullmiktige
Affirsplan December 2014 Bolagets styrelse
Nackas 6vriga Lopande Kommunstyrelsen
styrdokument och/eller

kommunfullmiktige
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