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Nysitra Fastighets AB

Bokslut tertial 1-2015

Forslag till beslut

Styrelsen for Nysatra Fastighets AB noterar bokslutet for tertial 1-2015 och
heldrsprognosen fo6r 2015.

Sammanfattning

Rorelseresultatet for drets forsta fyra manader uppgar till 405 tkr. Resultatet ar nagot bittre
an budget. Omférhandlade avtal gor att arsprognosen for intikter hojs samtidigt som
kostnader av engangskaraktir under tertial 1 belastar arsprognosen negativt. Hyrorna betalas
av hyresgisterna 1 tid.

Forsikringsbolaget har besiktigat huvudbyggnaden och det krivs omfattande dtgirder f6r
att uppratthélla brandskyddet. Gula villan ir riven. En hyresgist har flyttat ut fran
huvudbygenaden, vilket leder till viss omflyttning inom byggnaden. Baserat pa en elrevision
behover Nysitra genomfora vissa atgirder.

Arendet

Rorelseresultatet f6r drets forsta fyra manader uppgar till 405 tkr. Resultatet dr nagot bittre
an budget. Omférhandlade avtal gor att arsprognosen for intikter hojs med cirka 400 tkr.
Kostnader av engangskaraktir forsimrar prognosen for arets kostnader, som beridknas 6ka
med 200 tkr jimfort med budget. Hyrorna betalas av hyresgisterna i tid.

Tabell 1: Utfall, budget och prognos (belopp i tkr)

Prognos Budget  Budget Utfall Utfall Utfall Utfall
2015 2015 T1-2015 | T1-2015 2014 2013 2012
Rérelsens intdkter
Hyresintdkter 3400 | 2940 980 1203 3098 3152 3557
Summa intdkter 3400 2940 980 1203 3098 3152 3 557
Rérelsens kostnader
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Prognos A Budget  Budget Utfall Utfall Utfall
2015 2015 T1-2015 @ T1-2015 2014 2013
Ovriga externa kostnader -1915 | -1715 -572 -768 -1638 -3418
Avskrivningar -90 -90 -30 -30 -90 -90
Summa kostnader -2005 | -1805 -602 -798 -1728 -3 508
Rorelseresultat 1395 1135 378 405 1370 -356

Konsultfirman WSP har utfért miljobesiktningar av Gula Villan som huvudbyggnaden
”KKV-huset”. Besiktningarna innehaller sammanstallningar av miljofarligt material 1
respektive byggnad. Besiktningsprotokollet 6verlimnades till Nacka Kommun 1 samband
med den rivning som kommunen bestallt och genomfort under arets forsta manader. Inom
kort kommer en ny parkeringsplats att anldggas dir Gula villan lag.

Trygg Hansa, hos vilka fastigheten dr forsidkrad, har genomfért en besiktning av byggnaden
for att dokumentera vilka brister som finns och som kan ligga till grund f6r férnyade villkor.
Det framkom att ganska genomgripande férindringar krivs for att uppritthalla
brandskyddet. Detta i kombination med planerna att i nirtid riva byggnaden, ledde till nya
forsikringsvillkor som inte ticker brand pa samma sitt som tidigare. A andra sidan blev
arspremien nu avsevirt ligre dn tidigare.

Aven en elrevision har genomforts och en del nedslag ar framkommit. Dessa skall
analyseras, for att kunna fora 6ver vissa atgirder till hyresgisterna och sedan avgora vilka
som Nysitra maste genomfora.

Moten har hallits med hyresgister i samband med uppsigningar. Framforallt giller detta
Fordonsmiklarna och KKV som sagts upp for villkorsindring respektive avflytt, enligt
beslut 1 styrelsen. Diskussioner fortsitter med dessa hyresgister och dven med Salongen i
Sickla, som sagts upp tidigare men dir ingen dverenskommelse gjorts. Ett troligt scenario dr
att Nysidtra maste utge viss-kompensation till hyresgisten.

En hyresgist, RS Screen, har under perioden avflyttat. En nyférhandlad forlingning av
avtalet avkortades i samband med hyresgistens bortgiang och for nirvarande pagar arbete
med att avyttra maskiner och tomstalla lokalen. Ny hyresgist kan troligen flytta in efter
sommaren.

Ny hyresgist till ovan lokal blir Ziggy Berglund som tidigare satt i en annan lokal i huset,
dir Fordonsmiklana nu flyttat in. De anvinder lokalen f6r sin bilforsiljning. Denna
omdisponering har frigjort parkeringar pa husets norra kortsida, dit en del av de p-platser
som forhyrs av hyresgisterna i huset flyttas.

Omstillningskostnader f6r omdisponering enligt ovan ticks av 6kade hyresintikter under
avtalstiden.
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