NYSATRA FASTIGHETS AB Overenskommelse om avflytt

Mellan Nyséatra Fastighets AB, org. nr. 556584-6077 ("Hyresvarden”) och KKV i Nacka Servicebolag
AB, org. nr 556846-1114 ("Hyresgasten”) har denna dag traffats foljande

OVERENSKOMMELSE OM AVFLYTT M.M.

1. Bakgrund
Hyresgasten hyr en lokal om ca 2 215 kvm i byggnad pa fastigheten Sicklatn 269:1 ("Lokalen”)
enligt hyreskontrakt tecknat av parterna den 2012-12-28 respektive den 2012-12-31
("Hyreskontraktet”). Den avtalade hyrestiden for Lokalen I6per ut den 2015-12-31 och har av
Hyresvarden sagts upp och delgetts Hyresgasten for upphdrande och avflytt per den 2015-12-31.

Anledningen till uppségningen ar att huset vari Lokalen &r belagen skall rivas, inom ramen for den
pagaende bostadsutveckling som pagar i Nacka och med hanvisning till det pagaende
detaljplanearbete som pagar for omradet.

Né&got fast datum for rivning finns inte i dagslaget, men eftersom Hyresgastens verksamhet &ar av
sarskild karaktar och att det kravs viss framforhalining for att Hyresgasten skall kunna bedriva sin
verksamhet vill Hyresvarden och Hyresgasten harmed éverenskomma om villkoren for
Hyreskontraktets upphdrande, avflytt samt ekonomisk kompensation.

2. Overenskommelse
2.2. Hyresvarden och Hyresgasten har denna dag traffat 6verenskommelse om att
Hyreskontraktet for Lokalen upphor att galla i enlighet med uppsagningen, den 2015-12-31.
Hyresgdasten godtar uppsagningen och medges uppskov med avflytt till den 2017-12-31.
("Avflyttningsdagen”) till vilken dag Hyresgasten foérbinder sig att avflytta.

2.3. For tiden fran Hyreskontraktets upphdérande till dess avflyttning sker ska Hyreskontraktets
villkor, férutom vad som sarskilt avtalas i denna 6verenskommelse, fortsatt galla.

2.4. Hyresgasten skall senast kl. 12.00 dagen efter Avflyttningsdagen dverlamna samtliga port-
och dorrnycklar eller motsvarande, &ven om de anskaffats av Hyresgasten. Hyresgasten
skall lamna lokalen i avstadat skick, men behover ej aterstalla lokalen. Vidare skall
Hyresgéasten sdga upp eventuella abonnemang avseende leverans av energi m.m. som
Hyresgasten tecknat i eget namn for upphérande senast pa Avflyttningsdagen.

2.5. Fran och med 2016-01-01 galler en arshyra p& 1 700 000 kr, som skall galla fram till och
med Avflyttningsdagen.

2.6. Hyresvarden ska betala en erséattning till Hyresgasten med ett belopp om 320 000 kr.
Beloppet ska senast 60 dagar fran det att bada parter undertecknat detta avtal betalas till
Hyresgastens Plusgiro nummer 49003-4.

2.7. Genom fullgérande av sina respektive ataganden enligt denna éverenskommelse &r
parternas samtliga mellanhavanden i anledning av hyresforhallandet fullt och slutligt
reglerat och ingen av parterna har nagot krav pa ersattning, skadestand eller ytterligare
ansprak pa den andra parten med anledning av detta avtal. Detta inkluderar den
hyresskuld pa 1 500 000 kr som KKV har (enligt tidigare hyresavtal med Konstnarernas
Kollektiv Verkstad Ekonomiska Forening).

2.8. Hyresgasten &r medveten om att inga stora investeringar och reparationer kommer att
utforas i byggnaden annat an vad som &r absolut nédvandigt for att bibehalla dagens
standard och mojlighet att bedriva fortsatt verksamhet fram till avflytt.




3. Ovrigt

Utdver ovan 6verenskommelse skall:

- Hyresvarden erbjuda Hyresgasten ytterligare tv& p-platser, som ingér i ovan hyra.

- Hyresgasten ta bort lyftbord vid lastkaj och stélla sin container (liten modell) pa denna plats, sa
att den skjuter ut sa lite som mojligt utanfor lastkajen.

- Hyresgasten, pa egen bekostnad och i samsprak med Hyresvarden, installera ett "lyftbord”,
eller alternativ 16sning, pa lastkajen sa att Hyresgasten kan fa access till lastkajen parallellt
med kortsidan. Hyresgasten far ej stalla sina bilar ut fran kortsidan, vid lastning/lossning.

Denna dverenskommelse om totalt tva sidor har upprattats i fyra original, av vilka Hyresvarden,
Hyresgasten och tidigare hyresgasten har tagit var sitt. Hyresvarden ombesorjer att det fjarde
originalet ges in till hyresnamnden i Stockholm for stadféstelse genom beslut (Arendenummer
4270-15).
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