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Affarsidé och vision

Bolaget skall inom ramen f6r av kommunen givna direktiv och med optimalt
resursutnyttjande dga och férvalta fastigheten Sicklaén 269:1.

Ledningen och styrelsen ska verka f6r en avveckling av bolaget under 2016.

Overgripande mal

Vira fastigheter forvaltas med optimalt resursutnyttjande
Bra service och relation till vara hyresgister

Omvarldsanalys

Omradet dr under stark utveckling. Hela fastigheten och nirliggande omraden ingar i
det pagaende planprogramsarbetet. Under de senaste decennierna har bebyggelsen
mellan Stockholm och Nacka vuxit mer och mer samman. Manga bostidder och
arbetsplatser har kommit till och omriden borjar vixa ihop. Nacka kommun vill
fortsitta denna utveckling genom att bygga en nira och nyskapande stad pa vistra
Sickla6n.

For att mota den 6kande befolkningen planerar Nacka kommun f6r 14 000 nya
bostider och tusentals arbetsplatser pa vistra Sicklaén. Nu finns en
overenskommelse om utbyggd tunnelbana, bland annat f6rlings tunnelbanans bla
linje fran Kungstridgarden till Nacka. Tunnelbanan mojliggdr f6r manga nya
bostider och en levande stad pa vistra Sicklaon.

Sicklaomradet har de senaste 10-15 aren utvecklats fran ett industriomrade till en
dynamisk stadsdel med en mix av handel, kontor, service, utbildning och kultur.
Nysitras fastighet vid Planiavigen ligger i direkt anslutning till det utvecklade
omradet och dr nist pa tur att utvecklas. Hyresspannet i omradet dr ganska stort med
marknadsmissiga hyror pa mellan 1300-2000 kr/kvm.
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Verksamhetsanalys

Fastigheten bestar i dag av en byggnad, KIKKV-huset. Svenska
Precisionsverktygsfabriken startade sin verksamhet i Gula Villan pa 1930-talet och
byggde 1956-57 en egen fabriksbyggnad, den som vi nu kallar KKV-huset. Gula
Villan revs 2015.

Konstnirernas kollektiv verkstad (KIKV) hyr cirka 50% av fastighetens area och
resterande area hyrs ut till ett flertal mindre hyresgister. Ambitionen ar att samtliga
hyresgister ska vara avflyttade senast 31/12-2017. Viss mark arrenderas av Nacka

kommun.

Strategier

Vara fastigheter forvaltas med optimalt resursutnyttjande

Utveckla uppdrag och avtal kring tillsyn, skotsel och felavhjalpande underhall
Sikerstalla och utveckla hyressittning

Bra service och relation till vara hyresgaster

Uppfylla vara kontraktuella ataganden
Utveckla kunddialog och felanmilan

Organisation och arbetsfordelning

Bolaget har inga anstillda. VD, styrelsesekreterare och redovisningsekonom fran
Nacka kommun nyttjas av Nysitra. Nacka kommun fakturerar f6r utférda
redovisningstjanster.

Bolaget har en externt inhyrd forvaltare.

Planerings och uppfoljningsprocess

Ekonomisk rapportering sker vid varje styrelsesammantrade.

Mars Arsredovisning toregaende ar

Maj Tertialbokslut 1 samt prognos innevarande ar

September  Tertialbokslut 2 samt prognos innevarande ar

December  Forslag till affirsplan och arsbudget kommande ar, samt prognos
innevarande ar
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Styrande dokument

Bolagsordning December 2010 Kommunfullmaktige
Styrelsens arbetsordning ~ Maj 2015 Bolagets styrelse
VD-instruktion Maj 2015 Bolagets styrelse
Agardirektiv Februari 2015 Kommunfullmaktige
Affirsplan December 2015 Bolagets styrelse
Nacka kommuns 6vriga ~ Lopande Kommunstyrelsen
styrdokument och/eller

kommunfullmiktige

Budget 2016

Budgeten f6r 2016 och utblicken for 2017 bygger pa att Konstnarernas kollektiv
verkstad stannar kvar som hyresgist till och med 31/12-2017. Andra hyresgister har
utryckt en 6nskan att stanna kvar 1 KIKKV-huset. Hyran f6r KKV uppgar till 1,7 mnkr
t6r 2016 och 2017 och utgér den storsta intaktsposten.

Forvaltningen av byggnaden halls pa en skilig nivé, sa att driften och verksamheten
som finns i byggnaden kan fortsitta. Nagra investeringar i fastigheten kommer inte

att goras.
Utfall Budget Budget Utblick
2014 2015 2016 2017
Rérelsens intdkter
Hyresintakter 3098 2940 3000 2250
Summa intakter 3098 2940 3 000 2 250
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1638 -1715 -1410 -2 210
Avskrivningar -90 -90 -90 -90
Summa kostnader -1728 -1805 -1500 -2300

Rorelseresultat 1370 1135 1500 -50
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