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Program för Ältadalen 
Startpromemoria
Älta 37:18, 35:22 m.fl fastigheter,

Erstaviksvägen, Lovisedalsvägen, Grustagsvägen, Tyresövägen och Storkällans väg, Nacka kommun





Bakgrund
Projektet har initierats av NCC-boende i samband med pågående tippverksamhet i Ältadalen. Tippverksamheten utförs av Ballast, ett dotterföretag till NCC.

Området begränsas i söder av Tyresövägen, i öster av Stokällans Kyrkogård och Erstavik, i norr av Erstaviksvägen samt i väster av bebyggelsen på Åsvägen, Lovisedalsvägen, Storkällans Väg och Grustagsvägen.

1998 beslöt kommunstyrelsen att förköpa NCC;s fastigheter i Ältadalen. Områdesnämnden i Älta beslutade i oktober 1999 att en dialogserie skulle hållas med Ältaborna mellan november 1999 och mars 2000.
I november 2000 tecknades avtal mellan kommunen och Ballast om tippning av 750.000 kbm lösa massor norr om Storkällans väg och 150.000 kbm fasta massor söder därom.

Områdesnämnden yttrar sig i december 2000 över Småstadens Arkitekters rapport om Ältabornas syn på Ältadalen och förordar resultatet från seminariet 2.
Kommunstyrelsen beslöt i mars 2001 om det fortsatta arbetet.
I oktober 2001 redovisade J&W ett förslag till utvecklingsplan för Ältadalen som byggde på rapporten Ältabornas syn på Ältadalen samt tippavtalet.
Områdesnämnden tillstyrker i november 2001 att utvecklingsplanen får gå ut på remiss. Efter detta har inget beslut fattats om utvecklingsplanen.
Årsskiftet 2001-2002 redovisar J&W förslag till tipplan.

Förhandlingar med Ballast om utvecklingsplanen, tippverksamheten, tipplanen, ramper till motorvägen har pågått alltsedan tippverksamheten startade 2001.

Förhandlingar har också förts med vägverket om de västliga ramperna i Lindalens trafikplats. I september 2002 lämnade vägverket ett avtalsförslag till kommunen som inte har kunnat accepterats.
I samband med planeringen av Södra Hedvigslund har ett nytt läge för trafikplats aktualiserats. Lindalens trafikplats ska ersättas med en trafikplats längre väster ut där Ältabergsvägen möter Töresjövägen under Tyresövägen.

Syfte och mål


Enligt utvecklingsplanen -vilken det inte finns något politiskt ställningstagande till- ska Ältadalen vara en grön dal som formats med de lösa massor som ingår i tippavtalet med Ballast. Norr om Storkällans väg och öster om Lovisedalsvägen föreslås ny bebyggelse av mindre omfattning. För att fullfölja tanken med den gröna dalen norrut så föreslås en utfyllnad även på mark som kommunen inte äger.

Syftet med nu aktualiserad planläggning är att utreda möjligheten att bygga bostäder i Ältadalen där utvecklingsplanen har redovisat en grön dal.
Tidigare planer på verksamhetsområde söder om Storkällans väg kvarstår. Dessa har stöd i översiktsplanen. Storkällans väg måste vid en utbyggnad med bostäder och verksamheter ges en värdig utformning.
Förslaget innebär att det i utvecklingsplanen mycket extensiva utnyttjandet av Ältadalen ersätts med bostäder som blir ett värdefullt tillskott för både Ältas och Nackas bostadsförsörjning.
Den bebyggelse som förslås av NCC skiljer sig från översiktsplanens illustration vilken sluter till dalgången i nordsydlig riktning. Föreslagen bebyggelse och förändringar i verksamhetsområdet söder om Storkällans väg kommer att ge ett öppet nordsydligt stråk med kontakt till bostadsbebyggelsen i Lindalen genom vägporten under Tyresövägen vid Grustagsvägen. 
Preliminär avgränsning
Områdets preliminära avgränsning framgår av bifogade karta.
Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer





I översiktsplanen finns följande att läsa om Södra Hedvigslund och Ältadalen :
”Område avsett för nya bostäder och verksamheter. Inom området bör plats för gymnasium, ridanläggningar, inkl skyddsavstånd centrum m.m. reserveras. Fördjupad översiktsplan eller utvecklingsplan behöver upprättas.”

I översiktsplanens karta framgår att Ältadalen till viss del kan bebyggas med bostäder och verksamheter.

För området gäller ett antal olika byggnadsplaner, stadsplaner och detaljplaner. I väster gränsar området till fastställda stadsplaner och lagakraftvunna detaljplaner. De centrala delarna berörs av byggnadsplaner från 30-, 40- och 50-talet. Stadsplanen för Lindalens trafikplats fastställdes 1972.

Den nordligaste delen av Ältadalen igår i Strålsjön-Erstavik naturreservat.




Planeringsförutsättningar

Geologi

Den nuvarande Ältadalen utgjorde tidigare en del av den rullstensås som

sträcker sig i ett nordsydligt stråk från Kolarängen i norra Älta till Västerhaninge.

Ältadalen har under en längre tid varit en mycket stor grustäkt. Nästan hela Ältadalen består av en rullstensås som schaktats ur och lämnats med oregelbundna slänter och sandig markyta i huvudsak utan jordlager. Dalbotten ligger i vissa delar strax

ovanför grundvattennivå och upp till 30 meter under omgivande marknivå.

I mitten av 1970-talet upphörde täkten av grus. Slänterna ner till gropen

planterades med tall. I övrigt förekom inga egentliga återställningsarbeten.

Vattendelare och avrinningsområde

Älta grusgrop tillhör Albysjöns avrinningsområde. Avrinningen sker via

Fnyskdiket i Tyresö kommun. Dock förekommer ingen ytavrinning bort

från grusgropen. Älta grusgrop och omgivande område kan därför betecknas

som ett eget ”avrinningsområde” där avrinningen sker i form av ett

grundvattenflöde.

Grundvattenbildning, grundvattenströmning

Den nederbörd som inte avdunstar eller tas upp av växtlighet kommer

att infiltrera och bilda grundvatten. Den storskaliga grundvattenströmmen

sker från grundvattendelarna in mot grusgropen och vidare mot öster, där

det når utströmningsområdet (område med utströmmande grundvatten).

Grundvattenytan är ca 1 - 2,5 m under grustagsbotten.


Markägoförhållanden
Av den mark som ska prövas för bostadsbebyggelse äger kommunen en större del och syskonen af  Petersens den norra delen av området.
Andra fastighetsägare inom programområdet är Nissehus nr 1 HB samt Stockholms stad.
Bebyggelse
Planområdet gränsar i väster till villabebyggelse på Åsvägen, villa- och grupphusbebyggelse utefter Lovisedalsvägen samt industribebyggelse i Älta industriområde. I sydöst ligger Storkällans Kapell med en mycket speciell arkitektur.

Gestaltningsfrågor

Det stora öppna landskapet kräver omsorg vid gestaltningen.
Trafik
I och med att Skrubba Trafikplats ska byggas så ger nuvarande vägsystem goda möjligheter till trafikförsörjning av området.
Den enda kollektivtrafikförsörjning som finns idag är buss på Evalundsvägen och Lovisedalsvägen.
Teknisk försörjning: 
I Storkällans väg ligger en huvudtryckavloppsledning från Tyresö. I södra delen av området  finns ett vattentorn. Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i Åsvägen, Lovisedalsvägen och del av Storkällans väg.
Service
Ett mindre utbud av service finns i Älta centrum och Älta gård.. Närmaste större kommersiell anläggning i Nacka kommun finns i Sickla stormarknad. Inom Tyresö kommun finns ett närliggande centrum i Bollmora . En Lidl-butik är under uppförande i Lindalen vid Skrubba Malmväg.
Miljö
Markytan i de lägsta delarna av dalen ligger idag mycket nära grundvattennivån.

Den har inget skyddande jordlager, vilket innebär att det finns

risk för att miljögifter som sprids i Ältadalen tränger direkt ner i grundvattnet.

Sedan lång tid tillbaka har här helt okontrollerat tippats avfall och dumpats bilar. Mitt i dalen finns en ordnad bilåtervinning som harett miljöanpassat återvinningssystem. Verksamheten innebär dock en risk för påverkan på grundvattnet. Dessutom verkar återvinningen dra till sig kunder som ”mekar” utanför grindarna. Därmed finns det risk för oljespill och kvarlämnade bildelar. Ältaborna har under årens lopp klagat på nedskräpning och på otillåten verksamhet. Skräpet i Ältadalen stör den visuella

miljön i mycket hög grad.



Riktlinjer för programarbetet 


Landskapsbild
Uttaget av grus ur rullstensåsen har inneburit djupa sår i landskapet och

bitvis givit en ful och onaturlig landskapsbild. De skarpa och djupa/höga

skärningarna utgör barriärer och för växtlighet svåretablerade slänter med

erosion osv. Samtidigt finns det en spänning i de dramatiska nivåskillnaderna och de tydliga rum som bildats.

Riktlinjer för programmet bör vara att med planerad bebyggelse och andra åtgärder läka de sår som uppstått.
Trafik
Riktlinjerna för trafiken bör i första hand inriktas på en koppling till den nya föreslagna ”Skrubba Trafikplats”. Möjligheten att färdas västerut genom Älta bör vara öppen men inte göras alltför attraktiv. Riktlinjer bör utformas för hur mycket Erstaviksvägen tål i ytterligare trafikbelastning särskilt med hänsyn till anslutningen med Ältavägen. 
Buller
Södra delen av planområdet kan vara utsatt för buller från Tyresövägen. Riktlinjer för buller måste i första hand uppfylla gällande normer.
Luft
Programmet ska vilka halter av kvävedioxid och partiklar jämfört med miljökvalitetsnormerna som programområdet beräknas belastas av huvudsakligen från Tyresövägen.
Teknisk försörjning
Programmet ska innehålla riktlinjer för hur vatten- och avloppsförsörjningen ska lösas inom programområdet. Dagvattnets omhändertagande bör särskilt studeras med hänsyn till närheten till grundvattennivån. Vidare måste särskilt beaktas kommunens reservvattentäkt i norra delen av området. Alternativa lösningar kan förekomma.
Bebyggelse
Bostadsbebyggelsen kommer att bli ett nytt inslag i landskapsbilden. Riktlinjer för anpassning till topografin och för att skapa ett harmoniskt helhetsintryck ska redovisas i programmet.
Verksamheter
Olika riktlinjer tas fram för verksamhetsområdet beroende på belägenhet inom området. Den södra delen mot Tyresövägen bör prövas med en kraftig exploatering medan den norra bör anpassas till den värdiga infart till Storkällans kyrkogård som eftersträvas. 
Rekreation och friluftsliv
Rika möjlighet till friluftsliv finns inom Erstaviksområdet. Riktlinjer bör redovisas i programmet hur innevånarna i programområdet får tillgång till dessa kvaliteter.
Förskola
I programmet måste klargöras om det finns behov av ett bygga en förskola och i så fall riktlinjer för en sådan skola.
Service
För service hänvisas till befintliga anläggningar i Älta, Sickla och Tyresö.
Återvinningsstation
Närmaste återvinningsstation finns i Östra Stensö.

Riktlinjer för antal anläggningar och placering ska redovisas i programmet.
Naturreservatet

Naturreservatets inverkan på projektet bör utredas i programmet. Samt förutsättningarna för dess bildande.
Översiktlig projektbudget
Detta Start-PM kommer att kompletteras med en översiktlig projektbudget inför behandlingen i kommunstyrelsens arbetsutskott och kommunstyrelsen. Idag föreligger inte ett tillräckligt underlag för att ta fram en sådan budget. Avtal om markanvisning har ännu ej träffats
Planarbetets bedrivande och tidsplan

Planarbetet ska bedrivas med normalt planförfarande.
Planarbetet bedrivs av kommunen i nära samarbete med NCC-boende.
Avtal om markanvisning måste träffas mellan kommunen och NCC där bl.a. kostnaden för program- och planarbetet, arbetsfördelning och principer för värdering av marken regleras. Andra markförvärvsfrågor måste aktualiseras för att ge förutsättningar för ett genomförande.
Plangrupp ska bildas med representanter från berörda enheter.

Med hänsyn till det exponerade läget kan det bli aktuellt med ett gestaltningsprogram i ett senare skeden av planprocessen.
I plangruppen ingår representanter för:

Exploateringsenheten

Per Andersson, Per Johnsson

Planenheten


Rolf Markman
Planenheten


Elisabeth Rosell
Infrastruktur


Mahmood Mohammadi

Miljö Folkhälsa och Säkerhet.
Birgitta Held-Paulie
Projektledare


Rolf Markman
Tidsplan 

2005 15 juni  

ONÄ tillstyrkan Start-PM

2005 23 augusti  

KSAU tillstyrkan Start-PM

2005 19 september

KS godkänner Start-PM

2005 Oktober-december

Programarbete

2006 Januari


ONÄ
2006 Februari-mars

Samråd program
2006 April


ONÄ information
2006 Maj  


KSAU tillstyrker programmet
2006 Maj  


KS godkänner programmet

2006 Juni-augusti  

Detaljplaneförslag upprättas
2006 September  

ONÄ beslut om samråd
2006 Oktober-november  

Samråd detaljplan

2006 December  

ONÄ beslut om utställning



2007 Januari-februari  

Utställning detaljplan

2007 Mars  


ONÄ tillstyrkan
2007 April  


KSAU och KS tillstyrker detaljplanen
2007 Maj  


KF antar detaljplanen
. 

Planenheten
Exploateringsenheten


Micaela Lavonius


Pia Ström Sjöberg

Planchef



Exploateringschef
Rolf Markman


Per Andersson
Projektledare



Exploateringsingenjör
	

	Postadress
	Besöksadress
	Telefon
	
	E-post

	Nacka kommun
	
	Växel
	08-718 80 00
	rolf.markman@nacka.se

	131 81 Nacka
	
	Direkt
	08-718 94 25
	www.nacka.se

	
	
	Mobil
	070-431 94 25
	Organisationsnummer

	
	
	Fax
	08-718 94 54
	212000-0167
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