	[image: image1.wmf]
	SAMRÅDSHANDLING

	
	Dnr KFKS 2003/110 214

Projekt 9609

	
	


	NACKA KOMMUN
	
	SAMRÅDSHANDLING

	Planenheten
	
	2003/210 214

	
	PLANBESKRIVNING
	Projekt 9609 



P L A N B E S K R I V N I N G

Detaljplan för Södra Hedvigslund, Älta, Nacka kommun
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HANDLINGAR

Detaljplaneförslaget består av:

 Detaljplanekarta med planbestämmelser

Till detaljplanen hör:

 Denna planbeskrivning

 Genomförandebeskrivning

 Gestaltningsprogram

I samrådshandlingarna ingår dessutom

 Miljöredovisning
 Fastighetsförteckning

 Illustrationsplan

 Utredning Hedvigslundsdalen

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
I enlighet med översiktsplanen planeras för en bostadsbebyggelse inom Södra Hedvigslund för de av Stockholms stad och Nacka kommun ägda fastigheterna Erstavik 6:1 och Älta 35:100. Planarbetet har initierats av SMÅA som tecknat överenskommelse med Stockholms stad om förvärv av stadens mark när detaljplanen vunnit laga kraft. I samverkan med Nacka kommun har SMÅA med Södergruppen Arkitektkontor AB tagit fram förslag till bebyggelse för planområdet. 
På den så kallade ”Höjden” i väster sker en traditionell utbyggnad med ca 40 villor, där stor omsorg har lagts vid att skydda natur och topografi.
I den låglänta delen av planområdet föreslås en utbyggnad med trädgårdsstaden som förebild. Här planeras en blandning av hustyper och upplåtelseformer, totalt ca 380 lägenheter.
Gaturummets utformning är ett viktigt element för att säkerställa trädgårdsstadens karaktär. Ett gestaltningsprogram, som utgör en planhandling, har tagits fram för att ingå som en viktig del i kommande bygglovhantering.

Hedvigslundsdalen ska rustas upp och förses med en damm och ett utjämnings​magasin för dagvattnet. I parken kommer att finnas bollplaner och tennisbana.

Planområdet ska i huvudsak trafikförsörjas över en ny trafikplats med anslutning till Tyresövägen. Busstrafik föreslås både på Ältabergsvägen och Lovisedalsvägen.

Gång- och cykelvägnätet ska förstärkas inom Södra Hedvigslund. Överordnade gång- och cykelvägnät ska kopplas till det lokala nätet inom området.

Utbyggnadstakten är till stor del beroende av efterfrågan. En hög efterfrågan skulle kunna innebära en utbyggnadstid om ca 4 år. En låg efterfrågan skulle kunna innebära den dubbla tiden, ca 8 år.

PLANDATA

Läge

Planområdet ligger i den södra delen av Älta inom kommundelsområdet Hedvigslund. I norr gränsar planområdet till utbyggda förnyelseområden. I sydväst och söder gränsar planområdet dels till gränsen mot Stockholms stad och dels till Tyresövägen. I öster avgränsas planområdet av en kraftig bergsrygg med ett vattentorn. 
Areal

Planområdet omfattar ca 41,5 ha. 

Markägoförhållanden

Den största markägaren i området är Stockholms stad, genom markkontoret, ägare till Erstavik 6:1. Nacka kommun, ägare till Älta 35:100 och 35:101, är den andra stora markägaren i området. Utefter Lovisedalsvägen i öster finns tre enskilda fastighetsägare, bland andra Maggies Farm. I norr gränsar planområdet till en mängd enskilda fastigheter, i allmänhet villafastigheter som med få undantag bebyggts i slutet av 90-talet och i början av 2000-talet.

GÄLLANDE PLANER OCH TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN

Översiktsplan

Nacka översiktsplan 2002

På rekommendationskartan har programområdet betecknats med 4.03, Södra Hedvigslund och Ältadalen. Område avsett för nya bostäder och verksamheter. Inom området bör plats för gymnasium, ridanläggningar inkl skyddsavstånd, centrum m.m. reserveras. Fördjupad översiktsplan eller utvecklingsplan behöver upprättas. 

Förslag till områdesplan för Hedvigslund från 1985.

Områdesplanen redovisar totalt nästan 500 lägenheter inom programområdet. Dessutom redovisas ett område som reservområde för t.ex. skola. Trafikmatningen föreslås ske i huvudsak från Ältabergsvägen och Lovisedalsvägen men även från Envägen och Tellusvägen.

Detaljplaner, områdesbestämmelser och förordnanden

I norr och väster gränsar planområdet till detaljplanerna för Hedvigslund SV som vann laga kraft den 24 juni 1993 och för Hedvigslund NO som vann laga kraft den 21 maj 1998. För området i öster gäller en byggnadsplan från 1938, B13.
Program för planområdet

Kommunstyrelsen godkände den 9 maj 2005 § 125 programmet för Södra Hedvigslund.

Intentionerna i programmet har varit starkt styrande för planutformningen.

PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR

Historik och områdets nuvarande användning

Mark och vegetation

Området är ett för Mellansverige karakteristiskt sprickdalslandskap med varierad och kuperad topografi. Berggrunden består av gnejs och gnejsgraniter.

Markerade bergspartier finns i väster mot Ältabergsvägen och i den norra delen öster om gamla Hedvigslunds gård. Höjdpartiernas övre delar utgörs av hällmarker där jordtäcke endast finns i sprickor och sänkor i berggrunden. 
Huvuddelen av området avvattnas mot norr. I de lägre partierna står markvattnet högt på vissa ställen. Vegetationen speglar berggrunden, jordarterna och vattentillgången. På de högre belägna grunda markerna dominerar tallskogen med inslag av svagväxande blandskog. Där tillräckligt morändjup finns och på sluttningarna, konkurrerar granen. I de lägre centrala delarna ökar lövinblandningen och ställvis kan också granen dominera här. Detta är särskilt tydligt öster om den centrala höjdryggen där ett stråk av fuktskog går.Ungefär mitt i området finns odlingsrester. Igenväxningen är här tydlig.

Befintlig bebyggelse

Inom planområdet finns tre privata fastigheter som är permanentbebodda. Två av dem ligger öster om Lovisedalsvägen. Den tredje, ”Maggies farm”, ligger väster om vägen. På denna fastighet finns både bostadshus och byggnader för verksamheter. Den verksamhet som bedrivs idag är stall med hästar, ”hunddagis”, butik och café. Verksamheten är mycket populär och har långväga besökare. Nacka kommun äger en äldre tvåvåningsbyggnad som ligger norr om bostadshuset till Maggies Farm. Enligt fastighetskontoret ska byggnaden rivas innan området exploateras.
Kulturmiljö och landskapsbild

Älta var fram till sekelskiftet 1900 en agrar miljö med små jordbruk och trädgårdsodlingar. Omkring 1910 började gårdens ägare stycka av tomter för sommarstugor, varav de flesta uppfördes med enkla medel, ofta bestående av bilemballage.

Då Älta elektrifierades på 1920-talet ökade också egnahemsbyggandet men det var

först sedan vägförbindelsen med centrala Nacka kom till under 1930- talet, som den riktiga expansionen satte igång. Området med Hedvigslund ingår i kommunens kulturminnes​vårdsprogram som en helhetsmiljö d v s en miljö som har en för kommunen värdefull struktur i behåll. Trots att det under det senaste decenniet tillkommit en hel del ny villabebyggelse utgör Hedvigslund med sitt slingrande småskaliga vägnät fortfarande en samlad miljö från samhällets tidigare period. 

Den sparsamma bebyggelse som finns i programområdet, speglar i sig mycket av Ältas och Hedvigslunds bebyggelseutveckling i koncentrat - från jordbrukssamhälle över sommarstuge​bebyggelse till egnahem. Utmed Lovisedalsvägen ligger "Maggies farm", som här får representera småbrukets historia och här finns också exempel på sommarstugeepoken samt ett egnahem från 1930-40-talet. Den lilla gården "Maggies farm" med sina byggnader, bestående av ett äldre moderniserat bostadshus, stallbyggnad från tidigt 1800-tal samt en med denna sammanbyggd nyuppförd butiksbyggnad har ett särskilt värde för bevarandet av den för Hedvigslund karakteristiska miljön.

 Fornlämningar

En arkeologisk analys har utförts under mars april 2004. I programområdets södra delar har hittats spår av cirka 7 000 år gamla stenåldersboplatser. Dåtidens Södertörn bestod av ett antal större öar omgivna av en skärgård. Här levde ett folk som framför allt livnärde sig på jakt och fiske. De rörde sig mellan öarna och stannade kortare eller längre perioder på lämpliga strandpartier för att söka föda. 

Programområdets enda registrerade fornlämning består av en mindre stensättning belägen på nordöstra spetsen av krönet på berget öster om gamla bostadshuset Hedvigslund. Läget och gravens utseende gör att den troligen kan dateras till yngre bronsålder - äldre järnålder. I år räknat bör den alltså vara mellan 2 000 och 3 000 år gammal. Eftersom graven är exponerad mot norr och nordväst är det troligt att den tillhör en bosättning som legat i området kring Ältasjön. Därför är det knappast troligt att det finns några lämningar från denna period inom området som ju ligger söder om "gravberget". Det saknas även förutsättningar för att hitta lämningar från yngre järnålder inom området.

Service

Förskola 

Närmaste förskola ligger vid Björnvägen inom planområdet Hedvigslund SV. Förskola finns också vid Sigfridsborgsskolan.

Service

Ett mindre utbud av service finns i Älta centrum. Närmaste större kommersiell anläggning i Nacka kommun finns i Sickla Köpkvarter. Inom Tyresö kommun finns ett närliggande centrum i Bollmora .

Återvinningsstation

Närmaste återvinningsstation finns i Östra Stensö.

Friytor, lek och rekreation


Områdets centrala del ansluter i norr mot ett parkstråk. Här ligger gamla Hedvigslunds gård som idag disponeras av scouterna. Här finns Stensökolonisternas odlingslotter, lekplats, bollplaner mm. Här passerar också “Lugna promenaden” i Älta som är en 3,5 km lång promenad​slinga som till stor del går genom park- eller skogsmark nära bebyggelse med utgångspunkt och slut i Älta centrum. I anslutning till Hedvigslunds gård ligger ett större naturområde på en höjdrygg för lek och promenader. Här finns också tennisplan och fotbollsplan. Flera stigsystem ansluter söderut genom området, bl a vid Hedvigslundsvägens förlängning. Vid Lovisedalsvägen ligger Maggies Farm med café, ponnyridning mm. Öster om Lovisedalsvägen är det huvudsakligen naturmark. 

Gator och trafik

Tillfart till planområdet sker idag lättast via Ältabergsvägen från Ältavägen. Ältabergs​vägen har en relativt hög standard men saknar gångbana. Lovisedalsvägen i öster från Ältabergsvägen fram till programområdets gräns har en mycket dålig standard. Vägporten under Tyresövägen håller inte full höjd varför höga fordon inte kan passera under motorvägen. Dessa fordon får idag istället välja Ältavägen, Erstaviksvägen och Evalundsvägen. Fordon som ska tippa massor i Ältadalen får enligt avtal inte trafikera Evalundsvägen. Lovisedalsvägens korsning med Evalundsvägen är i gällande detaljplan för Hedvigslund NO avstängd för genomfartstrafik. Områdesnämnden Älta har beslutat att den ändå ska vara öppen.

I förslag till områdesplan för Hedvigslund skulle hela området trafikmatas genom en halvcirkelformad väg bestående av Ältabergsvägen och Lovisedalsvägen. Denna princip har till viss del frångåtts då Solvägen är öppen för genomfartstrafik från Lovisedalsvägen till Ältavägen.

I dag trafikeras Ältabergsvägen av buss 816 som går mellan Gullmarsplan och Tyresö Strand och av buss 821 som går mellan Tyresö Centrum och Nacka Sjukhus. Turtätheten är låg.

En övergripande trafikutredning för Södra Älta pågår.

Teknisk försörjning

Kommunalt vatten och avlopp saknas inom planområdet. Närmaste lämpliga förbin​delse​punkt ligger i hörnan av Hedvigslundsvägen och Lönnvägen. 
Högspänningskablar saknas i området.

PLANFÖRSLAGET

Allmänt

Detaljplanen för Södra Hedvigslund omfattar nybyggnadsområden för drygt 400 nya bostäder samt ett begränsat antal befintliga fastigheter. Vidare ingår delar av det centrala parkområdet, ”Hedvigslundsdalen”, vars kvaliteter bevaras och utvecklas. Detaljplanen syftar till att ge nya bostadskvarter och offentliga rum en god helhetsgestaltning. Målet är att uppnå väl fungerande boendemiljöer och välutnyttjad mark.

Inom planområdet finns två skilda topografiska områden. I väster ligger det område om i planarbetet benämnts ”Höjden”, ett kraftigt bergsparti med hällmarker i huvudsak bevuxet med tallskog. Med hänsyn till de stora naturvärdena har exploateringen minskats mot tidigare förslag. Här föreslås nu ca 40 frilligande villor anpassade till topografin på den enskilda tomten. Byggnaderna i väster närmast Ältabergsvägen får enligt vad hittills gjorda bullerberäkningar visar endast uppföras i en våning mot Ältabergsvägen om dessa avskärmas med förråd eller plank mot Ältabergsvägen. För att kunna anpassa byggnaderna till topografin får sluttningshus uppföras. Stort arbete har lagts ner på att hitta den vägsträckning som gör minsta intrånget i den känsliga naturen.
I söder, öster och norr är terrängen relativt plan och det är här den nya trädgårdsstaden föreslås ligga med ca 380 nya bostäder.
Inom den föreslagna kvartersstrukturen ska stor variation råda vad gäller hustyp och upplåtelseform.
Den övervägande delen av bebyggelsen kan uppföras i två våningar. Bebyggelsen utgörs av friliggande småhus, parhus eller radhus, men även små flerbostadshus planeras utefter parken i norr. Husen är i första hand avsedda för större hushåll - t ex barnfamiljer. Enplanshus förekommer i mindre omfattning, här benämnda “singelbostäder”. Dessa är planerade för ungdomar och för ensamstående av olika kategorier. Mot det centrala parkrummet - Hedvigslundsdalen - och som front mot parken planeras ett antal punkt-hus i tre våningar med en indragen kungsvåning. Husen har hiss. Vid torget finns ytterligare några hus i tre våningar med kungsvåning.

I öster kring Lovisedalsvägen ges utrymme för en grupp stora tomter. Dessa ska, förutom för bostäder, även kunna nyttjas för verksamheter. 
Bebyggelsen som vetter mot Tyresövägen och den kommande trafikplatsen, skall utformas så att den utgör bullerskydd för intilliggande bebyggelse. Förrådens placering säkerställer tyst uteplats för dessa bostäder.
Inom planområdet planeras en barnstuga med fyra avdelningar.

Åtgärder föreslås för upprustning av den centrala parken både inom planområdet och norr därom.
Till detaljplanehandlingarna hör ett gestaltningsprogram som är ett hjälpmedel för styrning av den yttre miljöns utformning. 

Stockholms stad, Nacka kommun och Tyresö kommun har tecknat ett avtal om att upprätta en förstudie för en fullständig trafikplats där Ältabergsvägen går under Tyresövägen. I en tidigare trafikanalys utförd av WSP har konstaterats att en trafikplats i detta läge skulle innebära stora fördelar för kommunerna. Trafikplatsen kommer att bli den huvudsakliga angöringen till planområdet. För att nå Älta Centrum eller centrala Nacka får man ta Ältabergsvägen och Ältavägen. Lovisedalsvägen är i gällande detaljplan för Hedvigslund NO avstängd vid Evalundsvägen. Utredning pågår om hur trafikfrågorna ska lösas för området omkring Evalundsvägen och Lovisedalsvägen.

Den buss som idag går i enkelriktad trafik Evalundsvägen, Lovisedalsvägen och Erstaviksvägen kan enligt planförslaget istället gå Ältabergsvägen, Lovisedalsvägen och Erstaviksvägen.
Va-försörjningen kommer att ske från Lönnvägen-Hedvigslundsvägen. Så gott som hela planområdet kan anslutas med självfallsledningar. Endast den nordligaste delen mot befintlig bebyggelse måste troligtvis anslutas till Åkarvägen.

Mark och vegetation

Bebyggelsen på ”Höjden” har utformats för att ansluta till den kuperade terrängen och de mest intressanta hällmarkspartierna med sina gamla och vackra skärgårdstallar.  In mot gatan kommer det inte att vara möjligt att spara så mycket av naturen men på utsidan kommer husen att ansluta direkt till omgivande naturmark som prickats och försetts med särskild n-bestämmelse. Naturmarken i övrigt avsätts som allmän platsmark/natur och bortsett från en mindre lekyta i den centrala delen av kvarteret kommer befintliga naturområden att bevaras. I sydväst i anslutning till ”Höjden” finns hällmarkspartier som inte är officiellt registrerade som biologiskt intressanta men som bedöms ha ett lokalt naturvärde.

I ”Trädgårdsstaden” kommer befintlig mark och vegetation att bevaras i mycket begränsad omfattning. Träden inom dessa flacka områden är höga och har under lång tid stått så tätt att de inte har rotsystem och kronor i balans de är också förhållandevis likåldriga, vilket talar för att det här frågan om träd som inte går att bevara i ett något längre tidsperspektiv. I förslaget säkerställs dock även i detta delområde några mindre vegetationspartier med förutsättningar att utvecklas på längre sikt. Istället för på den befintliga vegetationen, så satsas på nyplantering i Trädgårdsstaden. Planförslaget innehåller t.ex. planterade gaturum samt för kvarteren gemensamma grönytor, s.k. gröningar, vilket tillsammans med omgivande natur på sikt kommer att skapa ett ny och grön bostadsmiljö.

De största naturkvaliteterna i planområdet består förutom av de vackra hällmarkerna uppe på Höjden av de i planförslaget som natur säkerställda och av Skogsstyrelsen som utpekade sumpskogsområdena i nordost. Centralt i planområdet utvecklas den igenväxande dalgången, i förslaget kallad ”Hedvigslundsdalen”, med ängsinslag och dagvattendammar - vilket innebär goda förutsättningar för att utveckla den biologiska mångfalden. Öster om den öppna dalgången bevaras det vackra berget med sin typiska vegetation.   
Tillkommande bebyggelse

BOSTÄDER TRÄDGÅRDSSTADEN
Planförslaget innehåller en blandning av olika hustyper, såväl flerbostadshus som olika former av enbostadshus som ger en omväxlande miljö. Olika former av hus och upplåtelser är också en förutsättning för att hushåll av olika storlek, ålder etc ska kunna bo inom samma område.

Byggnadshöjden varierar mellan en och tre våningar med ett genomsnitt om två våningar. Högre exploatering tillåts inte för då går småskalig​heten och rumsligheten förlorad. Kvarter med medvetet formade gaturum blandad bebyggelse, småskalighet egna trädgårdar tydligt avgränsad förgårdsmark präglar området.

Planmönstret bygger på gator, platser och kvarter. De offentliga rummen är tydligt avgränsade och formade, oftast med en halvoffentlig övergångszon (förgårdsmark) mellan gata och byggnad. Markplaneringen är detaljerad. I kuperade delar placeras och utformas gator och bebyggelse så att stor hänsyn tas till befintlig mark och vegetation. Slänter och skärningar minimeras.

Alla bostäder, även i flerbostadshusen, har tillgång till egen täppa. Kvarterens inre formas till gröna, rikligt planterade gårdar.

Huvudprincipen för placeringen av byggnaderna är att de ska ha ett tydligt och konsekvent förhållande till gatan. Bostadshusen ska således förläggas längs en gemensam bygglinje mot gata och ges en gemensam samordnad utformning längs respektive gata.

Hus med entré mot gata utförs med förgårdsmark. De skiljs tydligt från gatan med antingen häckar, låga murar eller staket. Förgården skyddar från insyn och trafik. Här finns plats för t ex cyklar, en välkomnande entré. I de fall husen har entré från gårdssida eller mellan husen förläggs byggnaderna i gatulinjen/gångbanan eller i linje med gräsytan intill gatan. Husen sammanbinds med plank eller staket. Öppningar i dessa minimeras. Nivåskillnader mellan hus i gaturummet tas upp med varierande sockelhöjder.

Garage, carport och förrådsbyggnader förläggs, i förhållande till gaturummet, alltid innanför bostadshusens bygglinje.

Ambitionen med Hedvigslunds Trädgårdsstad är att forma ett område med varierad bebyggelse betecknad av omsorg och fantasi i sin utformning, men ändå baserad på en gemensam gestaltning. Tanken är att varje gaturum snarare än kvarter hålls ihop färg- och materialmässigt. Material och färgval beskrivs här generellt för hela området. Med detta som utgångspunkt regleras sedan varje gaturum mer detaljerat i separata färg- och materialprogram som ska tas fram inför bygglovprövningen. Husen ska ha ljusa, släta fasader i puts eller putsliknande material samt med inslag av trä. För att få ett samlat intryck, samordnas takens lutning och färgsättning över gaturummet. Taken på småhusen utformas med inslag av såväl pulpettak som sadeltak. Komplementbyggnader såsom garage, parkeringsgårdar och förråd ska i huvudsak ha fasader i trä. De 

BOSTÄDER FLERBOSTADSHUSEN

I en krans mellan trädgårdsstaden och den centrala parken ligger åtta punkthus. Flerbostadshusen ska ha lågt lutande tak. Husen ska ha ljusa, släta fasader i puts eller putsliknande material samt med inslag av trä. Eventuella fläktrum, hissmaskinrum får ej ha egna överbyggnader ovanpå tak. Huvar, skorstenar ska ha en vertikal utformning. Balkonger ska förberedas för inglasning. Så att balkongerna kan inarbetas i volymerna. Balkongfronter ska till huvuddel bestå av transparenta eller genomsiktliga material.
BOSTÄDER PÅ HÖJDEN

Bebyggelsen på det västra höjdpartiet - Höjden – ska ha fasader i trä med dova färger anpassade till skogs- och hällmarkslandskapet. Här föreslås 40 friliggande villor anpassade till topografi och natur. Bebyggelsen är i huvudsak i två våningar. Sluttningsvåning får uppföras där topografin ger sådan förutsättning. Byggnaderna mot Ältabergsvägen kan troligtvis endast uppföras i en våning åt väster för att klara bullret från Tyresövägen om skärm av plank eller förråd uppföres mot Ältabergsvägen.

Komplementbyggnader såsom garage och förråd ska i huvudsak ha fasader i trä. De underordnas bostadshusens volymer, formspråk och färger och anpassas snarare till plank, staket och naturen .
Kulturmiljö och landskapsbild

Nybebyggelsen inom Södra Hedvigslund utformas som en trädgårdsstad med dess struktur och kännetecken. På höjdpartiet i väster, där terrängen är mer kuperad anpassas bebyggelsen i första hand till natur och topografi - bebyggelsen inordnar sig i här landskapet.

I randzonerna, mellan de olika delområdena och där den nya bebyggelsen möter den befintliga, bildas övergångszoner av naturmark. Målsättningen är att bygga en stadsdel med goda och vackra kvaliteter med välutnyttjad mark. 

Service

Förskola
Centralt inom norra delen av ”Trädgårdsstaden” föreslås en förskola med fyra avdelningar. I anslutning till förskoletomten planeras ett mindre parkområde som kan bli ett bra komplement till förskoletomten. I höjd med förskolan på Lovisedalsvägen föreslås en busshållplats för att underlätta kollektivåkandet. Från förskolan är det nära till det centrala parkområdet där förutom naturupplevelsen utbudet av aktiviteter kommer att bli stort.

Handel
Centralt inom ”Trädgårdsstaden” där Lovisedalsvägen svänger in från cirkulations​platsen vid Ältabergsvägen och där det överordnade gång- och cykelnätet kommer in söderifrån föreslås ett torg omkring vilket några trevånings flerfamiljshus med kungsvåning planeras. I bottenvåningarna på dessa byggnader kan verksamheter i form av butiker, restaurang, samlingslokaler etablera sig. Stor omsorg ska läggas på utformningen av torget så att det inte upplevs som ödsligt när aktiviteten kring torget är låg.

Maggies Farm

Verksamheten på Maggies farm beräknas kunna finnas kvar med undantag för hästarna. Annan djurhållning t.ex. ”hunddagis” får förekomma så länge den inte är störande för omgivningen. Övriga verksamheter kan utvecklas genom att viss tillbyggnad får ske på lokalerna. Fastigheten får delas i två nya fastigheter då koppling ej längre finns mellan verksamheten och bostaden. Verksamheten kommer även fortsättningsvis att vara ett trevligt inslag i Hedvigslundsmiljön.
Friytor

Hedvigslundsdalen, 

Övergripande utformning

Här redovisas alla de åtgärder som föreslås i dalen trots att alla inte ligger i planområdet. Detta görs för att få en helhetsbild av Hedvigslundsdalen med de åtgärder som föreslås.

Topografi och vegetation bildar tydliga landskapsformer och ett antal visuella rum. Dalgången tas tillvara och förstärks genom terrängmodellering och genom att helt eller delvis öppna upp den skogsridå som idag delar "dalen" i två delar. Längs den östra sidan, mot de solbelysta bergssluttningarna skapas ett sammanhängande parkstråk med öppna gräsytor av delvis olika karaktär och med olika utblickar. Till dalens västra sida orienteras idrottsytor (företrädesvis tennis och fotboll), parkering, utjämningsmagasin för dagvatten samt mer sammanhängande partier av skogsvegetation. 
Dalens olika delar

Scoutgården  i parkens norra del  kan utvecklas till en samlingsplats i den nya Hedvigslundsdalen och bli en målpunkt eller en anhalt på promenaden. Den kan med fördel rustas upp för ett mer aktivt och allmänt nyttjande. Eventuellt behov av om- eller kompletteringsbyggnader studeras särskilt med hänsyn till kulturhistoriska värden. Scoutgården som fortsättningsvis benäms Hedvigslunds gård kan, om överenskommelse med scouterna om ett samarbete kan träffas, t e x inhysa café, allmänna toaletter med skötbord, samlingslokaler för dagbarns​verksamhet, ungdomsverksamheter, olika föreningar o s v.  Både byggnaden och den närmaste omgivningen inklusive miljön runt bäcken med dess koppling till koloniområdet och den befintliga dammen har ett högt bevarandevärde. Denna miljö förädlas till en liten trädgårdspark med fruktträd, bärbuskar och blomsterprakt, cafébord i lövskugga och gångstigar över och längs bäcken. Den befintliga lekplatsen som nu har många år på nacken rustas upp. 

Angränsande till Hedvigslunds gårds trädgård tar Aktivitetsängen vid. Här finns det rastbord, grillplatser, boulebanor o d y l och en nära koppling till aktiviteterna på och runt fotbollsplanen. Från Aktivitetsängen har man utblick mot den större dagvattendammen. 

Efter Aktivitetsängen följer Picknickängen.  Detta "rum" ligger något högre i terrängen. Här är det lugnare och fritt från anlagda aktiviteter och man väljer mellan att slå sig ner på en solvarm berghäll eller på den anslutande gräsytan/ ängen, kanske i skuggan under träd.

Parkstråket avslutas i söder, mot bostadsområdet, med ett frikostigt parkrum, Gärdet som vänder sig mot en centralt placerad damm, Pärlan (se vidare under rubrik Vatten nedan). En svagt sluttande syd - och sydvästvänd grässlänt,  Solslänten tillskapas för solbad och picknick. Ovanför Solslänten öppnas den sydvästvända skogssluttningen upp och bildar Gläntan, en idealisk plats för aktivitets- och äventyrslek för alla generationer. Hit förläggs med fördel en större temalekplats kombinerad med t e x  balans- och styrketräningsarrangemang för ungdomar och vuxna. Det är ett fint och klimatskyddat läge som i kombination med Solslänten har alla möjligheter att bli en uppskattad plats under soliga sommardagar. 
Vatten

Tanken är att huvuddelen av dagvattnet från det planerade bostadsområdet skall samlas i olika typer av diken för att avledas via uppsamlingsdiken genom den nya parken och kopplas ihop med det befintliga vattendraget som nedströms passerar Scoutgården/ Hedvigslunds gård och koloniområdet och  vidare ner till Ältasjön. På grund av de höga vattenflödena som kan bildas krävs att vattnet fördröjs inom parkområdet, se vidare Dagvattenplan för Södra Hedvigslund, SMÅA HUS AB/ SWECO VIAK AB, 2006-01-18. Dagvattensamlingar i form av dammar och våtmarker/ översvämningszoner förläggs i de naturliga lågpunkterna, väl inpassade i topografin. För att Gärdet skall få en sammanhängande yta kulverteras något dike en viss sträcka.

Som ett blickfång i det nya, stora parkrummet, mot fonden av skogen i väster anläggs en prydnadsdamm, Pärlan. Denna ges en tydlig form och regleras via ett dämme till en konstant vattenyta. Mot Solslänten möter gräset vattnet via en gruszon med grupper av stenar och låga växter och mot skogsbrynet planteras buskar, perenner och solitärträd med grenverk som speglas i vattenytan. En viss beskuggning av vattnet är en fördel då det dämpar oönskad algtillväxt. Därefter leds vattnet vidare via en bäck och ett antal små fall (fallhöjd ca 1 - 1.5 m) till det egentliga fördröjningsmagasinet, i planen benämnd Den stora dagvattendammen. Denna damm utformas med en normalvattenyta på ca +37 m ö h  och med vegetationsklädda översvämningszoner anpassade till en dämningsnivå på upp till ca + 38. Strandzoner utformas av säkerhetsskäl som terrasser eller med svag lutning. Det är av vikt att trädridån längs gång- och cykelvägen behålls.

Idrott

En 7-mannaplan för fotboll med belysning och bollstängsel skall  finnas inom området. Den placeras i kombination med parkeringsplats i anslutning till bilvägen men med distans till befintlig bebyggelse. Det är av vikt att befintlig trädallé vid vägen bevaras. Fotbollsplanen kommer här att angränsa till Aktivitetsängen och ha en viss närhet till Hedvigslunds gård.  Sittplatser/ rastbord, grillplatser o s v blir lättillgängliga för fotbollsutövare och åskådare. Fotbollsintresset är stort i Älta. Området kompletteras därför med ytterligare en bollplan, en ca 20 x 40 m stor s.k. lekbollplan i anslutning till det planerade bostadsområdet. Anpassningen mot befintligt skogsbryn studeras särskilt. Tennisbanan behålles i befintligt läge. 

Trafik

Behovet av biltrafik inom området är i första hand kopplat till Scoutgården/ Hedvigslunds gård och till fotbollsplanen. Utgångspunkten är att det behövs ca 15 – 20 parkeringsplatser. För att minimera biltrafik inne i parken placeras parkeringsplatsen mellan tennisplanen (befintligt läge) och fotbollsplanen (nytt läge).  Här finns också ett visst utrymme för framtida utbyggnad vid behov. Det är dock av vikt att befintliga alléträd längs vägen bevaras på denna sträcka och att miljön runt bäcken bevaras.

Gator och trafik

Gatunät, parkering, angöring
Planområdet ska i huvudsak trafikförsörjas över den nya trafikplatsen som planeras vid Ältabergsvägens vägport under Tyresövägen. Från trafikplatsen matas planområdet via Ältabergsvägen och Lovisedalsvägen som bildar ett hästskoformat vägsystem från vilket lokalgatorna går in i området. Ett fåtal fastigheter vid Lovisedalsvägen har sin an​slut​ning åt motsatt håll.
Lovisedalsvägen planeras för bussgata med 6,5 m körbana och 3,0 m gång- och cykelbana.
Den västra delen av planområdet, ”Höjden”, ansluts till Ältabergsvägen. Anslutningen till ”Höjden” är svår ur topografisk synvinkel. Föreslagen sträckning är noggrant studerad. I planförslaget föreslås att Envägen kan anslutas till tillfarten ”Höjden”. Vägslingan uppe på ”Höjden” samt lägena för kommande bebyggelse har studerats ingående. Den nya vägen ska vara kommunal och ha en körbanebredd om 4,5m.  Vägen från Ältabergsvägen upp till Envägen ska ha en körbanebredd om 5,5 m och en gångbana om 1,5 m. 

Parkering ordnas på tomtmark.
I ”trädgårdsstaden” finns två olika typer av gator allégator och kvartersgator. Kommunen ska vara huvudman för allégatorna, de boende för kvartersgatorna.
Allégatorna har en körbanebredd om 4,5 m och är kantade av träd. Mellan träden finns ofta möjlighet till allmän parkering.  Inom varje kvarter ska parkeringen lösas för de boende.

I gestaltningsprogrammet finns anvisningar om gaturummets uppbyggnad för ”trädgårds​stadens” genomförande. Kvartersgatorna håller också en körbanebredd om 4,5 m.
Gång- och cykelnät
Ett överordnat gång- och cykelnät planeras från Bollmoravägen i Skrubba utefter den föreslagna förlängningen av Skrubba Malmväg fram till trafikplatsen. Norr om trafikplatsen ska den ligga söder om Ältabergsvägen fram till vägporten för infart till Skrubba.

I planförslaget föreslås att det söderifrån kommande stråket fortsätter genom bostadsområdet förbi torget genom den centrala parken och vidare mot Älta Centrum. Vid torget delar sig gång- och cykelstråket. Parallellt med Lovisedalsvägen läggs en gång- och cykelbana vars målpunkt bland annat är Sigfridsborgsskolan. En fortsättning leder till Erstaviksområdet. Där det överordnade gc-nätet går in under motorvägen vid kolloniområdet bör en komplettering ske med en gång- och cykelväg norr om Ältabergsvägen fram till Ältavägen.
Kollektivtrafik

Buss trafikerar idag Ältabergsvägen. Vägen har relativt god standard men hållplat​serna är bristfälligt utformade. Fortsatt busstrafik planeras på Ältabergsvägen med nya hållplatser. Lovisedalsvägen utformas som en bussgata med två hållplatser, en vid torget och den andra i höjd med förskolan. Den buss som idag går Evalunds​vägen​-Lovisedalsvägen skulle istället kunna trafikera Ältabergsvägen-Lovise​dals​vägen-Erstaviksvägen. 
Teknisk försörjning

Planområdet ska anslutas till det kommunala va-nätet. 

Vatten och avlopp ska anslutas med självfall till ledningar i korsningen Hedvigslundsvägen - ​Lönnvägen. Avståndet till planområdet är ca 300 m. Norra delen av planområdet kommer troligtvis att anslutas till Åkarvägen vilket ger viss möjlighet till rundmatning av vatten.
Dagvatten ska i möjligaste mån omhändertas inom planområdet genom infiltration. Överskottsvatten ska ges möjlighet att avledas antingen via dagvattenledningar eller diken fram till ett nytt fördröjningsmagasin, utfört som en damm med reglerbart skivbord i norra delen av planområdet. Fördröjningen medför sedimentering och viss rening av dagvattnet 

En återvinningsstation ska anläggas mellan Tyresövägen och Ältabergsvägen. 

Norr om planområdet i parkstråket mellan Evalundsvägen och Solvägen finns fjärr​värme​ledningar. Utredning pågår om möjligheten att ansluta flerbostadshusen till fjärrvärme alternativt att införa bergvärme. För småhusen diskuteras i första hand frånluftsvärmepump.
Inom planområdet föreslås fyra nätstationer för el.

ADMINISTRATIVA FRÅGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfördelning

Nacka kommun ska genom Områdesnämnden i Älta vara huvudman för allmän platsmark, det vill säga all gatu- och park/naturmark inom planområdet. Ägaren av fastigheten Erstavik 6:1 ska vara huvudman för kvartersmarken. Tekniska nämnden är huvudman för det allmänna va-nätet och Nacka Energi AB för det allmänna el-nätet. 

Genomförandetid

Genomförandetiden är 15 år från den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall upprättas mellan kommunen och exploatören innan detaljplanen antas av kommunfullmäktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar för genomförande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar frågor om marköverföringar, gemensamhetsanläggningar, skydd av mark och vegetation m m. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl a tidplan för genomförandet, fastighetsbildning, avgifter för va-anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan i frågor som rör genomförandet. Exploateringsavtalet ska godkännas av kommunfullmäktige.  

Ekonomi

Exploatören (ev. exploatörerna) bekostar och genomför utbyggnad av lokalgator, del i trafikplatsen och övriga anläggningar på allmän platsmark. Det ekonomiska ansvaret och genomförandeansvaret för utbyggnaden i övrigt såsom va-ledningar kommer att regleras i exploateringsavtalet (ev. exploateringsavtalen). I exploateringsavtal regleras också ekonomiska villkor för marköverlåtelser, teknisk kontroll, fastighetsbildning, servituts​upplåtelser m m.

Anslutningsavgifter för va, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gällande taxor. 
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