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Detaljplan för del av Bo, Drabantvägen och Kadettvägen 

Upprättad på Miljö & Stadsbyggnad i februari 2002 reviderad i maj och november 2002

Förslag till beslut

· Områdesnämnden tillstyrker rubricerat förslag till detaljplan och hemställer till kommunfullmäktige att anta planen.

Bakgrund och sammanfattning av förslaget

Syftet med detaljplanen är att göra det möjligt att bygga för permanentbosättning samt att införliva området i kommunens VA-verksamhetsområde. Avsikten är att kommunen skall vara huvudman för vatten- och avloppsförsörjningen, enskilda fastigheter skall dock ges möjlighet att anordna en egen vatten- och avloppsförsörjning om kommunens kretsloppskriterier kan uppfyllas. Vid utformningen av planen har målsättningen varit att bevara områdets gröna karaktär som är intressant ur natur- och kulturhistorisk synvinkel.

Området utmärker sig gentemot angränsande områden genom att fastigheterna överlag är större. De stora tomterna och de uppvuxna ädellövträden ger området en särpräglad karaktär som är bevaransvärd. Två alternativa bestämmelser som reglerar möjligheten till delningar av fastigheter i området prövades vid samrådet. 

Synpunkterna under samrådstiden ledde till ett antal ändringar i planförslaget. Synpunkterna och ändringarna har redovisats i en samrådsredogörelse.

Under utställningstiden ställdes två förslag ut, ett med kommunalt huvudmannaskap och ett med enskilt huvudmannaskap. Framförda synpunkter under utställningstiden har lett till ett antal mindre ändringar i planförslaget. Dessa redovisas nedan.

Planarbetets bedrivande

Planarbetet har bedrivits inom Miljö & Stadsbyggnad i samarbete med övriga berörda förvaltningar och i samråd med fastighetsägarna inom området samt dess väg- och villaägarföreningar.

Förslaget till detaljplan har varit utsänt på remiss under tiden 5 mars till 5 april 2002

Samrådsmöte hölls den 11 mars 2002.

Förslaget har varit utsänt för utställning under tiden 6 juni till 16 aug 2002.

Detta utlåtande kommer efter godkännande i områdesnämnden att sändas ut som underrättelse till de fastighetsägare och andra som under utställningstiden lämnat in synpunkter. Därefter kommer planen att tas upp för antagande i kommunfullmäktige. Planen väntas tas upp för antagande i kommunfullmäktige i januari.

De som senast under utställningstiden lämnat in synpunkter som inte blivit tillgodosedda under planarbetet kan därefter överklaga fullmäktiges beslut till länsstyrelsen. 

Sammanfattning av inkomna synpunkter 

Nedan listas de punkter i planförslaget som flest kommenterat:

· Byggrättens storlek på fastigheten Bo 1:116, kommunens mark 

· Önskan att dela fastigheter

· Huvudmannaskap för vägarna 

· Prickmarkens läge på fastigheterna

Sammanfattning av de ändringar som tillkommit i planförslaget efter utställningen

· Kommunen tar över huvudmannaskapet för vägarna.

· Vissa  mindre justeringar av prickmarken har gjorts för att bättre möjliggöra en framtida bebyggelse.

· Bestämmelsen om lovplikt för trädfällning har begränsats till markerade områden på kartan som tagits fram efter inventering.

Redovisning av remissvaren och Miljö & Stadsbyggnads kommentarer

Fastighetsägare och andra remissinstanser har svarat enligt följande, Svaren är sorterade efter ankomstdatum.

1. Regionplane- och trafiknämnden har inget att invända mot planförslaget. (Se bilaga 1)

2. Åke Forsell, ägare till fastigheten Bo 1:998 och Bo 1:134 har synpunkter kring byggrättens storlek på kommunens fastighet Bo 1:116. Han menar att byggrätten för fastigheten inte skall skilja sig från övriga fastigheters.

Åke Forsell menar även att prickmarken på fastigheten 1:134 felaktigt har lagts ut närmast Kadettvägen. Han förordar också ett kommunalt huvudmannaskap.(Se bilaga 2)

Miljö & Stadsbyggnads svar: I det efter samrådet reviderade planförslaget har en byggrätt om 300 m2 i två våningar samt 85 m2 garage lagts in i planen. Denna byggrätt medger ett bostadshus som kan inredas med flera lägenheter. Flera lägenheter kan för övrigt om så önskas uppföras i enlighet med byggrätten för alla fastigheter i planen. Det som skiljer denna fastighet från övriga i detaljplanen är byggrättens area. Många kringboende har reagerat på den utökade byggrätten och också undrat vilken typ av boende som planeras. I planen finns ingen möjlighet att reglera typ av boende. Anledningen till att denna fastighet fått utökad byggrätt är en politisk vilja att i bostadsbristens tid kunna erbjuda fler möjlighet att bo i denna vackra miljö.

Vad gäller prickmarken på fastigheten Bo 1:134 så har den lagts in för att hålla byggnationen från vägen. Dels av trafiksäkerhetsmässiga skäl och dels för att försöka bevara den befintliga landskapsbilden med ett grönt gaturum och hus som ligger långt från vägen.

Miljö & Stadsbyggnad erfar att det inte föreligger några särskilda skäl enligt plan- och bygglagen för ett enskilt huvudmannaskap. I det reviderade förslaget är således kommunalt huvudmannaskap för vägar och allmän platsmark en förutsättning. 

3. Kerstin Sundvall ägare till fastigheten 1:117 och Bo 1:999 samt undertecknade ägare till fastigheten Bo 1:123 har skrivit ett gemensamt yttrande. De motsätter sig ändringen i förslaget som innebär att fastigheten Bo 1:116 har fått en större byggrätt än övriga fastigheter för att kunna inrymma flera lägenheter. De vill se samma byggrätt på denna fastighet som för övriga. För övrigt förordas ett kommunalt huvudmannaskap för vägarna och allmän platsmark. (Se bilaga 3)

Miljö & Stadsbyggnads svar: Planförslaget som går upp för antagande till kommunfullmäktige har ett kommunalt huvudmannaskap som förutsättning. Se svar under fråga 2 angående byggrätten för fastigheten Bo 1:116.

4. Tor Erik Hägg ägare till fastigheten Bo 1:111 önskar en delning av fastigheten. (Se bilaga 4)

Miljö & Stadsbyggnads svar: I likhet med andra planer i Boo och enligt Områdesnämndens direktiv vad gäller inriktning för tomtstorlekar i Boo är minsta tomtstorlek satt till 2000 m2. Det innebär att det krävs en 4000 m2 stor tomt för att få dela den. Bo 1:111 är ca 2900 m2 stor och är därmed inte delbar.

5. Ulf Fredrixon ägare till fastigheten Bo 11:31 anser att det planerade flerfamiljshuset på fastigheten Bo 1:116 inte passar in i området med hänsyn till bland annat trafiksituationen samt den kulturhistoriska miljön. (Se bilaga 5)

Miljö & Stadsbyggnads svar: Se svar angående byggrätten för fastigheten Bo 1:116 under fråga 2.

6. Jan Ryhre och Kerstin Ryhre ägare till fastigheterna Bo 1:119 och Bo 1:120 har synpunkter kring den prickade marken på fastigheterna. De anser att den bör reduceras och omfördelas. De anser vidare att det är omotiverat att ändra planen för Bo 1:116 och att planändringen står i strid med målsättningen att bevara områdets karaktär. De förordar ett enskilt huvudmannaskap för vägarna. (Se bilaga 6)

Miljö & Stadsbyggnads svar: Prickmarken har i förslaget ändrats efter fastighetsägarnas önskemål. Se även Miljö & Stadsbyggnads svar till Åke Forsell, ägare till fastigheten Bo 1:998 och Bo 1:134 ovan.

7. Kommunstyrelsens arbetsutskott förordar ett kommunalt huvudmannaskap för vägarna. I övrigt har de inte någon erinran mot planförslaget utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. (Se bilaga 7)

Miljö & Stadsbyggnads svar: Kommunalt huvudmannaskap är en förutsättning i det reviderade planförslaget.

8. Marianne Olsson ägare till fastigheten Bo 11:1 vill värna om områdets karaktär för efterkommande generationer. Hon förordar att fastighetsantalet skall vara låst i planen och att större villor kan accepteras på stora tomter. Avstyckning skall endast ske där särskilda skäl finns. Hon menar också att endast villabebyggelse skall tillåtas och att det även skall gälla Nacka kommuns tomt Bo 1:116. Marianne Olsson motsätter sig uppförande av flerbostadshus på denna tomt samt eventuellt uppförande av en förskola i området. Hon vill helst se att kommunens tomt förblir obebyggd. Marianne Olsson kräver att en trafikplan tas fram som visar kommande eller redan planerade förändringar i området såsom utbyggnader av villor, skolor, bollplaner, idrottsaktiviteter, ladanaktiviteter m.m.. Planen skall omfatta konsekvenser på både 5 och 10 års sikt och presenteras för samtliga i området innan någon aktivitet som påverkar trafiksituationen igångsätts. Marianne Olsson kräver också att det inte får hända igen att baracker reses vid skolområdet, de är förfulande och skolan klarar inte fler elever. (Se bilaga 8)

Miljö & Stadsbyggnads svar: Planförslaget är utformat så att en större byggrätt ges dem som har större tomter. Om fastigheterna delas kan endast en mindre byggrätt utnyttjas.

Frågor som rör utvecklingen av Boo gård med skolan, ladan och områdena runt fotbollsplanerna o.s.v. kommer att behandlas i  kommande planarbeten. I dessa arbeten kommer även trafiksituationen att ses över.

Angående byggnation på fastigheten Bo 1:116 hänvisas till svaret till Åke Forsell, ägare till fastigheten Bo 1:998 och Bo 1:134 under fråga 2.

9. Stefan Waernborg ägare till fastigheten Bo 1:136 åberopar en kommunal likställighetsprincip och önskar att precis som grannen få dela sin fastighet i två. (Se bilaga 9)

Miljö & Stadsbyggnads svar: Planarbetet har haft som utgångspunkt att inga delningar av fastigheter skall ske. Detta på grund av att man vill bibehålla landskapsbilden i området som är värdefullt inte bara för de som bor i området utan också för andra som rör sig i södra Boo. Sluttningen ner mot fotbollsplanerna är synlig från söder och det är viktigt att ekbacken med dess bryn som är en rest från ett tidigare odlingslandskap inte försvinner. Därför har man bedömt att minsta tomtstorlek inte får vara mindre än 2000 m2 vid nybildande av fastigheter. Dessutom har hela sluttningen mot Boovallen prickats bort i planen. Om det finns möjlighet att köpa mark av grannar för att skapa en fastighet som är 4000 m2 motsätter sig inte planen en delning så länge byggnader inte placeras inom prickad mark och lämpliga infarter kan anordnas och övriga krav enligt planen kan uppfyllas. Idag är fastigheten ca 3800 m2 vilket är för lite för att kunna medge en delning.
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