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	Områdesnämnden Boo


Detaljplan för del av Backeböl, Evedalsvägen/Solbrinken, del av område M1, i Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Förslag till beslut

Förslag till detaljplan antas

Bakgrund och sammanfattning

Planområdet är beläget i sydöstra Boo. Området omfattar 16  fastigheter, vilka i huvudsak är bebyggda med fritidshus. Ett flertal av fritidshusen har byggts om och fungerar som åretruntbostäder. Fastigheterna har enskilda lösningar för vatten och avlopp. Vägarna har enskilt huvudmannaskap.

För området gäller detaljplan, Dp 26, som vann laga kraft 1989. Detaljplanen är en s.k. alternativ förnyelseplan, som i huvudsak syftar till att begränsa fritidshusens storlek till högst 45 kvm byggnadsarea med en uthusbyggnad  om högst 20 kvm. 

Området har beteckningen ”M1” i ”Planeringsstrategi för utvecklingsområden i Boo”. Planeringsstrategin tillstyrktes av områdesnämnden Boo 2001-01-24, § 24, och godkändes av kommunstyrelsen 2001-02-19, § 25. Planeringsstrategin utgör handlingsprogram för beslut om fortsatt planarbete och VA-utbyggnad. 

Detaljplanen syftar till att möjliggöra en friliggande villabebyggelse på befintliga tomter, att vägarna rustas upp samt att området förses med kommunalt vatten och avlopp.

Områdesnämnden beslutade 2001-12-12, § 328, att godkänna en startpromemoria och ge Miljö & Stadsbyggnad i uppdrag att detaljplanelägga området. Detta skedde efter att flertalet fastighetsägare hade tillskrivit områdesnämnden och begärt en detaljplaneläggning med enkelt planförfarande.

Föreslagen planändring har hanterats enligt plan- och bygglagens regler för enkelt planförfarande, 5 kap. 28 §.

Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten i Nacka. Berörda fastighetsägare enligt fastighetsförteckning, Baggenshöjdens Tomtägareförening, Eriksviks Tomtägareförening och Eriksviks Vägförening har tillställts planförslaget. Samrådstiden har pågått under tiden den 28 maj 2002 till och med den 30 augusti 2002. Samrådsmöte med berörda fastighetsägare och föreningar ägde rum den 12 juni 2002, bil. 1.

De synpunkter som framförts under samrådstiden berör till stor del vägstandarden. Vidare har önskemål framförts om byggrättens storlek, placering av garage, föreskriften om marklov för trädfällning, placering av utfarter samt minskning av marken som inte får bebyggas. Med undantag för föreslagen vägstandard, vissa önskemål om byggrättens storlek och taklutning, ytterligare huvudbyggnad inom samma fastighet samt utfart mot Evedalsvägen har framförda önskemål tillgodosetts i det justerade förslaget. 

Eftersom synpunkter framförts under samrådstiden har samtliga fastighetsägare skriftligt underättats om föreslagna justeringar av planförslaget. Underrättelsetiden var den 26 november till och med den 5 december 2002. Under denna tid har synpunkter på föreslagen vägstandard ånyo framförts.

Mot bakgrund av vad som ovan redovisats samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till områdesnämnden, enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanterats som enkelt planförfarande, föreslår Miljö & Stadsbyggnad att områdesnämnden antar föreslagen detaljplan.

Inkomna synpunkter under samrådstiden: 

Andrezej Idzikowski, Backeböl 1:531, bil.2.

Vill på grund av tomtens topografiska förhållanden placera garaget närmare vägen. Önskar en högre byggnadshöjd och brantare taklutning på garagebyggnaden.

Framför synpunkter på vägarnas standard och dess genomförande.

Elisabeth Sigurdsson, Per-Olof Gustafson-Nylund och Jan-Erik Gustafson, Backeböl 1:583, 2 skrivelser, bil. 3.

Vill på grund av tomtens topografiska förhållanden placera garagebyggnaden närmare vägen.

Framför synpunkter på vägarnas standard och dess genomförande.

Berit och Kurt Häfeli, Backeböl 1:532, bil. 4.

Framför synpunkter på vägarnas standard och dess genomförande.

Hans och Mona Thorburn samt Lindblom dödsbo, Backeböl 1:530 och 1:529, bil. 5.

Önskar ytterligare en byggrätt för förråd om 20 kvm.

Anser att bestämmelsen om vegetationsskydd ska tas bort.

Vill på grund av tomtens topografiska förhållanden placera garagebyggnaden närmare vägen.

Framför synpunkter på vägarnas standard och dess genomförande.

Indrek Pöldma, Backeböl 1:537, bil. 6.

Önskar utöka byggrätten för garage till 40 kvm samt få en ytterligare byggrätt för förråd om 20 kvm.

Vill på grund av tomtens topografiska förhållanden placera garagebyggnaden närmare vägen.

Detaljplanen ska medge att huvudbyggnaden ska få uppföras i två våningar.

Utfartsmöjlighet mot Solbrinken ska finnas.

Maria och Rolf Stålebrant, Backeböl 1:585 och 1:586, bil. 7.

Vill få en justering av utfartsmöjligheten mot Evedalsvägen.

Anser att den punktprickade marken mot allmänningen ska tas bort.

Önskar utöka byggrätten för garage till 40 kvm samt få en ytterligare byggrätt för förråd om 20 kvm.

Framför synpunkter på vägarnas standard och dess genomförande.

Simon Wikberg, Backeböl 1:528, bil 8.

Vill utöver befintlig huvudbyggnad dessutom få en byggrätt för ytterligare villa samt en förrådsbyggnad på 20 kvm.

Motsätter sig marklov för trädfällning.

Framför synpunkter på vägarnas standard och dess genomförande.

Anser vidare att den nuvarande VA-anläggningen är väl fungerande, varför någon anslutning till kommunens ledningsnät inte behövs.

Hans och Michaek Skeppstedt, Backeböl 1:533, bil 9.

Önskar utöka byggrätten för garage till 40 kvm samt få en ytterligare byggrätt för förråd om 20 kvm.

Vill på grund av tomtens topografiska förhållanden placera garagebyggnaden närmare vägen.

Motsätter sig marklov för trädfällning.

Framför synpunkter på vägarnas standard och dess genomförande.

Tatu och Carina Kainulainen, Backeböl 1:536, bil. 10.

Framför synpunkter på vägarnas standard och dess genomförande.

Nils Olofsson, Backeböl 1:526 (utanför planområdet) bil. 11.

Framför synpunkter på vägarnas standard och dess genomförande.

Baggenshöjdens Tomtägareförening, bil. 12.

Anser att byggrätten för garage ökas till 40 kvm samt att ytterligare byggrätt för förråd om 20 kvm medges.

Motsätter sig marklov för trädfällning.

Framför synpunkter på vägarnas standard och dess genomförande.

Miljö & Stadsbyggnads kommentar:

Framförda synpunkter under samrådstiden har föranlett att detaljplaneförslaget justerats:

· Marklov för trädfällning utgår.

· Byggrätten för förråd och uthus ökas till 40 kvm.

· Garage utefter Solbrinken ges möjlighet att placeras närmare vägområdet än 6,0 meter. Av trafiksäkerhetsskäl medges dock ej denna bestämmelse utmed Evedalsvägen, som har en mer uppsamlande funktion, med större trafikbelastning och dessutom skymd sikt.

· Punktprickad mark mot allmänning utgår.

Krav på anslutning till kommunens VA-ledningar kan ej regleras i detaljplan. Dessa frågor regleras i annan lagstiftning.

Med hänsyn till den framtida trafikbelastningen, som detaljplanen medför, för att säkra vägarnas bärighet för tunga transporter samt för att förbättra trafiksäkerheten och framkomligheten anger detaljplanen som en planbestämmelse en minsta vägstandard beträffande bärighet och körbanebredd. Detta har varit en politisk förankrad utgångsförutsättning för planläggningen av detta och likartade områden i Boo. 

Två huvudbyggnader inom samma tomt kan inte medges med hänsyn till kravet på områdets bebyggelsetäthet och bestämmelse om minsta tomtstorlek.

Fastigheten Backeböl 1:537 är på grund av dess besvärliga topografi olämplig att bebygga med ett tvåvånigt hus. Planbestämmelsen för denna fastighet liksom övriga inom kvarteret medger en våning jämte sluttningsvåning.

Inkomna synpunkter under underrättelsetiden:

Under underrättelsetiden inkom sex skrivelser, representerande åtta fastigheter, med likartat innehåll från ägarna till fastigheterna Backeböl 1:531, 1:536, 1:583, 1:584, 1:585, 1:586, 1:529 och 1:530. 

Samtliga fastighetsägare vidhåller sina krav på att vägarna bör kunna ges en lägre standard än detaljplanen föreskriver, bil. 13.

Miljö & Stadsbyggnad anser mot bakgrund av vad som ovan redovisats att kraven i planbestämmelserna om lägsta vägstandard inte kan ändras. 
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