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	Områdesnämnden Boo


Detaljplan för del av Kil 1:1, bostäder norr om Värmdövägen i Boo, Nacka kommun

Upprättad på Planenheten i oktober 2004 och reviderad i maj 2005

Förslag till beslut

Områdesnämnden tillstyrker det reviderade planförslaget och hemställer att kommunfullmäktige antar planförslaget

Bakgrund och sammanfattning 

Genom utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp utmed Värmdövägen från Kilsviken till Insjön, utbyggnad av en gång- och cykelväg och förbättringsarbeten på Värmdövägen gavs förutsättningar för en permanent bostadsbyggelse inom denna del av Boo. Ett planeringsarbete påbörjades i mitten av 1990-talet. Planarbetet resulterade i en första utbyggnadsetapp av småhus inom Lillebo och senare av Insjöområdet. Under 2000 påbörjades planarbetet för den del av Kil 1:1 som ligger söder om Värmdövägen, vid Kils gård. 2002 upprättades en detaljplan för en skola väster om Velamsundsvägen, vilken planeras byggas under 2005. Under 2003 påbörjades arbetet med föreliggande detaljplan för bostäder norr om Värmdövägen. Planeringen är förenlig med Nacka Översiktsplan 2002.

Detaljplaneförslagets syfte är att pröva en utbyggnad av en sammanhållen småhusbebyggelse inom del av fastigheten Kil 1:1 samt i anslutning till denna en upprustning av Velamsundsvägen och ombyggnad av Värmdövägen. Det reviderade planförslaget omfattar 14 villor.

För del av området råder ett utvidgat strandskyddsförordnande intill 300 meter från Kilsvikens strandlinje, vilket föreslås upphävas inom berörd del av kvartersmarken. 

Fastighets AB L E Lundberg, inkom 1998 med ett förslag till utveckling av fastigheten med bostäder och verksamhetsområde. Nu aktuellt område utgör den norra delen av det redovisade bostadsområdet inom Kil 1:1, som inte har blivit föremål för detaljplanering.

Mot bakgrund av L E Lundbergs skrivelse uppdrog kommunstyrelsens arbetsutskott, 1999-12-14, § 347, åt Miljö & Stadsbyggnad att utarbeta förslag till startpromemoria för planläggning inom Kil 1:1. Som en första etapp i detaljplanearbetet beslutade kommunstyrelsen, 2000-05-02, § 80, att godkänna en startpromemoria och detaljplaneavtal för den del av bostadsområdet som ligger söder om Värmdövägen. Planarbetet för denna del har skett parallellt med föreliggande plan.

För nu aktuellt planområde tillstyrkte områdesnämnden Boo en startpromemoria 2003-05-14, § 136. Startpromemorian godkändes av kommunstyrelsen 2003-08-25, § 134. Vid samma sammanträde godkände också kommunstyrelsen ett detaljplaneavtal med fastighetsbolaget, § 135. 

Områdesnämnden beslutade 2004-01-28, § 19, att skicka ut planförslaget för samråd. Samrådstiden var från den 1 mars till den 30 april 2004. Samrådsmöte ägde rum den 25 mars 2004. Synpunkter från samrådet har sammanfattats i en samrådsredogörelse.

Områdesnämnden beslutade 2004-11-10, § 185, att ställa ut planförslaget. Utställningstiden var från den 1 december till den 30 december 2004.

Inkomna synpunkter under utställningstiden behandlar bland annat frågan om upphävande av strandskyddet, bebyggelsens påverkan på naturmiljön med hänsyn till att delar av området ingår i en nyckelbiotop med värdefull ädellövskog, exploateringens omfattning och intresset för det rörliga friluftslivet.

Mot bakgrund av inkomna synpunkter föreslås att planförslaget revideras. 

Revideringen innebär att antalet villatomter minskas från 28 till 14. Bebyggelsen placeras i områdets östra del, i anslutning mot den planerade skolan, och på ett sådant sätt att större ekar och värdefull naturmark inte tas i anspråk för bebyggelse. Den mark som bebyggelsen föreslås uppta utgörs till stor del av ett ledningsstråk, där elledningarna kommer att markförläggas, samt tidigare uppodlad ängsmark.

Eftersom planförslaget reviderats efter utställningstiden har en underrättelse om revideringen skickats till berörda sakägare enligt plan- och bygglagen 5 kap. § 28. Underrättelsetiden var från den 17 maj till den 2 juni 2005. 

Under underrättelsetiden har en skrivelse inkommit från ägaren till fastigheten Kil 1:7, Värmdövägen 788, som anser att detta förslag tillsammans med bebyggelsen söder om Värmdövägen och den planerade skolan medför så stora negativa konsekvenser att detta sänker fastighetens värde. Mot denna bakgrund kommer ekonomisk kompensation att begäras. Planenheten anser inte att synpunkterna ska föranleda någon åtgärd eller ytterligare ändring av planförslaget. Skrivelsen biläggs i sin helhet, bil. 10.

Sammanfattning och bemötande av inkomna synpunkter

Kommunstyrelsens arbetsutskott, bil.1.

Har ingen erinran mot förslaget utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder , arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

Tekniska nämnden, bil. 2.

Tillstyrker planförslaget.

Länsstyrelsen, bil. 3.

Länsstyrelsen anser att ianspråktagandet av strandskyddsområdet motverkar strandskyddsintresset och att områdets höga naturvärden, som också är klassificerat som nyckelbiotop, påtagligt kommer att förändras och gå till spillo. Länsstyrelsen ser därför inte att särskilda skäl för upphävande av strandskyddsförordnandet föreligger. Länsstyrelsen anser att frågan om strandskydd bör ses och bedömas i ett större sammanhang.

Planenhetens kommentar:

Mot bakgrund av länsstyrelsens synpunkter och efter förnyat underhandssamråd med länsstyrelsen har planförslaget reviderats.

Revideringen innebär att antalet villatomter minskas från 28 till 14. Bebyggelsen placeras i områdets östra del, i anslutning mot den planerade skolan, och på ett sådant sätt att större ekar och värdefull naturmark inte tas i anspråk för bebyggelse. Den mark som bebyggelsen föreslås uppta utgörs till stor del av ett ledningsstråk, där elledningarna kommer att markförläggas, samt tidigare uppodlad ängsmark. Naturmarken utökas även med den mark där de tidigare tomterna var föreslagna.

En ny begäran om upphävande av strandskyddsförordnandet baserad på det reviderade förslaget har inlämnats till länsstyrelsen.

Vägverket, bil. 4.

Har inga synpunkter.

Vattenfall, bil. 5.

Har ingen erinran och tillstyrker planförslaget.

TeliaSonera, bil. 6.

Har inget ytterligare att framföra än som tidigare redovisats.

Planenhetens kommentar:

Under samrådet framfördes önskemål om plats för ny telestation. På plankartan har mark reserverats för detta ändamål i anslutning till den elektriska nätstationen.

Boo Församling, bil. 7.

Anser, med hänvisning till tidigare skrivelse, att området inte ska bebyggas.

Under samrådstiden framförde församlingen en oro för att exploateringen ska medföra kalhuggning, plansprängning och överdimensionerade villor. Skogsbryn och ängsmarker bör vara intakta norr om Värmdövägen.

Vidare konstateras att eftersom planförslaget drivits som enkelt planförfarande så har inte miljökonsekvensbeskrivning upprättats.

Planenhetens kommentar:

Tidigare synpunkter framförda under samrådstiden finns redovisade i samrådsredogörelsen.

Planförslaget har ändrats efter utställningstiden. Revideringen innebär att antalet villatomter minskas från 28 till 14. Bebyggelsen placeras i områdets östra del, i anslutning mot den planerade skolan, och på ett sådant sätt att större ekar och värdefull naturmark inte tas i anspråk för bebyggelse. Föreslaget vegetationsskydd med trädfällningsförbud utgör en tvingande planbestämmelse. I exploateringsavtalet kommer det även att regleras hur vegetationen ska skyddas under byggtiden. Enligt planförslaget ska naturmarken, som skogsbryn och ängsmark, mot Värmdövägen sparas. Detta område är i huvudsak utlagt som natur – allmän platsmark.

Planförslaget har hanterats som normalt planförfarande, varför en miljökonsekvensbeskrivning har upprättats. Denna har ingått i samråds- och utställningshandlingarna. 

Nacka Miljövårdsråd, bil. 8.

Vidhåller tidigare synpunkter framförda under samrådstiden.

Miljövårdsrådet avstyrker planförslaget eftersom området utgör ett värdefullt friluftsområde och utgör en nyckelbiotop med värdefull ädellövskog. Anser inte heller att intilliggande skola ska komma till utförande. Miljövårdsrådet anser att planområdet ska utgöra en del av Velamsund friluftsområde med hänsyn till områdets natur- och rekreationsvärde.

Planenhetens kommentar:

Tidigare synpunkter framförda under samrådstiden finns redovisade i samrådsredogörelsen.

Planförslaget är förenligt med Översiktsplan 2002, som är antagen av kommunfullmäktige. Översiktsplanen jämte startpromemorian utgör underlag för planarbetet. En utökning av naturreservatet för Velamsund är för närvarande inte aktuell. Detaljplanen för angränsande skoltomt har vunnit laga kraft. Skolan planeras byggas under 2005.

Planförslaget har ändrats efter utställningstiden. Revideringen innebär att antalet villatomter minskas från 28 till 14. Bebyggelsen placeras i områdets östra del, i anslutning mot den planerade skolan, och på ett sådant sätt att större ekar och värdefull naturmark inte tas i anspråk för bebyggelse. Föreslaget vegetationsskydd med trädfällningsförbud utgör en tvingande planbestämmelse. I exploateringsavtalet kommer det även att regleras hur vegetationen ska skyddas under byggtiden. Enligt planförslaget ska naturmarken, som skogsbryn och ängsmark, mot Värmdövägen sparas. Detta område är i huvudsak utlagt som natur – allmän platsmark.

Boo Miljö- och Naturvänner, bil. 9.

Föreningen framhåller, med hänvisning till sitt tidigare remissvar, områdets stora värde för biologisk mångfald, undervisning och rörligt friluftsliv.

En inventering av områdets fauna påbörjades under 2004. Inventeringsrapporten har tillställts kommunen. Inventeringsresultatet har gett ny kunskap, vilken bör tillföras miljökonsekvensbeskrivningen.

Föreningen anser att området, nyckelbiotopen, inte ska bebyggas utan bevaras som naturmark med hänsyn till biologisk mångfald och rörligt friluftsliv.

Planenhetens kommentar:

Tidigare synpunkter framförda under samrådstiden finns redovisade i samrådsredogörelsen.

Planförslaget är förenligt med Översiktsplan 2002, som är antagen av kommunfullmäktige. Översiktsplanen jämte startpromemorian utgör underlag för planarbetet. En utökning av naturreservatet för Velamsund är för närvarande inte aktuell. 

Planförslaget har ändrats efter utställningstiden. Revideringen innebär att antalet villatomter minskas från 28 till 14. Bebyggelsen placeras i områdets östra del, i anslutning mot den planerade skolan, och på ett sådant sätt att större ekar och värdefull naturmark inte tas i anspråk för bebyggelse. Enligt planförslaget ska naturmarken, som skogsbryn och ängsmark, mot Värmdövägen sparas. Detta område är i huvudsak utlagt som natur – allmän platsmark. Den mark som bebyggelsen föreslås uppta utgörs till stor del av ett ledningsstråk, där elledningarna kommer att markförläggas, samt tidigare uppodlad ängsmark. Naturmarken utökas även med den mark där de tidigare tomterna var föreslagna.

Miljökonsekvensbeskrivningen har reviderats med hänsyn till det ändrade planförslaget samt kompletterats med föreningens inventering av områdets fauna. 

Planenheten 

Micaela Lavonius
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