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	Områdesnämnden Boo


Förslag till avtal med Nacka Golfklubb
Förslag till beslut
Områdesnämnden tillstyrker förslaget till nytt avtal med Nacka Golfklubb och föreslår att Kommunfullmäktige godkänner det.
Områdesnämnden tillstyrker förslaget till förändring av föreskrifterna och skötselplanen för Velamsunds naturreservat och föreslår att Kommunfullmäktige genomför dessa.
Bakgrund

Nacka Golfklubb påkallade för fem år sedan en förhandling med kommunen om det arrendeavtal som klubben har med kommunen. Det nuvarande avtalet gäller på 25 år fr o m 1993. Förhandlingen var främst påkallad med tanke på att Golfklubben vill ha en sänkning av arrendet. Frågor om golfklubbens möjlighet att ta vatten ur Kovik träsk har även varit upp till diskussion, liksom skötselavtalet för golfbanan samt skötseln av ett av torpen inom golfbaneområdet - Nilstorpet.
[image: image1.wmf]Efter många diskussioner föreligger nu ett nytt förslag till avtal med Nacka Golfklubb. Enhet för Infrastruktur har inkommit med ett särskilt tjänsteutlåtande. Stadsledningskontoret har med anledning av denna justerat förslaget till skötselavtal så att det inte strider mot föreskrifterna för naturreservatet. Det nya avtalet föreslås gälla under förutsättning att kommunfällmäktige godkänner. Dessutom föreslås fullmäktige göra en ändring i föreskrifterna för naturreservatet, samt en ändring i skötselplanen för detsamma.

Ändringar i föreskrifter och skötselplan

Under diskussionerna om nytt avtal har det framkommit att det finns en otydlighet i föreskrifterna. Den gäller anläggnings- och nybyggnadsåtgärder. Anläggnings- och nybyggnadsåtgärder omfattas inte av föreskrifterna, utan är reglerade i ett särskilt avtal mellan kommunen och golfklubben. Som föreskrifterna idag är skrivna finns det en otydlighet i huruvida anläggnings- och nybyggnadsåtgärder enbart förekommer vid banans nyanläggning, eller om sådana kan förekomma från tid till tid för att utveckla golfbanan. Stadsledningskontoret menar att det sistnämnda måste vara den rådande tolkningen. För att kunna utveckla golfbanan måste det vara möjligt att utföra anläggnings- och nybyggnadsåtgärder. Hur de ska genomföras regleras i särskilt avtal. Stadsledningskontoret föreslår att följande ändring görs i föreskrifterna:
Nuvarande skrivning

”Anläggnings- och nybyggnadsåtgärder för golfbana regleras i avtal mellan golfklubben och kommunen. Föreskrifterna nedan gäller ej dessa anläggnings- och nybyggnadsåtgärder. Föreskrifterna gäller dock driften av den färdiga golfbanan.”

Förslag till ny skrivning (ordet dessa tas bort)

”Anläggnings- och nybyggnadsåtgärder för golfbana regleras i avtal mellan golfklubben och kommunen. Föreskrifterna nedan gäller ej anläggnings- och nybyggnadsåtgärder. Föreskrifterna gäller dock driften av den färdiga golfbanan.”
Vidare har det framkommit att golfklubben vid behov måste ha möjlighet att bevattna olika delar av golfbanan. Av skötselplanen framgår att bevattning enbart får ske av green och tee. Stadsledningskontoret menar att denna begränsning av vad som får bevattnas tas bort. Detta ger på intet sätt fri rätt att bevattna hur mycket man vill, utan det framgår klart att möjligheten att bevattna regleras av vattendomen. Det som tas bort är vilka områden som får bevattnas och inte. Stadsledningskontoret föreslår följande förändring av skötselplanen i avsnittet om disposition och skötsel av mark och vatten under vad som skrivs om åtgärder inom Bölanområdet (bl a golfbanan).

Nuvarande skrivning när det gäller bevattning
Endast green och tee får bevattnas. Vatten för bevattning tas i första hand ur vattendammarna. Vattenuttag ur dammarna får ske under tiden 1 oktober – 30 april. Övrigt vattenuttag sker enligt vattendom. 
Förslag till ny skrivning (första meningen tas bort)

Vatten för bevattning tas i första hand ur vattendammarna. Vattenuttag ur dammarna får ske under tiden 1 oktober – 30 april. Övrigt vattenuttag sker enligt vattendom.

Nytt avtal
Det förslag till nytt avtal som förhandlats fram med Nacka Golfklubb bygger till stora delar på det nu gällande avtalet. Det nu gällande avtalet ersätts av det nya. I denna tjänsteskrivelse lyfts de förändringar av väsentlig art som gjorts fram. Därutöver har vissa språkliga justeringar gjorts.

· § 3. Ändamålet med arrendet är ändrat så att det omfattar en total bruttoarea där golfklubben har möjlighet att bedriva golfbaneverksamhet. Golfbanan skall bedrivas inom befintliga ytor. Nya ytor kan få tas i anspråk efter överenskommelse med kommunen, och det gäller företrädesvis på i dag öppna marker. I nuvarande avtal står att arrendatorn på markområdet skall anlägga och driva en golfanläggning, innefattande bl a en golfbana med 18 hål. 
· § 5. Den årliga arrendeavgiften blir180 000 kr/år. Den nuvarande arrendeavgiften är 245 000 kr/år. Arrendeavgiften skall i fortsättningen uppräknas med hälften av konsumentprisökningen. I dag sker uppräkning med hela konsumentprisökningen.
· § 12. Upplåtna byggnader. I det nya avtalet befrias golfklubben från ansvaret att ombesörja och bekosta underhåll av Nilstorpet. Kommunen ansvarar för torpet Nilstorp och har rätt att riva detsamma. Om golfklubben vill utnyttja torpet Nilstorp i befintligt skick träffas separat överenskommelse med kommunen.

· § 13. Vatten. Det är tydligare uttalat att kommunen åtar sig att stödja golfklubben i att söka vattendom för att ta vatten från Koviksträsk.

Till avtalet finns sex bilagor. Status jämfört med nuvarande avtal redovisas i parentes. 

1. Karta utvisande arrendeområdet och golfbanans nuvarande utformning (ny)
2. Nyttjande av mark inom arrendestället för upplag och verkstadsrörelse (oförändrad)
3. Skötselanvisningar, golfbana (oförändrad)
4. Skötselanvisningar, torp (oförändrad)
5. Skötsel av skog och skogsbryn (ny)


6. Anvisningar för anläggningsåtgärder, golfbana (oförändrad)

Av det framtagna skötselavtalet framgår att golfklubben åtar sig skötsel av skog och bryn inom i skötselplan redovisade delområden. Skötselplanen gäller för perioden 2006 – 20120 och kan årligen revideras på förslag av golfklubben efter godkännande av kommunen. Efter 2010 tas en ny flerårig skötselplan fram i samråd mellan golfklubben och kommunen. För de delar av skötselområdet som inte omfattas av skötselplanen och där kommunen enligt naturvårdsförordnandet har uppgifter, åtar sig golfklubben endast ett tillsynsansvar
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