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	Till Områdesnämnden Boo


Ändring genom tillägg till områdesbestämmelser OB 3 och OB 16 för Kummelnäs 7:35, Föreningsvägen 7, 
Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Förslag till beslut

Områdesnämnden uppdrar, med ändring av beslut 14 juni 2006 § 110, åt planenheten att upprätta förslag till ändrade områdesbestämmelser för Kummelnäs 7:35 samt teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Bakgrund

Kummelnäs 7:35 om 4275 kvm har avstyckats från Kummelnäs 7:25 för ca ett och ett halvt år sedan. Planenheten hade i skrivelse från den 7 januari 2003 föreslagit att områdesnämnden inte skulle lämna medgivande till den begärda avstyckningen enligt 4 kap 25 a § fastighetsbildningslagen. Områdesnämnden beslutade vid sitt sammanträde den 29 februari 2003 att lämna medgivande till den begärda avstyckningen. 

För fastigheten gäller områdesbestämmelser, OB3 och OB16, samt riksintresse för kulturmiljövården, kust och skärgård. Strandskyddet är upphävt inom fastigheten.

Områdesbestämmelserna innebär att Kummelnäs 7:35 är klassad som fritidsfastighet på vilken får uppföras en byggnad i ett plan om 75 kvm eller i ett plan med loft om 60 kvm. Därutöver får en uthusbyggnad uppföras om 30 kvm.

En anläggningsförrättning har genomförts för att förse Kummelnäs 7:25, 7:35 och 11:42 med kommunalt vatten och avlopp från Ättiksvägen fram till fastigheterna genom Kummelnäsviken.

Områdesnämnden beslöt den 26 januari 2005 att inte medge omklassificering från fritidshus till permanentbostad.

Sökanden inkom med en ny ansökan den 6 december 2005 och hänvisade till den detaljplan som upprättats för Kummelnäs 7:8, Västra Uppfartsvägen 1, där förutsättningarna var en obebyggd tomt som fick en byggrätt för permanentbebyggelse. För Kummelnäs 7:8 upprättades en detaljplan, lagakraftvunnen 22 okt 2005, med byggnadsrätt i två våningar om 145 kvm för huvudbyggnad och 30 kvm uthus.

Planenheten hade tidigare ställt sig mycket tveksam till de önskemål som sökanden framfört, men med hänsyn till det hänvisade ärendet med de förutsättningar som där gällde ansåg enheten att det skulle vara svårt att vidhålla tidigare inställning. En förutsättning för en positiv inställning från planenheten var att ärendet genomfördes med en detaljplan med enkelt planförfarande.

Nämnden beslutade 14 juni 2006 att uppdra åt planenheten att upprätta en detaljplan.

Bygglov gavs för ett fritidshus på 60 kvm med loft den 22 april 2005. Huset är nu byggt så att fastigheten är bebyggd med fritidshuset, en mindre uthusbyggnad samt sjöbod. 

Ärendet

Vid påbörjat planarbete har planenheten funnit att en detaljplan enbart för Kummelnäs 7:35 skulle kunna få vittgående prejudicerande konsekvenser för flera andra strandnära fastigheter. Vid ändring av bestämmelser för en annan strandtomt, Kummelnäs 7:12, har tidigare det enklare förfarandet med ändring av områdesbestämmelserna använts. 

För att snabbare och enklare kunna tillgodose nämndens beslut om att bevilja sökandens önskan om rätten till permanentboende föreslår planenheten därför att frågan istället prövas genom en ändring av områdesbestämmelserna för fastigheten, på så sätt att fastigheten omklassas från fritidsändamål till permanentbostad. Lämplighetsprövning av storleken på eventuellt nya byggnader eller utbyggnader kan då ske i samband med eventuell ansökan om bygglov.

Planenhetens bedömning

Ändringen är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget föreslås hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 

Planenheten föreslår att upprättande av förslag till ändring genom tillägg till områdesbestämmelser prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Planarbetet kommer att bedrivas av planenheten med konsulthjälp. 
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	Planenheten

	Postadress
	Besöksadress
	Telefon
	
	E-post

	Nacka kommun
	Granitvägen 15
	Växel
	08-718 80 00
	linnea.olofsson@nacka.se

	131 81 Nacka
	
	Direkt
	08-718 94 79
	www.nacka.se

	
	
	Mobil
	070-431 94 79
	Organisationsnummer

	
	
	Fax
	08-718 94 54
	212000-0167
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