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Till Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden

Solsidan 18:8, Klövervägen 4

Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus

Förslag till beslut

Nybyggnad av enbostadshus kan inte tillåtas med hänvisning till 3 kap. 1, 15 §§ plan- och bygglagen.

Ärendet

Fastigheten omfattas av detaljplan (stadsplan) fastställd den 1 november 1940. Planbestämmelserna anger för fastigheten användning för bostadsändamål (fristående hus, högst två våningar). Vidare anges att en tomt inte får ges mindre areal än 1400 kvm, ”dock må byggnadsnämnden, där särskilda förhållanden det påkalla, i undantagsfall medgiva mindre areal, dock ej under 1200 kvm.” Högst en niondel av tomtens areal får bebyggas. En huvudbyggnad i två våningar får ha högst 7,5 meter byggnadshöjd och får utföras med till en tredjedel inredd vind.

Fastigheten har en areal på 2766 kvm. Enligt ansökan avses fastigheten delas med en tilltänkt avstyckning av fastighetens sydöstra del på c:a 1270 kvm (uppmätt från situationsplan skala 1:400). På denna del föreslås ett bostadshus i en våning med suterrängvåning med c:a 116 kvm byggnadsarea, placerad som närmast c:a 7,5 meter från tomtgränsen mot sydost.

Byggrätten på den föreslagna avstyckade delen av fastigheten uppgår till c:a 140 kvm byggnadsarea.

Fastigheten kännetecknas av kraftig nivåskillnad (c:a 10 meter) mellan Klövervägen och stranden vid Erstaviken. Huset föreslås placeras nedanför den befintliga huvudbyggnaden mellan denna och stranden. Takfoten på det nya huset skulle komma på ungefär samma höjd som sockeln på det befintliga huset.

Det är inte visat närmare hur tillfart/angöring och parkering på den nya fastigheten skall lösas.

Skäl till beslut

1. Enheten finner inte att det finns särskilda skäl att frångå planbestämmelse 

    minsta tomtstorlek på 1400 kvm.

2. Enheten finner, med hänsyn till bebyggelsestrukturen på angränsande och 

    närliggande fastigheter, det inte naturligt att infoga ytterligare en bostads-

    byggnad i det ”gröna” området mellan stråket av byggnader och strand-

    linjen.

3. Enheten bedömer att den föreslagna husplaceringen är mindre lämplig

     på grund av den kraftiga nivåskillnaden på fastigheten.

Enheten föreslår att Områdesnämnden med stöd av 3 kap. 1, 15 §§ plan- och bygglagen beslutar att meddela som svar på ansökan om förhandsbesked att nybyggnad av enbostadshus inte kan tillåtas.
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