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Handlingar

Detaljplaneförslaget omfattar:

1.
Detaljplanekarta med bestämmelser

Till förslaget hör även:

2. Denna beskrivning

3. Genomförandebeskrivning 

4. Miljökonsekvensbeskrivning (gemensam för detaljplan för Älgö och för detaljplan för del av Älgövägen och Bergabovägen, oavsett huvudmannaskap)

5. Program för utformning av vägar (gemensam för detaljplan för Älgö och för detaljplan för del av Älgövägen och Bergabovägen)

6. Fastighetsförteckning (gemensam för detaljplan för Älgö och för detaljplan för del av Älgövägen och Bergabovägen)

Planens syfte och huvuddrag

Planläggningens syfte är att möjliggöra permanentbosättning på samtliga fastigheter på ett sätt så att områdets specifika karaktär bibehålls både när det gäller kulturmiljö, skärgårdskaraktär och landskapsbild. I områdesplanen sägs att den rekommenderade bebyggelseutvecklingen ska anpassas till i första hand de naturgivna förutsättningarna.

Älgös karaktär påverkas mycket av närheten till havet, vegetationen och bebyggelsens placering på tomten. En stor andel av bebyggelsen är kvar i sin ursprungliga form eller har endast genomgått mycket små förändringar, vilket gör att Älgö på ett unikt sätt återspeglar sommarnöjesbebyggelsens utveckling i Stockholms skärgård. I arbetet med detaljplanen har utgångspunkten varit att säkerställa och utveckla dessa typiska karaktärsdrag. Stor omsorg läggs på detaljer vid utformning av ny-, om-, och tillbyggnader. Det är viktigt att byggnader utformas på ett sådant sätt, att de harmonierar med den befintliga karaktären. Detta gäller såväl utformning, höjd och placering i terrängen som färgsättning, materialval m.m. Det är av stor vikt att bebyggelsen placeras och utformas så att vegetationen och landskapets former även fortsättningsvis dominerar helhetsintrycket.

Förslaget innebär att huvudmannaskapet för det lokala vägnätet även fortsättningsvis är enskilt. 

Vägnätet ses i tre nivåer – huvudväg, uppsamlingsväg och lokalväg. Huvudvägen, Älgövägen fram till den nya bussvändslingan på Bergabovägen, behandlas i en särskild detaljplan. Uppsamlingsvägarna ska ha en standard som medger att två bilar möts. Lokalvägarna tillåts ha en lägre standard för att bibehålla områdets småskalighet. I alla delar av vägnätet föreskrivs åtgärder för att förbättra trafiksäkerheten för gående och cyklister. Åtgärder krävs också för att säkerställa framkomligheten i alla delar av planområdet. 

Förslaget innebär att vatten och avlopp byggs ut till Älgö med anslutning till kommunens nät i Hotellviken. Fastighetsägarna ges möjlighet till anslutning till det kommunala VA-nätet eller kretsloppslösning om så är möjligt. Tillstånd ges av kommunen efter särskild prövning på respektive fastighet. 

När det gäller ”Gåsöterminalen”, dvs. de platser som finns för angöring av båtar från Gåsööarna, innebär förslaget att de ligger kvar i nuvarande läge och eventuellt tillkommande platser placeras vid Torskholmen. Parkering i anslutning till båtplatser vid Torskholmen förläggs till den norra sidan av Älgövägen. [image: image1.jpg]



Plandata

Detaljplanen omfattar Älgö, Ekholmen, Korsholmen och Torskholmen i kommunens sydöstra del. 

Den totala landarealen är ca 198 ha, varav kommunens fastigheter är ca 35 ha.

På Älgö och Korsholmen finns idag totalt 623 fastigheter, varav antalet byggbara tomter uppskattas till i storleksordningen 540 stycken. 

Historik

Från början av 1400-talet finns ett bevarat pergamentbrev som omtalar två hemman på Älgö. I 1562 års frälselängd står att Gabriel Kristiernsson hade en landbo på Älgö. Älgö har således haft en bofast befolkning åtminstone sedan 1400- och 1500-talen. Den odlade arealen var ringa. Det var fisket och skogen som hade störst betydelse för försörjningen. 

På 1700-talet fanns två halva frälsehemman, varav det ena hörde till Erstaviks fideikommiss och det andra till Tyresö säteri. Vid denna tid finns även Ekholmens krog omtalad. Enligt en beskrivning från 1725 fanns på Ekholmen ”ingen den ringaste duglig fläck att giöra en kåhltäppa uppå minder något bete”.

1854 genomfördes laga skifte på Älgö. De två gårdarna omfattade ½ mantal vardera. Genom ett syneprotokoll från 1855 kan man få en beskrivning av den sydvästra gården, Nedergården. Bostadshuset beskrivs som en rödfärgad timmerbyggnad, delvis inklädd med panel och täckt med ett brutet brädtak.

I och med ångbåtstrafikens framväxt vid 1800-talets mitt inleddes en ny epok för skärgården. Markområden som ofta varit värdelösa för skärgårdsbonden togs nu i anspråk av rika stockholmsborgare. På natursköna strandtomter uppförde man stora sommarvillor med tillhörande badhus, lusthus och bodar. Sommarnöjena låg ofta på otillgängliga platser, som endast kunde nås per båt.

1889 förvärvade Knut Wallenberg området och överförde det 1891 till det nybildade Järnvägsaktiebolaget Stockholm-Saltsjön, vars uppgift var att skapa en badort vid Saltsjön samt att anlägga en järnvägsförbindelse mellan Stockholm och Saltsjön. Stockholm-Saltsjön sålde de första tomterna på Älgö 1891. Under de närmast följande åren såldes bara strötomter. Det var inte förrän omkring 1914 som exploateringen tog fart på allvar. Järnvägsbolaget sålde obebyggda tomter men erbjöd sig även att uppföra villor enligt vissa typritningar, som kunde modifieras efter kundernas speciella önskemål. Typhusen ritades av flera olika arkitekter däribland Bülow-Hübe och Joel Norborg. De är vanligast kring Älgömaren och Berghem.

Kring Älgömaren byggdes ett tiotal stora sommarhus efter ritningar av Erik Bülow-Hübe. Området kallades Sommarbo. Villorna var likartade men varierade något i storlek. De har en karakteristisk utformning med breda gavelpartier, höga tegeltäckta tak och uppåt avsmalnande knutar.

Vid mitten av 1920-talet anlades en väg mellan Solsidans station och Älgö gård. I och med detta gjordes nya områden tillgängliga för bebyggelse. På bergssluttningen ovanför den nya vägen uppfördes under senare delen av 1920-talet en rad stugor.

Samhällsutvecklingen under 1930- och 40-talen gjorde det möjligt för allt fler att skaffa sig fritidshus och välplanerade sportstugeområden växte upp. På Älgö var de bästa lägena vid och i närheten av stränderna redan bebyggda. Vad som återstod var de inre bergiga delarna av ön. 

En stor mängd sportstugor uppfördes under 1940-60-talen. Det är i de flesta fall styckebyggda hus med varierande utformning. På den östra delen kring Fällströmsvägen och Spejarvägen, har sportstugorna dock givits en mer enhetlig utformning. Här uppförde byggnadsfirman Mårtensson och Signell ett antal hus vid mitten av 1940-talet efter ritningar från Fogelfors bruk.

Planeringsförutsättningar

Planförhållanden

Översiktliga planer

I Översiktsplan 91 anges att området ska bevaras som område för blandad bebyggelse, dvs. med både permanentbostäder och fritidshus. För att reda ut vilken hänsyn som bör tas till bl.a. kulturmiljöintresset och vatten- och avloppssituationen ska en fördjupad översiktsplan för Älgö göras. Detaljerad radonundersökning bör utföras före planläggning eller nybyggnad.

För Älgös friområde anges i översiktsplanen att området bör bevaras som rekreationsområde och säkerställas som parkmark i detaljplan. Skötseln av området skall vara naturvårdsinriktad. Kulturmiljöintressena på Älgö bör beaktas.

Ett kulturminnesvårdsprogram har upprättats för Älgö-Gåsö. I detta program anges att hela området är en ur kulturhistorisk synvinkel viktig helhetsmiljö. Vidare anges ett antal närmiljöer.

Strandskydd, planer

Korsholmen, Ekholmen och Torskholmen saknar idag plan. Dessa delar omfattas av strandskydd enligt 7 kap 13-17 §§ Miljöbalken. För övriga delar av området gäller i huvudsak byggnadsplaner från 1940-talet. Huvudsyftet med tillskapade byggrätter var att de skulle användas som fritidshus. Eftersom tillåtna byggrätter är mycket stora kan en kraftig bruttoexploatering genomföras av enskilda med vittgående konsekvenser för bl.a. grundvattensituationen på ön. För att förhindra denna utveckling infördes på 1970-talet ett förordnande enligt 110 § 2:a stycket byggnadslagen som innebar förbud att företa nybyggnad innan VA-försörjningen ordnats. I kommunöversikten 1976 infördes dispensriktlinjer vilka begränsade byggrätten för obebyggda fastigheter till 45+20m2 för huvudbyggnad respektive uthus. Byggnadsförbudet övergick 1 juli 1987 till planbestämmelse enligt 5 kap. 8 § punkt 1, plan- och bygglagen. Med anledning av en dom i Regeringsrätten, 1993 som blivit prejudicerande, kan kommunen inte anföra planbestämmelsen som avslagsgrund i de fall vatten- och avloppsförsörjningen är ordnad för den enskilda fastigheten. Med anledning av det uppkomna rättsläget måste kommunens regleringsinstrument på bl.a. Älgö ses över.

För Älgö, utom Korsholmen, Ekholmen och Torskholmen, gäller Länsstyrelsens beslut från den 26 juli 1968 om lovplikt för ”schaktning, fyllning, trädfällning eller annan därmed jämförlig åtgärd.”

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott fattade i februari 1996 beslut om start-PM för områdesplan för Älgö. Därefter beslutade kommunfullmäktige i juni 1996 att bifalla Ingrid Lundahls motion om att i samarbete med Älgös invånare utveckla Älgö till en ekokommundel.

Arbetet skulle utgå ifrån de fyra systemvillkoren eftersom Nacka är en ekokommun. Systemvillkoren har redovisats i områdesplanen. I arbetet skulle ekologiska lösningar inom vatten och avlopp, byggande, avfall o.s.v. eftersträvas. Miljöeffekter av utsläpp såväl lokala som från båttrafiken kring Älgö skulle studeras för att väga in motionens frågeställningar i materialet.

Områdesplanen skulle redovisa förutsättningar och om möjligt inriktning för den fortsatta planeringen på Älgö.

Förslag till områdesplan var remitterat under våren 1997. I förslaget fanns två alternativ, ett med en begränsning av byggnadsarean till 45 m2 på hälften av fastigheterna och ett som kunde innebära en framtida permanentbosättning på samtliga fastigheter. I områdesplanen redovisades också miljöeffekter av utsläpp på och kring Älgö. Remissvaren innebar att de flesta önskade även i framtiden en blandad fritids- och permanentbebyggelse, men inte en begränsning av byggnadsarean på det sätt som föreslogs. 

Kommunstyrelsen tog i augusti 1998 ett programbeslut som gav riktlinjer för den fortsatta planläggningen av Älgö. Detta innebar att möjlighet skulle ges för permanentboende på alla fastigheter samt att:

· inga styckningar av befintliga fastigheter tillåts
· byggarean begränsas med hänsyn till skärgårdskaraktären och kulturmiljön

· bebyggelsens utformning regleras med hänsyn till skärgårdskaraktär, landskapsbild och kulturmiljö

· skydd av befintlig natur införs med hänsyn till skärgårdskaraktär och kulturmiljö
· stränderna skyddas från större ingrepp och områden för brygganläggningar, bryggor och svajbojar begränsas i plan
· vägnätet förbättras på ett sätt så att skärgårdskaraktären bibehålls, miljön för gång- och cykeltrafikanter förbättras och förutsättningar ges för en förbättrad kollektivtrafik
· minimerad energianvändning
· lokalt omhändertagande av dagvatten
· alternativa lösningar för vatten- och avloppsförsörjningen skall utredas vidare under detaljplanearbetet

Områdesnämnden Fisksätra-Saltsjöbaden tog den 14 juni 2000 beslut om att sända förslag till detaljplan för Älgö på remiss. Detaljplaneförslaget var remitterat under tiden fram till den 11 november 2000.

Områdesnämnden beslöt den 6 juni 2001 att ställa ut förslaget. Utställningstiden pågick mellan den 13 juli och den 17 september 2001.

Den befintliga bebyggelsens karaktär

På stora sjötomter kring Alfredsroviken, Älgömaren, samt längs den södra kusten ligger bebyggelsen från den första koloniseringsperioden (sent 1800-tal fram till 1920-talet). Det är rymliga villor, ofta i 1½ plan, med höga brutna tak eller sadeltak; oftast med träfasader, ibland putsade, målade i ljusa kulörer eller Falu rödfärg. I strandnära områden ligger också det som kvarstår av bebyggelsen från perioden före sommarnöjesepoken, nämligen Älgö gård och Ekholmens krog med rötter i 1700-talet. Båda är rödpanelade timmerstugor på murad stengrund. 

I de inre, bergiga delarna av ön, dominerar sportstugorna från 1930-talet och framåt. De är väl anpassade till den kuperade terrängen för att genom minsta möjliga ingrepp åstadkomma ett hus med den bästa havsutsikten och bästa solläget. Husen är uppförda i ett plan med träpanel och låga tegeltäckta sadeltak.

För att ha kontroll över områdets utformning såldes färdigbyggda villor av Järnvägsbolaget Stockholm-Saltsjön. Härigenom fick särskilt Älgömaren/Sommarbo sin mycket speciella karaktär; likaså bebyggelsen vid Berghemsvägen i väster och på bergssluttningen längs Älgövägen. De återkommande stildragen medverkar till en arkitektonisk harmoni.

Ett genomgående drag är att en stor del av bebyggelsen är kvar i sin ursprungliga form eller endast har genomgått mycket små förändringar, vilket gör att Älgö på ett unikt sätt återspeglar sommarnöjesbebyggelsens utveckling i Stockholms skärgård.

Bebyggelsen har inordnats i landskapet så att huvudintrycket är en grön ö, trots att området är relativt tätbebyggt. Husen är i allmänhet placerade långt in på tomterna och avgränsningen av tomten mot gatan är relativt diffus –  i vissa fall är det bara en buske i andra ett lätt stängsel, varför gaturummet upplevs som lummigt.

Kulturmiljövärden

Området utgör en mycket värdefull kulturhistorisk miljö, som avspeglar fritidsbebyggelsens utveckling från 1800-talet fram till modern tid. Alla utvecklingsskeden är lika viktiga. Husens utformning ger uttryck för rådande samhällsmönster och miljön som helhet kan berätta om det moderna Sveriges framväxt.

Trots den utbredda exploateringen är det fortfarande berget och skogen som på avstånd dominerar intrycket av Älgö.

Service

Skolor, daghem och övrig service finns i Solsidan och övriga Nacka. När det gäller brandförsvar är utryckningstiden relativt sett lång till Älgö som helhet.

Mark och vegetation

Älgö har typisk innerskärgårdskaraktär med kraftiga urbergspartier som reser sig upp ur Erstaviken och Baggensfjärden. De högsta punkterna ligger ca 50 m över havsytan. Urberget, som huvudsakligen består av gnejser och graniter är endast i begränsad omfattning överlagrat med lösa jordlager. I stort sett hela Älgö är klassat som område med lokala förekomster av högradonmark.

I svackor och i ej så branta sluttningar förekommer normalblockig morän, som delvis är överlagrad av växtjord. Moränens mäktighet är på de flesta ställen begränsad med ett djup på ca 0,5-1,0 m. I lågpunkterna finns inslag av lera och ibland av organiska jordarter.

Mycket kraftiga branter finns framförallt i strandzonerna i såväl norr och nordost som i väster. I anslutning till den centralt belägna ravinen ”Dalen” förekommer också mycket kraftiga branter. Dessa partier är näst intill oframkomliga och det är i princip omöjligt att dra fram vägar eller stigar. 

Naturmarkskaraktären har till stor del bibehållits på tomterna. Stora partier är mycket torr hällmark med gles vegetation, ofta helt utan träd. I områden med något tätare vegetation, dominerar barrskogen. Lövträd växer framförallt i smala bestånd i botten av dalgångarna samt på en del tomter. Större ekar finns främst i sydost vid Ekholmsvägen och Bergabovägen. Ett ur biologisk synvinkel intressant skogsområde är Dalen, med sin bitvis fuktiga och relativt ostörda naturmiljö. Rester av kulturmark finns främst vid Sjöängen, Tennisängen och innanför bollplanen. En mycket betydelsefull biotop är stränderna. 

Trots att Älgö rymmer en omfattande bebyggelse, så finns här ett relativt rikt djurliv. Inga uppgifter om  hotade arter har rapporterats. 

Friytor

Då Älgö fortfarande har karaktären av sommarö, kretsar mycket kring utomhusaktiviteter på såväl den egna tomten som på stranden, tennisbanan eller i skogen.

Tillgången till någorlunda ostörd och lättillgänglig natur är begränsad. De oexploaterade naturmarksområden som finns kvar, utgörs till stor del av mycket svårtillgängliga bergsbranter. Ett system av upptrampade naturstigar genomkorsar ön.

Ett större antal sjötomter begränsar allmänhetens tillgång till stränderna. De kvarvarande strandzonerna utgörs till stora delar av branta kuststräckor som i mycket begränsad omfattning kan utnyttjas för bad och båtliv, som istället i huvudsak förekommer på den södra, lite flackare delen av ön.

På Tennisängen finns två tennisbanor. För övriga bollspel finns gräsplanen vid Bergabovägen - Fällströmsvägen att tillgå. Plats för mer organiserad lek finns i anslutning till Barnbadet vid Älgöviken. 

Trafik

Planområdet angörs från Solsidan via Älgövägen. Älgövägen ingår inte i planområdet utan omfattas av en särskild detaljplan.

Väghållare för det enskilda, lokala vägnätet är Älgö vägförening. Vägnätet är av varierande standard. Det är byggt för en småskalig sommarhusbebyggelse med ringa trafik. Vägarna är smala och har brister vad gäller trafiksäkerhet och bärighet. Mötesmöjligheter och tillfredsställande vändmöjligheter saknas på stora delar av vägnätet. Vägbredden varierar mellan 3,0 och 5,0 m. Diken och dränering av vägkropparna saknas helt eller delvis på delar av vägnätet.

Vissa fastigheter saknar idag angöring. Många av anslutningarna av det lokala vägnätet mot Älgövägen är bristfälliga och trafikfarliga.

Trafiksituationen kring Älgö gård är komplicerad med bussvändslinga, angöring till Gåsö samt parkeringsplatser och trafik till bad och kiosk. 

Vatten och avlopp, dagvatten

Generellt har fastigheterna på Älgö en vattentäkt samt en avloppsanordning per fastighet. Såväl gemensamma vattentäkter som avloppslösningar förekommer men inte i någon större utsträckning. I många fall är skyddsavståndet mellan avloppsanordning och vattentäkt otillräckligt. 

Avloppsanordningarnas reningseffekt varierar betydligt. Många anläggningar är gamla med dålig rening. Vissa fastigheter har mer eller mindre direktutsläpp till kustvattnet. Andra fastigheter uppfyller de krav som lagstiftningen idag ställer. Endast ett fåtal fastigheter kan anses uppfylla de kriterier som kommunen ställt upp för att en avloppsanordning ska kunna betraktas som kretsloppsanpassad. 

Dagvattnet har på grund av öns topografi och geologi en relativt snabb avrinning. Infiltrationen i mark är på stora delar av ön dålig. Våtmarker och mindre kärrområden har dikats ut. Detta bidrar till  minskad uppehållstid för dagvattnet och därmed minskade möjligheter för grundvattenbildning. 

Planförslaget

Allmänt

Förslaget till detaljplan omfattar två alternativ när det gäller huvudmannaskap för det lokala vägnätet. I ena fallet föreslås fortsatt enskilt huvudmannaskap för vägarna, det andra alternativet innebär att alla vägar övergår i kommunalt huvudmannaskap. Konsekvenserna av alternativet med kommunalt huvudmannaskap redovisas i genomförandebeskrivningen.

Älgö är mycket karaktäristiskt med sina dramatiska höjdskillnader, omslutet av Saltsjön och med en betydelsefull grönska. Ön karaktäriseras av sina gröna gaturum där man genom att placera bebyggelsen relativt långt in på tomterna lyckats bibehålla det gröna ”rummet” trots en relativt tät exploatering. 

Den befintliga fastighetsstrukturen bibehålls, inga ytterligare styckningar tillåts. I programmet för detaljplanen påtalas vikten av att anpassa tillkommande bebyggelse till skärgårdskaraktären, landskapsbilden och kulturmiljön. I planen finns därför bestämmelser som styr materialval och färgsättning liksom att anpassning ska ske till den befintliga bebyggelsen. 

För att undvika större ingrepp som både skadar landskapsbild, naturmiljö och ev. bergets sprickzoner föreskrivs att sprängning så långt möjligt ska undvikas. I de fall schakt av jord och bergmassor måste ske inom området ska dessa så långt möjligt återanvändas inom planområdet. Återanvändande av massor kan ge en stor miljövinst bl.a. i form av minimerade transporter.

Bebyggelse

Planförslaget tar fasta på den ursprungliga bebyggelsens karaktär, landskapsbild och kulturhistoria. 

För att säkerställa de kulturmiljövärden som inventerats i ”Kulturminnesvårdsprogram för Älgö-Gåsö” föreslås särskilda skyddsbestämmelser för de områden som betecknats som närmiljö samt en generell bestämmelse för hela planområdet. Bestämmelserna innebär att särskild hänsyn måste tas vid ny-, om-, och tillbyggnad och vid ändring av byggnaders exteriör.

I stort innebär planbestämmelserna att de strandnära fastigheterna, de tidigast exploaterade områdena, får bebyggas med hus i ett plan och vind med förhöjt väggliv eller källarvåning. Här föreslås en färgsättning som ansluter till traditionen. 

I de högre belägna områdena, bebyggda under sportstugeepoken, måste hänsyn tas både till bebyggelsekaraktär och landskapsbild. Här föreslås bestämmelser som innebär att fastigheterna får bebyggas med hus i ett plan. Det är av största vikt att husen placeras in i terrängen på ett naturligt sätt. Färgsättningen är också av stor vikt ur landskapsbildssynpunkt. Planen innehåller därför bestämmelser som styr denna.

I detaljplaneprogrammet uttrycks en vilja att sträva mot ett ekologiskt synsätt på Älgö. När det gäller bebyggelsen finns flera aspekter på detta. Dels föreslås planbestämmelser som styr materialvalet till traditionella material, dels föreslås att även solfångare och bevuxna tak ska tillåtas trots att dessa material inte hör till de traditionella inom området. Det är också väsentligt att naturresurserna används på ett långsiktigt hållbart sätt. För Älgös del kan detta innebära att husen placeras så att sprängning så långt möjligt undviks och att grundläggningen utförs så att det t.ex. inte krävs särskilda fläktar för att åtgärda radon i byggnaden.

Med anledning av att utryckningstiden för brandförsvaret är relativt lång måste särskilda krav ställas på byggnader när det gäller brandskydd.

Riktlinjer för kulturhistoriskt värdefulla närmiljöer (q)

Planen omfattar dels en generell bestämmelse som syftar till att bevara områdets övergripande kulturmiljövärden och dels en bestämmelse som innebär att ytterligare hänsyn tas i de delar av planområdet som i kommunens kulturmiljöprogram för Älgö-Gåsö utpekats som närmiljö. I planen omfattas dessa närmiljöer i sin helhet av q-bestämmelse eftersom eventuella åtgärder inte enbart påverkar det enskilda huset utan i hög grad har betydelse för helhetsintrycket.

Plank och murar får uppföras i begränsad omfattning som klimat- och insynsskydd vid uteplatser, men skall i övrigt undvikas. I tomtgränser bör endast häckar och glespanelade staket tillåtas.

Service

I förslaget finns ett område reserverat för framtida behov av barnstuga eller skola på ön. Vidare ger planen möjlighet att utöka kioskverksamheten alternativt etablera en mindre butik på kioskens plats. I övrigt hänvisas till övrig service inom kommunen.

Rekreation och friytor

Befintliga grönområden, gångstråk, bollplaner, badplatser etc säkerställs i huvudsak med planbestämmelser. För kusterna föreslås även bestämmelser som reglerar nyttjandegraden när det gäller bryggor. För att skydda den biologiska mångfalden på havsbottnarna införs en bestämmelse som styr konstruktionen av svajbojars infästning, det är av största vikt att kätting e.dyl. inte släpar utefter botten.

Vägar och trafik

Förslaget innebär att huvudmannaskapet för det lokala vägnätet även fortsättningsvis är enskilt. 

Vägnätet har klassificerats i olika typer - uppsamlingsvägar och lokalvägar. I slutet på lokalvägarna ska vändplats finnas. I vissa delar av planområdet är topografin sådan att det inte går att nå fastigheten med bil. För dessa föreslås en parkeringsplats i så nära anslutning till fastigheten som möjligt. I andra fall kan angöring och parkering ske på fastigheten, det är dock inte alltid möjligt att bygga garage på alla fastigheter.

Ny vägförbindelse föreslås byggas till fastigheterna på Trappstigen. Angöring sker norr om befintlig parkeringsplats. Det är av stor vikt att denna väg studeras noga för att undvika onödiga ingrepp i landskapet. När det gäller belysning bör armaturer användas som inte sprider ljus på sätt som skadar landskapsbilden. Vidare föreslås ny väg till fastigheterna kring Erstasvängens norra del.

När det gäller bussvändslingan vid Älgö gård innebär förslaget att denna flyttas till nytt läge vid Bergabovägen, strax väster om bollplanen. Bergabovägen övergår i kommunalt huvudmannaskap fram till föreslagen bussvändslinga och Ekholmsvägen övergår i enskilt huvudmannaskap.

Riktlinjer för det lokala vägnätet

Vägnätet skall ha en bärighet motsvarande trafikklass 2, enligt Mark AMA 83. 

Riktlinjer för vägarna inom planområdet redovisas i särskilt program.

Vatten och avlopp

Förslaget innebär att vatten och avlopp byggs ut till Älgö med anslutning till kommunens nät i Hotellviken. Fastighetsägarna ges möjlighet till anslutning till det kommunala VA-nätet eller kretsloppslösning om så är möjligt. Tillstånd ges av kommunen efter särskild prövning på respektive fastighet. 

För att tillstånd ska ges för kretsloppslösning krävs att anläggningen uppfyller kommunens kretsloppskriterier. Fastighetsägarna ska också kunna visa att dricksvattnet är av godtagbar kvalitet, enligt Statens livsmedelsverks kungörelse om dricksvatten SLV FS 1989:30 med ändringar. Ev. avsaltningsanläggning får endast installeras för avsaltning av havsvatten för att undvika en ökad belastning på grundvattenmagasinet. Restvatten från avsaltning måste ledas tillbaks till Saltsjön.

Dagvatten

Dagvatten ska i möjligaste mån omhändertas inom respektive fastighet. Detta kan ske genom fördröjning och infiltration inom fastigheten, s.k. LOD. Särskild hänsyn ska tas för att tillse att problem inte uppstår för nedanförliggande fastigheter och att tillräcklig mängd vatten tillförs vegetationen inom området.

Oljeavskiljare krävs på parkeringsplatser för fler än tio bilar.

Avfall

Sortering och eventuell kompostering förutsetts ske inom respektive fastighet. 

Båt- och bilplatser för Gåsöborna

Förslaget innebär att Gåsöbornas behov av båt- och bilplatser tillgodoses på samma sätt som i dagsläget vid Älgö gård och Vintervägen. 

Marenparkeringen föreslås utvidgas något, planlagt område rymmer ca 112 platser. För de 20-30 fastigheter på Gåsö som idag inte har någon båt- eller bilplats föreslås nya platser vid Torskholmen. Parkering vid Torskholmen förläggs till Älgövägens norra sida.

Ekologi och kretslopp

I områdesplanen för Älgö tolkades begreppet Ekokommundel så att kretsloppen så långt möjligt skall slutas lokalt. Förutsättningarna för att klara detta är dock mycket begränsade för Älgös del. Den svåra topografin, den täta bebyggelsen, öns avsaknad av odlingsmark och det storstadsnära läget är några faktorer som snarare talar för att ön är en del i ett regionalt kretslopp. Den kanske viktigaste frågan på Älgö - vattnets kretslopp - är dock möjligt att arbeta med i ett lokalt perspektiv.

De utredningar angående vattenfrågorna som utförts inför detaljplaneläggningen visar dock att det inte är möjligt att sluta vattnets kretslopp lokalt med förutsättningen att samtliga fastigheter skall kunna permanentbebos.

För att så långt möjligt minska miljöbelastningen har planbestämmelser som styr materialvalet till ”naturliga” material införts. Solfångare och bevuxna tak ska tillåtas trots att dessa material inte hör till de traditionella inom området.

De grönområden, gångstråk, bollplaner, badplatser etc som finns idag säkerställs i huvudsak med planbestämmelser. För att undvika större ingrepp kring kusten har också föreslagits bestämmelser som reglerar omfattningen när det gäller bryggor. För att skydda den biologiska mångfalden på havsbottnarna införs en bestämmelse som styr konstruktionen av svajbojars infästning i botten.

Den försiktiga ombyggnaden av det lokala vägnätet medverkar till att uttaget av naturresurser begränsas. 

Strandskydd

Strandskyddet föreslås upphävas inom kvartersmark på Korsholmen, Ekholmen och Svärdsö och inom med WB, WV och WT betecknat område.

Genomförandetid

Genomförandetiden är 15 år från den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Samråd

Inom planområdet har arbetsgrupper diskuterat olika frågeställningar kontinuerligt. Under programarbetet och under framtagande av remissmaterialet har samråd skett i en referensgrupp där representanter från de lokala arbetsgrupperna, vägföreningen och fastighetsägareföreningen deltagit. 

Under program- och planremiss har samråd skett med fastighetsägare, föreningar, länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten i Nacka samt berörda kommunala förvaltningar och nämnder.

Arbetsgrupp inom kommunen har varit Anna Galli – planarkitekt, Rolf Markman – genomförandefrågor, Birgitta Held-Paulie – enskilda vatten- och avloppsfrågor, luft och kustvatten, Elisabeth Rosell – naturfrågor, Per Johnsson – kommunalt vatten och avlopp och trafikfrågor, Christer Rosenström – allmänna miljöfrågor och Britt-Marie Bredberg – kulturmiljöfrågor.
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