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SOLSIDAN 40:5 - VITSIPPSVÄGEN 1


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av enbostadshus 





Förslag till beslut


Ansökan om bygglov för tillbyggnad avslås med hänvisning till att förutsättningarna saknas att bevilja lov enligt 8 kap 11 § plan- och bygglagen, PBL.


� FORMTEXT ��     �


Ärendet


Fastigheten Solsidan 40:5 ligger inom ett område som omfattas av en detaljplan (Stadsplan 123) fastställd den 1 november 1940. Av detaljplanebestämmelserna framgår bl.a. att av tomt må högst en niondel bebyggas. 





Aktuell fastighet omfattar 1583 kvm och får således bebyggas upp till 176 kvm byggnadsarea. På fastigheten finns idag en huvudbyggnad om ca 150 kvm byggnadsarea samt ett garage om ca 40 kvm. Inkommen ansökan avser en tillbyggnad på bostadshuset om ca 30 kvm byggnadsarea.





Den sammanlagda byggnadsarean på tomten blir med föreslagen tillbyggnad ca 220 kvm. Detta innebär en överyta mot högsta tillåtna sammanlagda byggnadsarea med ca 25 %. 





	Sökandes ombud inkom 2003-09-09 med skrivelse som bemöter enhetens tjänsteskrivelse som kommunicerats med sökande. Sökandes ombud anför ett antal skäl för nämnden att bevilja ansökan: 1) att planen är mer än 60 år gammal; 2) att det inte är någon avvikelse från syftet med planen; 3) att grannarna godkänner förslaget; 4) att villor i området är olika stora/utformade; 5) att tillbyggnaden är osynlig från omgivande vägar; 6) att om huvudbyggnaden redan varit 184 kvm och man sökt för 36 kvm garage skulle ansökan beviljats;  7) att grannar medgivit förslaget och ej kommer att överklaga – det är en fråga mellan nämnden, sökande och fem närboende. (Se bifogad bilaga 1-3.)





	








Enheten menar att sökandes skrivelse inte föranleder enheten att göra någon annan bedömning än att föreslagen tillbyggnad inte kan anses vara en mindre avvikelse och att förutsättningarna att bevilja lov enligt 8 kap 11 § PBL saknas.
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Nya ritningar inkom 2003-10-30 för en mindre tillbyggnad än den tidigare, 23 kvm.





	Det nya förslaget innebär att den totala byggnadsarean på fastigheten blir ca 213 kvm. Önskad tillbyggnad blir en avvikelse från gällande detaljplan på 21 % större byggnadsarea än vad planen medger. Med mindre avvikelse menar PBL mellan 10-15 % större byggnadsarea än gällande detaljplan tillåter. Inte heller detta ändrade förslag till tillbyggnad kan anses som mindre avvikelse enligt 8 kap 11 § PBL.





Ärendet återremitterades av områdesnämnden i sammanträde den 19 november 2003 för att sökande skulle få möjlighet att pröva en ansökan om planändring för fastigheten.





Plankontoret fick ett uppdrag att undersöka möjligheterna till en planändring. 


Vid områdesnämndens sammanträde20 januari 2004 redogjorde planenheten för sitt förslag. Områdesnämnden beslutade att ärendet skulle utgå.





	Skäl till beslut


Den föreslagna tillbyggnaden innebär att den i planbestämmelserna tillåtna byggnadsarean överskrivs med 21 % på fastigheten. Förslaget innebär en avvikelse från gällande detaljplan som inte kan anses som mindre avvikelse enligt 8 kap 11 § PBL. 


Bygg- och serviceenheten föreslår områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden att med stöd av 8 kap 11 § PBL avslå ansökan om bygglov för tillbyggnad.











Bygg- och serviceenheten / Anna Pöldma 
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