	[image: image1.wmf]
	Startpromemoria
2004-09-23
Dnr KFKS 491/2004 214
	1 (2)


	Nacka kommun
	
	2 (2)



	Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden


Startpromemoria för detaljplan för del av fastigheten Tattby 2:2, Nacka kommun
Förslag till beslut

Områdesnämnden tillstyrker startpromemorian
Bakgrund och syfte

Planområdet omfattar ett område vid Solsidevägen mellan Ljuskärrsberget och Tippen köpcentrum och är ca 6000 kvm stort. Gällande plan från 1979 anger Allmänt ändamål dvs. förskola eller liknade. Enligt översiktsplanen anges flerbostadshus. Fastighetsägare är Nacka kommun.
Några olika förslag till bebyggelse har under senare år lämnats till kommunen. Ett förslag från 1999 illustrerar ca 40 mindre lägenheter och två förslag från 2004 illustrerar ca 10 enbostadshus. Fastighetskontoret har i juni 2004 inkommit med en ansökan om planändring för att möjliggöra bostadsbebyggelse. 
Planområdet har stora kvalitéer både vad avser belägenhet och vegetation. Platsen bildar en platå för att sedan slutta brant mot norr och öster vilken skapar fina utsiktspunkter. Hällmarkstallskog dominerar området och ger en intressant karaktär. Platsen nyttjas delvis av allmänheten. 
Bebyggelsens skala och gestaltning samt anpassning till naturförhållandena är viktiga aspekter i det fortsatta planarbetet. Bebyggelsen kan tänkas bestå av låga flerbostadshus i 2-3 våningar beroende på om inredning av vind eller suterrängvåning bedöms lämpligt. Terränganpassning innebär att bebyggelsen trappar sig dvs. ligger på olika plushöjd samt att en stor del av befintliga träd sparas.  Detta kan säkras genom både planbestämmelser samt exploaterings- och vegetationsavtal. Lämpligen sker någon typ av markanvisningstävling då detaljplanen vunnit laga kraft. I detta förfarande vägs bland annat markpris och gestaltning in.
Exploateringsgraden fastställs i planarbetet. Studier av området visar att ca 30 lägenheter om knappt 100 kvm kan rymmas med bibehållna kvalitéer. Området skall vara attraktivt och tillgängligt även för äldre personer. Bilparkering bör anordnas i källarplan för att undvika garagelängor mot Solsidevägen eller trafik bland bebyggelsen. En eventuell framtida förlängning av Solsidevägen och därmed ökade trafikmängder skall också beaktas i planarbetet.

Tidsplan

Beslut om startpromemoria planeras att tas av kommunstyrelsen i november 2004. Samråd planeras ske vid årsskiftet 2004/2005 och en utställning i april-maj 2005. Med dessa förutsättningar bedöms detaljplanen kunna antas av kommunfullmäktige 3:e kvartalet 2005.
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