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	Områdesnämnden Fisksätra Saltsjöbaden


Detaljplan för del av Rösunda 2:2, parkering vid Karl Gerhards väg, Nacka kommun
Enkelt planförfarande

Förslag till beslut

Områdesnämnden antar detaljplaneförslaget

Bakgrund och sammanfattning

Westmanska huset ska efter ombyggnad rymma 9 bostadslägenheter. Under ombyggnadstiden har lägenhetsinnehavarna bland annat parkerat sina bilar på kommunens naturmark vilket inte är tillåtet. Tre bilplatser anses möjliga att anordna i anslutning till huset. Parkeringsbehovet måste i övrigt lösas utanför fastigheten. Exploatören vill anordna enskild parkering för de resterande sex p- platserna inom befintligt parkeringsområde vid Karl Gerhards väg. Parkeringen är enligt gällande detaljplan allmän platsmark. En planändring krävs för att möjliggöra privat parkering.
Ett område som omfattas av parkmark enligt gällande detaljplan är av exploatören avsett som infartsväg till huset. Eftersom det inte är tillåtet att köra på allmän parkmark måste en planändring ske även i denna del. 
Syftet med detaljplanen är därför att möjliggöra tillskapande av sex privata parkeringsplatser på den befintliga allmänna parkeringen och ordna en tillfart till Westmanska huset.
Ett exploateringsavtal har upprättas mellan Nacka kommun och Veidekke Bostad AB. Exploateringsavtalet reglerar överlåtelse av kvartersmark, exploatörens ansvar att upprätta p-platserna samt exploatörens ansvar för åtgärder som behövs för att lägga om gångbanan som idag delvis ligger på den plats där p-platserna ska upprättas. Exploateringsavtalet väntas godkännas av Kommunfullmäktige 25 april 2005.
Planarbetets bedrivande
Områdesnämnden Fisksätra Saltsjöbaden beslutade 11 december 2002 § 236 att påbörja detaljplanearbete med enkelt planförfarande.

Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet och lantmäterimyndigheten. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. Samrådstiden varade mellan 25 januari och 25 februari 2005. Under samrådstiden inkom en gemensam skrivelse från boende i angränsande område. Inkomna synpunkter föranledde inga ändringar i detaljplanen.
En underrättelse har tillsänts de fastighetsägare som haft synpunkter under samrådstiden. I underrättelsen har fastighetsägarnas synpunkter sammanfattats och bemötts av planenheten. Underrättelsetiden varade mellan 28 februari och 17 mars 2005. Inga synpunkter har framförts under underrättelsetiden.

Sammanfattning och bemötande av inkomna synpunkter under samrådstiden
Jan Axelsson Karl Gerhards väg 10 (Rösunda 32:10) , Marie-Louise Wikander Karl Gerhards väg 21 (Rösunda 35:5), Ulla-Mona Skoog Karl Gerhards väg 11 (Rösunda 34:2), Helena Throbäck, Karl Gerhards väg 17 (Rösunda 35:3), Inger Kalmerborn och Arne Arvidsson Karl Gerhards väg 13 (Rösunda 35:1) har inkommit med en gemensam skrivelse.
Fastighetsägarna motsätter sig förslaget till detaljplan. De anser att de föreslagna parkeringsplatserna kommer alltför nära fastigheterna Rösunda 35:1 och 34:2 och kommer att medföra ökade störningar i form av buller och avgaser. Dessutom anser de att parkeringsplatserna kommer att förfula området. De anser vidare att förflyttningen av gångvägen kommer att leda till olägenheter för gående i området. De anser att det blir för trångt för gående och för ägarna till Rösunda 35:1 när de skall köra sin bil ur garaget.

De anser att det inte behövs ytterligare parkeringsplatser utan att de nuvarande räcker till även för sex nya fordon. 

Planenhetens kommentar: Parkeringsplatserna kommer att ligga 4,5-5.5 meter från tomtgräns mot Rösunda 34:2 och 4,5 meter från Rösunda 35:1. Planenheten har försökt att hitta en placering som stör omgivande fastigheter så lite som möjligt, hänsyn måste också tas till el-stationen som ligger intill Rösunda 35:1. Vid eventuellt elavbrott måste möjlighet finnas att lyfta ut transformatorn ur huset för att arbeta med den, därför finns ingen möjlighet att flytta platserna ytterligare västerut. 

Parkeringsplatserna ligger som närmast 4 meter från en tänkt linje i garagets fasad och västerut från fastigheten Rösunda 35:1. Det kan förekomma backande fordon på platsen, men planenheten anser att trafikintensiteten inte är så hög att det föreligger någon risk för olyckor eller framkomlighetsproblem utanför garaget och parkeringsplatsen.

Gångvägens läge kommer i stort sett inte att förändras. De nya parkeringsplatserna kommer att ges en avslutning österut i form av en stopplanka, staket eller liknande. Anslutningen till gångvägen kommer att ske mellan den östligaste av de nya parkeringsplatserna och gränsen mot Rösunda 35:1. Gångvägen kommer att bli ca 2,5 meter bred i detta läge vilket bedöms tillräckligt. 

I och med att Westmanska huset byggs om för att ge möjlighet att inreda nio lägenheter ställs också krav på att tillkommande ägare till lägenheterna och deras besökare skall ges möjlighet att parkera. Gästparkering kommer att ske på den allmänna parkeringen. Nio platser måste dock kunna reserveras för de boende i huset. Tre av dessa ordnas inom den egna fastigheten och övriga sex måste tillskapas, därav planenhetens förslag. 

Planenhetens bedömning
Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till områdesnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår Planenheten att områdesnämnden antar planförslaget.

Planenheten

Micaela Lavonius


Anna Mattsson

Planchef



Planarkitekt

	Planenheten

	Postadress
	Besöksadress
	Telefon
	
	E-post

	Nacka kommun
	Granitvägen 15
	Växel
	08- 718 80 00
	anna.mattsson@nacka.se

	131 81 Nacka
	131 81 Nacka
	Direkt
	08- 718 94 79
	www.nacka.se

	
	
	Mobil
	
	Organisationsnummer

	
	
	Fax
	08 718 94 54
	212000-0167


l:\personliga mappar\anna mattsson\rösunda\antagande\särskilt utlåtande.doc

[image: image1.wmf]_1092119874.doc
[image: image1.png]“'Nacka
kommun








