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Preliminär (2006-03-28)

G E N O M F Ö R A N D E B E S K R I V N I N G

Detaljplan för Älgövägen och del av Bergabovägen, Nacka kommun

Upprättad på Miljö & Stadsbyggnad i juni 2001, justerad i februari 2002 och reviderad i mars 2006.
ALLMÄNT

Genomförandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrättsliga och tekniska åtgärder samt de ekonomiska förutsättningar som behövs för ett ändamålsenligt och i övrigt samordnat plangenomförande. Genomförande-beskrivningen har inte någon självständig rättsverkan utan skall fungera som vägledning till de olika genomförandeåtgärderna. Avgöranden i frågor som rör fastighetsbildning, VA-anläggningar, vägar m.m. regleras således genom respektive speciallag.
DETALJPLANEN

Detaljplanen omfattar Älgövägen och del av Bergabovägen. Planläggningens syfte är att möjliggöra en förbättring av Älgövägen, delen inom detaljplan för Älgö. Älgövägen fungerar som huvudväg för trafiken till Älgö och Gåsö. 

Detaljplanen möjliggör en förbättring av framkomligheten och trafiksäkerheten med gångbana samt belysning. 

Älgö exklusive Älgövägen och del av Bergabovägen omfattas av en separat detaljplan med enskilt huvudmannaskap

ORGANISATORISKA FRÅGOR

Preliminär tidplan

	Planering:
	

	Utställning av förslag till detaljplan
	maj 2006

	Utställning av förslag till gatukostnadsutredning
	maj 2006

	Tillstyrkan av förslag till detaljplan, områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden 
	22 augusti 2006

	Tillstyrkan av förslag till detaljplan, kommunstyrelsen 
	18 september 2006

	Godkännande gatukostnadsutredning, kommunstyrelsen
	18 september 2006

	Antagande detaljplan, kommunfullmäktige
	9 oktober 2006

	Detaljplan laga kraft
	4:e kv 2008

	Genomförande:
	

	Projektering av väg
	2009

	Entreprenadupphandling, väg
	2009

	Marklösen, fastighetsregleringar
	2009

	Utbyggnad av väg
	2010


Dessa tider har angivits utifrån förutsättningen att kommunfullmäktiges beslut om antagande av detaljplanen överklagas, och att prövningen i högre instans tar cirka två år. Överprövningen kan dock ta längre tid i anspråk och om så skulle ske förskjuts tidpunkten för utbyggnad av vägen ytterligare framåt i tiden. 

Genomförandetid

Genomförandetiden är 15 år från det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Ansvarsfördelning

Huvudmannaskap för allmän platsmark

Nacka kommun skall vara huvudman och svara för utbyggnaden och driften av allmänna anläggningar. De allmänna anläggningarna omfattar del av Älgövägen och Bergabovägen med bussvändslinga, samt belysning.
Huvudmannaskap för vatten och avlopp

Älgö vägförening eller annan för ändamålet bildad förening kommer att vara huvudman för vatten- och avloppsanläggningarna. Huvudmannen är ansvarig för att vatten- och avloppsledningar byggs ut i Älgövägen.
Respektive ledningshavare för t.ex. el och tele, inom området tillfrågas under detaljprojekteringen om de önskar samordna markförläggning av deras ledningar i samband med nedgrävning av VA-ledningarna.

Avtal

Avtal bör träffas mellan kommunen och huvudmannen för VA för en samordnad projektering, upphandling och utbyggnad av väg och VA. Härigenom kan samordningsvinster ges, som kan sänka kostnaderna för såväl kommunen som den enskilde huvudmannen för VA. 

Genomförandeorganisation

Genomförande och samordning

Genomförandet leds och samordnas från kommunens sida av Miljö & Stadsbyggnad, exploateringsenheten.
Genomförandet av VA-utbyggnad leds och samordnas av Älgö vägförening eller annan för ändamålet bildad förening.
Mark- och avtalsfrågor
Markfrågor handläggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals- och övriga genomförandefrågor handläggs av Stadsbyggnad, exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfrågor och andra fastighetsrättsliga frågor handläggs av lantmäterimyndigheten i Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi AB svarar för utbyggnad, drift och underhåll av elektriska ledningar.

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR

Ägoförhållanden

Älgövägen ägs av Nacka kommun. Bergabovägen ägs av Älgudden Invest AB och Älgö Intressenter AB. 

Fastighetsbildning
Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgränser, genom att tomtmark överförs till vägområdet och att del av Bergabovägen överförs den kommunala fastigheten.
Kommunen får genom detaljplanen rätt att lösa in enskild mark för allmän plats. Det är mindre områden för att erhålla tillräckligt vägområde som kräver inlösen av tomtmark. Mark som ska utgöra allmän plats överförs till kommunägd fastighet genom fastighetsreglering. Kommunen ansvarar för att fastighetsbildning görs till nya gränser för berörda fastigheter. De fastigheter som är berörda av inlösen framgår av bilaga 1.
Kommunens övertagande av ansvar för allmän plats

Kommunen övertar driften för del av Bergabovägen inom planområdet från vägföreningen när vägen har byggts ut till kommunal standard, blivit slutbesiktigad, godkänd och formellt överlämnad. Ett tidigare övertagande kan bli aktuellt men då tidigast efter upphandling av entreprenad. Övertagandet sker formellt efter en anläggningsförrättning där den aktuella vägsträckan utgår ut ur vägföreningens verksamhetsområde. Kommunen, enskild person eller ansvarig vägförening kan ansöka om anläggningsförrättning hos lantmäterimyndigheten.

TEKNISKA FRÅGOR

För utbyggnad av bostadsbebyggelsen på Älgö krävs att vägens standard förbättras. Vägen skall uppfylla de krav som ställs på en huvudväg inom ett permanentbebott område gällande bärighet, framkomlighet och trafiksäkerhet.

För att uppnå standarden förutsätts en ombyggnad av vägen, genom anläggning av ny överbyggnad och slitlager. Svåra lutningar med begränsade siktförhållanden åtgärdas genom profiljusteringar. Siktförbättringar i kurvor och vägkorsningar erhålls genom siktschakter och röjning. Framkomligheten förbättras genom viss vägbreddning till 6,5 m. belagd vägbana. En 1,5 m bred gångbana anläggs. Vägsträckan förses med belysning med standardarmatur. Vägdagvatten avleds via täckdiken, kulverteringar och dagvattenledningar. 

Enskilda vatten och avloppsledningar kommer att förläggas i vägen.
Tekniska undersökningar

Tyréns AB har utfört en förstudie av befintligt vägnät på Älgö, samt avvattning av vägområden, omfattande geoteknisk undersökning, inventering och åtgärdsförslag med kostnadsbedömning.
EKONOMISKA FRÅGOR
Väg
Kostnaden för en ombyggnad av Älgövägen och del av Bergabovägen har beräknats till cirka 38,5 miljoner kronor, inklusive belysning.

Driftkostnader

Drift och underhåll av vägen bekostas med skattemedel.

Marklösen, markupplåtelse

Kommunen ska köpa in den mark som enligt detaljplanen utgör vägområde.
Kostnaden för marklösen, förrättningskostnader och ersättningar samt anpassningar av infarter till enskilda fastigheter beräknas uppgå till 2,1 miljoner kronor.

Inlösen allmän platsmark

Ersättningen för den aktuella marken och anläggningar på denna avgörs i första hand genom förhandlingar men kan föras till lantmäterimyndigheten för avgörande.

Gatukostnadsutredning

Kostnaderna för ombyggnad av vägen inklusive erforderlig marklösen samt administration kommer att belasta fastigheterna på Älgö samt fastigheter på Gåsö m.fl. öar som nyttjar Älgövägen vägar för angöring till båt- och bilplatser.

Kostnaderna ska fördelas efter skälig och rättvis grund. Fördelningen av dessa kostnader kommer att beslutas om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och bygglagen.

Kostnadsunderlag

Nedan redovisas de totala kostnaderna, enligt samrådsförslag till gatukostnadsutredning.

	Älgövägen-Bergabovägen t o m bussvändplan, inkl gångbana
	37 473 tkr

	Gatubelysning
	1 008 tkr

	Marklösen, tomtinfarter, släntanpassningar
	2 110 tkr

	Förstudier
	434 tkr

	Administration
	1 145 tkr

	Summa totalt.
	42 170 tkr

	Därav kostnader för den del av Älgövägen som bärs av kommunen
	9 620 tkr

	Återstår att fördela på berörda fastighetsägare
	32 550 tkr


Den kalkylerade totalkostnaden som redovisas vid utställning av gatukostnadsutredningen kommer att gälla som takpris, med justering för generella kostnadshöjningar.

Fördelningsgrund
Nedan redovisas de principer som tillämpats vid beräkning av gatukostnadsersättning. Motiven till fördelningsmodellen redovisas i gatukostnadsutredningen.

Kostnaderna för vägutbyggnad, markinlösen mm och administration fördelas dels genom andelstal (80 %) och dels enligt tomtarea (20 %). 
Fastigheter med direktutfart till Älgövägen/del av Bergabovägen och som således har denna väg som lokalgata kommer enligt preliminär information från lantmä​terimyndigheten att i endast begränsad omfattning ingå i gemensamhetsanlägg​ning för Älgös övriga anläggningar. Vid fördelning av gatukostnaderna för Älgövägen har mot denna bak​grund dessa fastigheter åsatts en högre kostnad, genom en uppdelning av kostnader på olika vägfunktioner.

Huvuddelen av de bebyggda fastigheterna har givits andelstal 0,7. Tomt som är obebyggd eller har byggnader utan taxerat värde samt tomt som bildas genom avstyckning har givits andelstalet 1,0.

Fastighet på Gåsö, Gåsö Ö, Långholmen, Lindholmen och Tallskär, med parkeringsplats och bryggplats på Älgö har givits andelstalet 0,5.
Nedan redovisas exempel på belopp på gatukostnadsersättning. Kostnaderna för respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen.

	Fastighet
	Andelstal
	Totalt belopp, kr

	Bebyggd tomt, 2000 kvm, angöring från Älgöv/Bergabov
	0,7
	170 900

	Bebyggd tomt, 2000 kvm, övriga Älgö
	0,7
	36 600

	Gåsö, m.fl. öar
	0,5
	20 200


Gatukostnadsersättningen ska betalas då de vägarna är färdigställda och kan tas i drift. Faktura skickas ut av kommunen.

Kostnader för det lokala vägnätet enligt anläggningsförrättning tillkommer, avseende detaljplan för övriga Älgö, exklusive Älgövägen och del av Bergabovägen, med enskilt huvudmannaskap.
Vatten och avlopp

Anläggning av VA-ledningar finansieras av den enskilde huvudmannen. Kostnader och fördelning av dessa redovisas i detaljplan för övriga Älgö, exklusive Älgövägen och del av Bergabovägen, med enskilt huvudmannaskap.
Kommunal ekonomi

Enligt gatukostnadsutredningen ska kommunen svara för kostnaden för del av Älgövägen/Bergabovägen, totalt 9,6 miljoner kronor.

Kommunens totalekonomi för detta projekt, planläggningskostnader m.m. och kostnader för allmänna anläggningar enligt gatukostnadspolicy, beräknas till ett underskott på cirka 18 miljoner kronor. Projektet omfattar detaljplan för Älgö, utom Älgövägen och del av Bergabovägen samt detaljplan för Älgövägen och del av Bergabovägen.

Underskottet kan öka bl.a. om de faktiska kostnaderna för utbyggnaden av Älgövägen och del av Bergabovägen överstiger det takpris som utgörs av det belopp som redovisas i gatukostnadsutredningen vid utställning.

Exploateringsenheten

Pia Ström Sjöberg


Anna Kuling
Exploateringschef


Exploateringsingenjör

Fastigheter som är berörda av inlösen.
	Fastighet
	Berörd av inlösen för markområde för väg:

	Älgö 4:6
	Älgövägen

	Älgö 49:4
	Bergabovägen

	Älgö 49:5
	Bergabovägen

	Älgö 49:6
	Bergabovägen

	Älgö 52:1
	Bergabovägen

	Älgö 62:14
	Älgövägen

	Älgö 62:15
	Älgövägen

	Älgö 64:1
	Älgövägen

	Älgö 64:3
	Älgövägen

	Älgö 64:4
	Älgövägen

	Älgö 64:5
	Älgövägen

	Älgö 64:6
	Älgövägen

	Älgö 64:7
	Älgövägen

	Älgö 65:3
	Bergabovägen

	Älgö 65:4
	Bergabovägen

	Älgö 65:5
	Bergabovägen

	Älgö 71:4
	Älgövägen

	Älgö 71:5
	Älgövägen

	Älgö 72:3
	Älgövägen

	Älgö 72:5
	Älgövägen

	Älgö 72:8
	Älgövägen

	Älgö 76:9
	Älgövägen

	Älgö 76:10
	Älgövägen

	Älgö 76:11
	Älgövägen

	Älgö 78:1
	Älgövägen

	Älgö 79:5
	Älgövägen

	Älgö 79:6
	Älgövägen

	Älgö 79:7
	Älgövägen

	Älgö 79:8
	Älgövägen

	Älgö 79:9
	Älgövägen

	Älgö 80:1
	Älgövägen

	Älgö 80:2
	Älgövägen

	Älgö 81:1
	Älgövägen

	Älgö 81:2
	Älgövägen

	Älgö 81:9
	Älgövägen

	Älgö 84:1
	Älgövägen

	Älgö 85:1
	Älgövägen

	Älgö 85:2
	Älgövägen

	Fastighet
	Berörd av inlösen för markområde för väg:

	Älgö 86:8
	Älgövägen

	Älgö 86:9
	Älgövägen

	Älgö 90:2
	Älgövägen

	Älgö 92:2
	Älgövägen

	Älgö 92:4
	Älgövägen

	Älgö 92:7
	Älgövägen

	Älgö 92:8
	Älgövägen

	Älgö 92:9
	Älgövägen

	Älgö 92:10
	Älgövägen

	Älgö 93:8
	Älgövägen

	Älgö 93:9
	Älgövägen

	Älgö 93:10
	Älgövägen

	Älgö 93:12
	Älgövägen

	Älgö 93:13
	Älgövägen
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