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§ 94��		Dnr (bygg) 233 0467/2006


Rösunda 2:40, 2:41 - Restaurangholmen


Ansökan om bygglov för nybyggnad av fyra flerbostadshus, underjordiskt däck, murar och rekreationsanläggning. 





Beslut


Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beviljar bygglov för nybyggnad av fyra flerbostadshus, underjordiskt däck, murar och rekreationsanläggning med stöd av plan- och bygglagen 8 kap 11 §. Förslaget innebär mindre avvikelse från detaljplanen vad gäller placeringen av garagenedfart delvis på mark som inte får bebyggas.





Ärendet


För området gäller detaljplan DP 322. Området får användas dels för hotell- och konferensanläggning, kultur, rekreation, dels för dessa kompletterat med möjligheten till bostadsändamål. Ett gestaltningsprogram med illustrationer finns knutet till detaljplanen. 





Enligt förslaget bebyggs området med fyra flerbostadshus. De rymmer 30 lägenheter och har en bruttoarea på 3924 kvm bruttoarea ovan mark. Under mark byggs ett däck för biutrymmen som förråd, sopsortering och parkering (totalt 41 p-platser). Till detta byggs en hotell /rekreations�anläggning. Den innehåller konferensdel, restaurang, pool, gym och 12 sviter och 2 enklare rum. I dess torn finns en relaxvåning och ett loft. Hotell/rekreationsdelen är 1 760 kvm bruttoarea ovan mark.





Entrén till parkeringsdäcket är delvis placerad på mark som inte får bebyggas. I övrigt följer förslaget planen. Berörd granne har ingen erinran mot förslaget.





Förslaget följer också gestaltningsprogrammet och dess illustrationer i sin helhet. 





Skäl till beslut


Nämnden konstaterar att förslaget följer detaljplanen förutom vad gäller en del av infarten till det underjordiska däcket som är placerad på mark som inte får bebyggas. 





Nämnden bedömer att avvikelsen är mindre och följer planens syfte.





Nämnden konstaterar vidare att förslaget följer det framtagna gestaltningsprogrammet och dess illustrationer. 





Nämnden bedömer att förslaget är väl genomarbetat och följer planens intentioner i sin utformning.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2006-05-30.


Illustrationsplan, ritningar och reviderade ritningar.


�



Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Bygglovenhetens förslag till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.














�
§ 95��		Dnr (bygg) 233 0414/2006


Rösunda 37:1 - Observatoriebacken


Ansökan om bygglov för ändrad användning från institution till högstadium och gymnasium, tillbyggnad och utvändig ändring 





Beslut


Ärendet återremitteras för klargörande av ombyggnaden av tillfartsvägen och dess finansiering samt redovisning av Riksantikvarieämbetets yttrande.





Ärendet


Området är inte planlagt. Flera av byggnaderna är statliga byggnadsminnen. Området ägs av Statens fastighetsverk.





Vägen upp till området ligger inom planlagt område och marken runt hela kullen ägs av Nacka Kommun.





Vägen klarar idag inte kraven för en allmän verksamhet som skola. Detaljprojektering av vägen pågår. Vägen breddas så att en gångbana kan tillskapas. Utbyggnaden av vägen är en förutsätt�ning för att användningen ska klara kraven i plan- och bygglagen 3 kap 2 § i frågan om trafik�säkerhet.





Krav på planläggning föreligger inte.





Hyresgästen är Kunskapsskolan. De planerar för ett högstadium för ca 120 elever och ett gymnasium för ca 180 elever. Projektet innefattar fyra byggnader inom området.





I huvudbyggnaden ska utrymmen för gymnasieutbildningen inrymmas. Byggnaderna byggs om varsamt utifrån sina förutsättningar och kommer anpassas för fullgod tillgänglighet i alla rum. Själva refraktorrummet ingår ej. Utrymningstrappor på baksidan är enda förändringen av fasaden. 





Verkstadsbyggnaden ska utnyttjas för högstadium, samlingssal och skolrestaurang. Den byggs till med 724 kvm fördelade på tre plan. Bygganden är inte byggnadsminne.





Garagebyggnaden ska renoveras och fortsättningsvis användas som garage. Byggnaden är inte byggnadsminne.





Övernattningsbyggnaden uppfördes ursprungligen som tre lägenheter men har använts som undervisningslokaler. Den byggs nu om för 15 sovrum och gemensamma hygienutrymmen, kök och allrum.





Tillgängligheten inom det kuperade området säkerställs genom att verksamheten tillhandahåller ett fordon för transport mellan byggnaderna. P-plats för handikappfordon iordningställs i anslutning till entréerna, på befintliga hårdgjorda ytor.


�



Riksantikvarieämbetet är remissinstans för åtgärder som innefattas av statlig byggnadsminnes�märkning. Statens fastighetsverk, som är sökanden, har själva haft kontakten med Riksantikvarieämbetet. Skriftligt yttrande från dem väntas innan beslut kan tas. 





Berörd granne har inget att erinra mot förslaget.





Lovhandläggaren informerade på sammanträdet om att Riksantikvarieämbetet hade lämnat ett positivt yttrande.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2006-05-30.


Situationsplan, husritningar, ritning på gångbana.





Yrkanden


Henrik Isoz (m) yrkade att ärendet skulle återremitteras för klargörande av ombyggnaden av tillfartsvägen och dess finansiering samt redovisning av Riksantikvarieämbetets yttrande.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Henrik Isoz yrkande.





Anteckningar


Moderaterna, folkpartiet, kristdemokraterna och socialdemokraterna gjorde följande anteckning till protokollet:


”Vi är principiellt positiva till ändrad användning till skoländamål. Vi är dock inte beredda att bevilja bygglov bl.a. med hänsyn till att utredningen om ombyggnad av tillfartsvägen och dess finansiering inte är färdig och att riksantikvarieämbetes yttrande saknas.”





Vänsterpartisterna gjorde följande anteckning till protokollet:


”Vi i nämnden har med bred majoritet tagit beslut att effektivisera plan- och byggprocessen. Då måste man också efterleva beslutsfattandet. Det finns inte skäl att ta upp ärenden till beslut som inte är färdigberedda. Detta förfarande utgör onödig förlängd handläggningstid för beslut. 


Detta är inte direkt rörande ärendet, men att man bygger mindre konferensanläggningar skulle motverka den självpåtagna segregationen som gör område efter område till sovstäder.”





___ 














�
§ 96��		Dnr (bygg) 233 0186/2006


Igelboda 40:6 - Vasavägen 6


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av enbostadshus 





Beslut


Områdesnämnden i Fisksätra/Saltsjöbaden beviljar bygglov för tillbyggnad av enbostadshus med stöd av plan- och bygglagen 8 kap 11 §. 





Lovet innefattar en avvikelse från planen.





Ärendet


För området gäller stadsplan S113, beslutad 1936. Huvudbyggnad får byggas till 1/10 av tomtarean.





I hörnet Vasavägen och Valhallavägen österut ligger tre mycket små fastigheter, befintligt små från när planen beslutades. Dessa tre är unika inom planområdet.





Fastigheten Igelboda 40:6 är en av dessa, med en yta om endast 440 kvm, vilket ger en bygg�nadsyta för huvudbyggnad på 44 kvm Befintligt hus är 64 kvm. Föreslagen tillbyggnad med ett matrum är 12 kvm. Det skulle vid utbyggnaden ge en avvikelse mot gällande plan på 74 %


Samtliga grannar har godkänt åtgärden.





Grannfastigheten Igelboda 40:5 beviljades 2001 bygglov för en tillbyggnad av motsvarande matrum på 15 kvm. Dess totala överskridande av byggnadsarean är 64 % (70 kvm på en tomt om 429 kvm).





Skäl till beslut


Nämnden konstaterar att den överskridna byggnadsytan innebär en avvikelse från gällande plan. 





Nämnden konstaterar vidare att motsvarande avvikelse har beviljats på grannfastigheten.





Nämnden bedömer att förslaget är förenligt med planens syfte.





Nämnden bedömer att förslaget är väl anpassat till befintligt hus och uppfyller kraven i plan- och bygglagen 3 kap 1§.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2006-05-30.


Ritning och fotografi.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Bygglovenhetens förslag till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.








�
§ 97��		Dnr (bygg) 221 0001/2006


Solsidan 45:3 – Vårgärdsvägen 70


Anmälan om otillåten användning





Beslut


Områdesnämnden konstaterar att den konferensverksamhet som under många år bedrivits på fastigheten strider mot detaljplanens användningsbestämmelser. 





Med hänsyn till nu rådande förhållanden bedömer områdesnämnden att det f.n. ej föreligger skäl till ingripande enligt 10 kap. plan- och bygglagen. 





Anmälan lämnas därför utan åtgärd och ärendet avskrivs. 





Detta beslut innebär alltså att konferensverksamhet inte får återupptas på fastigheten. 





Frågan om det på fastigheten finns främmande element som inte är förenliga med 3 kap 15 § PBL kommer nämnden att behandla i ett kommande separat ärende.





Ärendet


I september 2005 gjordes en anmälan till Nacka kommun om olovlig verksamhet (kurser och konferenser) på fastigheten Solsidan 45:3 av representanter för 11 närliggande fastigheter.





Den 2 december 2005 inkom en skrivelse från arkitekt SAR/MSA Per Fuhr (projektör av de föreslagna nybyggnaderna) som på uppdrag av Henry Soludde meddelar att all kursverksamhet inom fastigheten har upphört på grund av Soluddes drastiskt försämrade hälsa. Samtliga byggnader (även föreslagna nybyggnader) avses att användas enbart som privat bostad eller bostadskomplement. Den 27 januari 2006 informerades bygglovenheten om att Henry Soludde avlidit i december.





Den 20 mars 2006 inkom en skrivelse i detta ärende från Barbro Örtendahl Corin, Vårgärdsvägen 79. I denna skrivelse nämns att det åter sker utannonsering av avgiftsbelagda kurser på de hemsidor på Internet som är kopplade till den rörelse som bedrivs på fastigheten. Vidare anges i brevet att det finns uppgift på hemsidan även sedan den öppnades på nytt att fastigheten utgör en allmän kursgård.





Med anledning av de ovan nämnda uppgifterna skickade bygglovenheten den 5 april 2006 ett brev till bostadsrättsföreningen Soludden med begäran om förklaring och svar på frågor om ev. pågående kurs- och konferensverksamhet på fastigheten.





Enligt bygglovenhetens kontakt den 11 april 2006 med den nye ägaren i bostadsrättsföreningen Soludden pågår inte någon kurs- och konferensverksamhet på fastigheten och avses inte heller att bedrivas framöver. På den hemsida på Internet (www.toneacademy.nu) som är kopplad till fastigheten anges nu att inga kurser eller utbildningar bedrivs på Soludden.


�



Bygglovenheten kontaktade den 10 maj 2006 Barbro Örtendahl Corin för att få kommentar till ovanstående. Enligt henne har det under den senaste tiden inte varit någon stor trafik till fastigheten Solsidan 45:3 eller funnits tecken på större aktiviteter där.





Bygglovenhetens skäl till förslag till beslut


Om det tidigare, så som anges i anmälan från representanter för närliggande fastigheter, på fastigheten Solsidan 45:3 har bedrivits kurs-, konferens- och hotellverksamhet är det helt klart att det faller utanför begreppet bostadsändamål och därmed strider mot detaljplanens användningsbestämmelse. Av den information enheten kan bedöma finns dock inte skäl att anta att det på fastigheten Solsidan 45:3 nu bedrivs verksamhet som är oförenlig med detaljplanens bestämmelse om användning för bostadsändamål. För närvarande bedömer enheten att det inte finns skäl till ingripande enligt 10 kap. plan- och bygglagen. Enheten föreslår därför att Områdesnämnden lämnar anmälan utan åtgärd och att ärendet avskrivs. Fastighetens användning kan dock prövas igen av Områdesnämnden om skäl härtill bedöms föreligga.





Bygglovenhetens förslag till beslut


Skäl till ingripande enligt 10 kap. plan- och bygglagen bedöms ej föreligga. Anmälan lämnas utan åtgärd och ärendet avskrivs.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2006-05-11 reviderad 2006-06-08.


Skrivelser 14 december 2005 och 17 mars 2006 från Barbro Örtendahl Corin. 


Skrivelse 11 juni 2006 från fyra boende i slutet av Vårgärdsvägen.





Yrkanden


Brita Nyman (s) yrkade att nämnden skulle besluta enligt Bygglovenhetens förslag till beslut.





Henrik Isoz (m) med instämmande av Kurt Björkholm (fp) och Ulf Swenzén (kd) yrkade att nämnden skulle besluta följande:


”Områdesnämnden konstaterar att den konferensverksamhet som under många år bedrivits på fastigheten strider mot detaljplanens användningsbestämmelser. Med hänsyn till nu rådande förhållanden bedömer områdesnämnden att det f.n. ej föreligger skäl till ingripande enligt 10 kap. plan- och bygglagen. Anmälan lämnas därför utan åtgärd och ärendet avskrivs. Detta beslut innebär alltså att konferensverksamhet inte får återupptas på fastigheten. Frågan om det på fastigheten finns främmande element som inte är förenliga med 3 kap 15 § PBL kommer nämnden att behandla i ett kommande separat ärende.”





Beslutsgång


Ordförande ställde Brita Nymans yrkande mot Henrik Isoz yrkande och fann att nämnden hade beslutat enligt Henrik Isoz yrkande.





Votering begärdes och verkställdes.


�



För Henrik Isoz yrkande röstade Lars Berglund (m), Henrik Isoz (m), Ingegerd Thorngren (m), Johan Hiller (m), Kurt Björkholm (fp), Lennart Philip (fp) och Ulf Swenzén (kd).





För Brita Nymans yrkande röstade Brita Nyman (s), Lars Wessman (s), Arne Arenteg (v) och Roland von Malmborg (mp).





Nämnden beslöt med 7 röster mot 4 i enlighet med Henrik Isoz yrkande.





Anteckningar


Ordförande Lars Berglund (m) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Jag vill med beslutet klargöra att en sådan kurs- och konferensverksamhet som i efterhand beskrivits ha ägt rum på fastigheten inte är förenlig med planbestämmelserna.”





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.




















�
§ 98��		Dnr (bygg) 220 0002/2006


Riktlinjer för vilandeförklaring av bygglov på Älgö 





Beslut


Områdesnämnden beslutar att tydliggöra policyn för vilandeförklaring av bygglov på Älgö med följande lydelse:





”Bygglovsansökningar inom pågående planområdet Älgö kan beviljas utan föregående vilandeförklaring om ärendet gäller:





Nybyggnader och tillbyggnader av fritidshus upp till 45 kvm





Kompletteringsåtgärder på permanenthus (med villkor att godkänd avloppsanläggning finns)





Det innebär i praktiken att lov för kompletterande tillbyggnader på redan befintliga enbostadshus och nybyggnad av fritidshus (upp till 45 kvm) kan beviljas utan vilandeförklaring. 





Det innebär också att nybyggnader av enbostadshus inte kan beviljas utan kommer att vilandeförklaras. Detsamma gäller även tillbyggnader av fritidshus som förenklar permanentboende. 





I de fall bygglov ges skall sökanden uppmärksammas på att godkänd vatten- och avloppslösning alltid ska finnas.”





Ärendet


Den 22 maj 2006 beslöt Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden att återremittera bygglovärendet Älgö 45:3, Dnr 233 0997/2004 för en genomlysning av möjligheten till en eventuell policyändring avseende vilandeförklaring av bygglov på Älgö med utgångspunkt att bedöma ärenden från fall till fall.





Bygglovansökningar vilandeförklaras i princip alltid i områden där arbete pågår med att ersätta gamla detaljplaner i de s.k. förnyelseområdena. Syftet med vilandeförklaringen är att inte föregripa och försvåra planarbetet.





Om en ny detaljplan inte har vunnit laga kraft inom två år efter det att en komplett bygglovsansökan registrerats ges bygglov enligt den gällande detaljplanen.





Som en del i uppstarten av planarbetet Älgö växte riktlinjer för vilandeförklaringar av bygglovärenden fram. För nybyggnader och tillbyggnader av fritidshus upp till 45 kvm samt kompletteringsåtgärder på permanenthus (med villkor att godkänd avloppsanläggning finns) kunde lov ges, övriga vilandeförklarades med hänvisning till pågående planarbete.





Inget formellt beslut har fattats om detta.


�
Skäl till beslut


Områdesnämnden bedömer att följande punkter ligger till grund för nuvarande policy:





I Nacka finns flera områden med liknande förhållanden som på Älgö. I Boo tillämpas samma policy i de så kallade utvecklingsområdena. En ändring av policyn för Älgö skulle innebära att fastighetsägare i de olika kommundelarna behandlas olika. 





I många av utvecklingsområdena och på Älgö är vattensituationen besvärlig. Fler permanentboende innebär att grundvattensituationen förvärras ytterligare. På Älgö har länsstyrelsen förelagt kommunen att bygga ut en allmän vatten- och avloppsanläggning. Det innebär att kommunen inte bör besluta om åtgärder som ytterligare förvärrar va-situationen.





Ju fler bygglov som släpps innan den nya detaljplanen vinner laga kraft desto svårare blir det för kommunen att få acceptans för planarbetet. Fastighetsägarnas motivation försvinner. 





De nya detaljplaner som tas fram i de gamla sommarstugeområdena ger ett bättre skydd för natur- och kulturmiljö än byggnadsplanerna som ofta har en byggrätt på 150 kvm byggnadsarea i två våningar och inga bestämmelser till skydd för natur- och kulturmiljö. Områdesnämnden bedömer att hus i den storleken i många fall påverkar landskaps�bilden på ett negativt sätt. På Älgö har en av utgångspunkterna i planarbetet varit att bevara skärgårdskaraktären. Byggrätterna i den nya detaljplanen är därför mindre och skydd ges för kulturmiljöerna. 





Den nya detaljplanen innebär en utbyggnad av allmänna anläggningar som förutsätter fastighetsrättsliga åtgärder i form av t.ex. inlösen av mark. Dessutom föreslås i vissa fall sammanslagningar av fastigheter. Bygglov som ges enligt de gamla planerna kan försvåra utbyggnaden av allmänna anläggningar.





Att bedöma byggloven efter ett utställningsförslag är inte förenligt med gällande lagstiftning. Detaljplanen måste vinna laga kraft innan den får användas.





Stor osäkerhet råder om när detaljplanen kommer att vinna kraft och styrs av faktorer i form av eventuella överklaganden som kommunen inte råder över. Att gissa och ändra beslutsutfall därefter skapar en stor känsla av rättsosäkerhet.





Områdesnämnden bedömer att dagens riktlinjer är tydliga, funktionella och rättssäkra. Att ersätta dessa med bedömningar från fall till fall innebär en otydlighet och osäkerhet för sökanden.





Områdesnämnden bedömer därför att riktlinjerna inte bör ändras i sak.





Områdesnämnden bedömer samtidigt att ett formaliserande av riktlinjerna i ett beslut kan bidra till tydlighet, enkelhet och rättsäkerhet.


�



Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2006-06-01.


Skrivelse från Älgö Fastighetsägareförening 8 juni 2006.





Yrkanden


Ingegerd Thorngren (m) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med Bygglovenhetens förslag till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Ingegerd Thorngrens yrkande.





___ 























�
§ 99��		Dnr (bygg) 233 0997/2004


Älgö 45:3 - Tennisvägen 11


Ansökan om omedelbar behandling av bygglovsansökan för tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus 





Beslut


Ansökan om omedelbar behandling av bygglovsansökan för tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus avslås med stöd av 8 kap. 23 § plan- och bygglagen.





Ärendet


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus på fastigheten Älgö 45:3 blev den 17 december 2004 med stöd av 8 kap. 23 § plan- och bygglagen vilandeförklarad i avvaktan på ny detaljplan, dock längst till den 18 november 2006.





Den 26 april 2006 inkom en ansökan om ”omedelbar behandling av bygglovsansökan”. Som särskilda skäl härtill anföres sociala skäl eftersom familjen på mycket kort tid utökats med två barn. Detta gör att det mindre fritidshuset inte lämpar sig för familjens storlek och behov. Dessutom anföres att eftersom den nya detaljplanen för Älgö enligt den preliminära tidsplanen för plangenomförandet inte kommer att vinna laga kraft före den 18 november 2006 har ”tvåårsregeln” ingen betydelse i det här fallet.





Föreslagen åtgärd innebär att byggnaden får 163 kvm byggnadsarea. Enligt den utställda planen föreslås en byggrätt på 120 kvm.





Den 22 maj 2006 återremitterades ärendet till Miljö & Stadsbyggnad för att få en genomlysning av policyn för vilandeförklaringar på Älgö utifrån att det pågående planarbetet nu är inne i utställningsskedet. Förslag till beslut till områdesnämnden om policy för vilandeförklaring av bygglov är formaliserad i ärende Dnr 220 0002/2006.





Skäl till beslut


Nämnden konstaterar att plan- och bygglagen inte ger möjlighet till beaktande av sociala skäl vid prövning av ansökningar.





Nämnden bedömer att föreslagen tillbyggnad av fritidshus förändrar markanvändningen på fastigheten så att den lämpar sig för permanentboende vilket skapar förändrade krav på allmänna anläggningar. Tillbyggnaden som föreslås överskrider också den i den utställda planen föreslagna byggrätten. De allmänna anläggningarna och områdets karaktär av lägre och mindre bebyggelse är centrala frågor i det pågående planarbetet varför vilandeförklaring är motiverad.





Bygglovenheten bedömer att förslaget inte uppfyller kravet för att ge lov utan vilandeförklaring i enlighet med ”Riktlinjer för vilandeförklaring av bygglov på Älgö”.


�



Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden avslår mot bakgrund av ovanstående ansökan om omedelbar behandling av bygglovsansökan.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2006-05-09 reviderad 2006-05-30.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Bygglovenhetens förslag till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.








�
§ 100��		Dnr KFKS 2006/307-251


Start-pm för detaljplan för del av Neglinge 2:1, Saltsjöbaden, Nacka kommun





Beslut 


Ärendet återremitteras för att dels bereda Saltsjöbadens hembygdsförening och Saltsjöbadens Villaägarförening möjlighet att lämna sina synpunkter samt dels belysa möjligheter och eventuella hinder att bebygga området med flerfamiljshus (hyres- eller bostadsrätt) för främst ungdoms- och s.k. 55-pluslägenheter. 





Områdesnämnden vill genom återremissen också få bättre beskrivet av sökanden vilken marin verksamhet han vill bedriva på det aktuella området.





Ärendet


Olympic Yachts inkom i december 2005 med en begäran om planändring av detaljplanen för fastigheten Neglinge 2:1, för att möjliggöra uppförande av en båthall på mark som idag främst upptas av naturmark. För att få till stånd detta behöver planområdet förvärvas av exploatören och ett avtal med exploatören tas fram för att reglera finansieringen av planarbetet.





Planområdet är ett ca 11000 m2 stort triangulärt område i den västra delen av Saltsjöbaden. Det är beläget i anslutning till bostadsområden, men består främst av naturmark. Området begränsas i norr av Saltsjöbanan, i väster av Igelbodavägen och i söder av Stockholmsvägen. Planområdet avgränsas direkt av Igelbodavägen medan Saltsjöbanan och Stockholmsvägen ligger på ett avstånd av som minst ca 5 meter från plangränsen. 





Inom planområdet har idag kommunens tekniska avdelning en anläggning, med uppställnings�plats för fordon och förrådsbyggnad, vilken ska finnas kvar även efter planändringen. Där finns även en återvinningsstation som måste flyttas i och med plangenomförandet. Avsikten är att hitta en motsvarande plats för återvinningsstationen i närheten av planområdet. 





Det aktuella området berörs inte av riksintressen, strandskydd eller övriga naturvärden. 





I Nacka kommuns översiktsplan från 2002 är planområdets markanvändning satt till (befintlig) natur. 





För planområdet gäller detaljplan S 191 som fastställdes 1964-08-31. Planområdets nordvästra halva är planlagd som trafikområde för järnvägsändamål (betecknat Tj), medan en parkering är planlagd till områdets sydvästra del. För resterande delar av planområdet, längs stora delar av plangränsen i väster och söder samt i områdets östra del, är markanvändningen satt till park. 





I gällande plan sägs att Tj-området endast får användas för järnvägstrafik och tillhörande ändamål, och att där endast får uppföras för driften nödvändiga byggnader. Vidare preciseras att Tj-området inom det aktuella planområdet reserveras för en eventuell bussterminal i anslutning till järnvägen. I detaljplanen föreslås en utbyggnad av Saltsjöbanan till dubbelspår, vilket dock troligen inte skulle ha varit aktuellt i det planområde som start-pm:et behandlar. Idag är det dessutom varken aktuellt med bussterminal eller dubbelspår. 





Planarbetet avses bedrivas i en projektgrupp med representanter från berörda i kommunen i ett nära samarbete med den blivande markägaren och dennes konsulter.





Beslut om godkännande av start-PM kan ske under våren 2006. Ett planförslag upprättas under sommaren, varefter samråd beräknas ske under hösten 2006. Utställning kan därefter ske under vintern 2006/2007, varefter detaljplanen kan antas under våren 2007, förutsatt att den inte överklagas. 





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2006-05-23.





Yrkanden


Henrik Isoz (m) med instämmande av Kurt Björkholm (fp) och Brita Nyman (s) yrkade att ärendet skulle återremitteras för att dels bereda Saltsjöbadens hembygdsförening och Saltsjöbadens Villaägarförening möjlighet att lämna sina synpunkter samt dels belysa möjligheter och eventuella hinder att bebygga området med flerfamiljshus (hyres- eller bostadsrätt) för främst ungdoms- och s.k. 55-pluslägenheter. Områdesnämnden vill genom återremissen också få bättre beskrivet av sökanden vilken marin verksamhet han vill bedriva på det aktuella området.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Henrik Isoz yrkande. 





___ 

















�
§ 101��		Dnr ONFS 2005/46-214


Detaljplan för Solsidan 26:11, Siriusvägen 1, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Områdesnämnden antar detaljplanen.





Ärendet


Detaljplanen syftar till att möjliggöra försäljning av allmän platsmark från Solsidan 2:1 till Solsidan 26:11. Planförslaget innebär därför en ändrad markanvändning från allmän platsmark till enskild kvartersmark för ett markområde på ca 200 kvm. I samband med denna ändring fastställs även gällande förhållanden avseende byggrätt för fastigheten Solsidan 26:11.





Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beslutade att påbörja planarbetet den 6 december 2005 § 155. Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, dvs. detaljplanen antas av Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med Länsstyrelsens planmyndighet, infrastrukturenheten och lantmäterimyndigheten. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 





Under samrådstiden har synpunkter inkommit från Länsstyrelsen, enheten för infrastruktur samt från fastighetsägarna till Solsidan 26:5.





Innan detaljplanen antas ska en överenskommelse om markköpet finnas mellan fastighetsägaren till Solsidan 26:11 och Nacka kommun. En överenskommelse undertecknades av fastighets�ägarna till Solsidan 26:11 den 21 maj 2006 och av Nacka kommun den 25 maj 2006.





Ägaren till fastigheten Solsidan 26:11 har muntligen informerats om att plankartan har kompletterats med en bestämmelse om att marklov krävs för trädfällning inom ett visst område på fastigheten.





Enheten för infrastruktur har muntligen informerats om gjorda ändringar i plankartan samt planenhetens kommentarer till inlämnade synpunkter och har inget att invända.





Ägarna till Solsidan 26:5 har muntligen informerats om att planförslaget inte har ändrats i enlighet med deras synpunkter.





Ändringar i detaljplaneförslaget efter samrådet


Planbeskrivningen har kompletterats så att det framgår att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.





Plankartan har kompletterats med en bestämmelse om att marklov krävs för trädfällning på ett visst område inom detaljplanen.


�



Sammanfattning av inkomna remissvar under samrådstiden


Länsstyrelsen har inga synpunkter på planärendet som sådant men påpekar att det ska framgå av planbeskrivningen att planen inte medför en så betydande miljöpåverkan att en miljöbedömning måste ske.





Planenhetens kommentarer: 


Planbeskrivningen har kompletterats beträffande frågan om betydande miljöpåverkan.





Enheten för infrastruktur har lämnat synpunkter om att på området som idag är allmän platsmark finns en ek som bör ges ett skydd om marken ska bli privatägd. De påpekar att ägarna till Solsidan 26:6 har ett skötselavtal med kommunen angående allmänningen och att de bör höras som berörda. Slutligen påpekar enheten att den nya fastighetsgränsen inte ska förhindra drift och underhåll av Siriusvägen. Enheten påpekar också att det felaktigt står ONB på plankartan.





Planenhetens kommentarer: 


Plankartan har kompletterats med en bestämmelse om att marklov krävs för trädfällning inom berört område. Ägarna till Solsidan 26:6 anses inte vara sakägare, trots skötselavtalet, och har därför inte fått planförslaget för samråd. Planenheten anser inte att den nya fastighetsgränsen påverkar drift och underhåll av Siriusvägen. Skrivfelet på plankartan har rättats till ONFS.





Alexandra Calgar och Daniel Lindin ägare till fastigheten Solsidan 26:5 framför synpunkter på att en ek som står på det som idag är kommunens mark nära Solsidan 26:5 är i mycket dåligt skick. De önskar att kommunen tar ner denna ek. Om eken står inom det område som enligt planförslaget ska överföras till Solsidan 26:11 vill de att ägarna till Solsidan 26:11 i köpeavtalet förbinder sig att ta ned denna ek. Om detta inte sker motsätter sig ägarna till Solsidan 26:5 planförslaget i sin helhet. De vill också att det område som överförs från Solsidan 2:1 till Solsidan 26:11 beläggs med byggförbud.





Planenhetens kommentarer: 


Planenhetens landskapsarkitekt har tittat på eken och bedömer inte att eken har något särskilt bevarandevärde. I enlighet med synpunkter inkomna från enheten för infrastruktur har en bestämmelse om att marklov krävs för trädfällning lagts in på plankartan. Denna bestämmelse är inte ett hinder mot att fälla träd som är skadade/döda men innebär att lov måste inhämtas från kommunen innan eventuell fällning kan ske. Alla fastighetsägare är skyldiga att hålla sin tomt i vårdat skick. Planenheten anser därför att det inte är motiverat att komplettera köpeavtalet med ett krav på att eken fälls. Önskemål om att kommunen tar ned träd på kommunägd mark är inte en planfråga utan hanteras av enheten för infrastruktur.





Byggrätten på tomten är idag utnyttjad. Större delen av det område som avses överföras från Solsidan 2:1 är belagt med byggförbud och planenheten anser inte att det finns några motiv för att införa ytterligare byggförbud på tomten.


�



Skäl till beslut


Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till områdesnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, beslutar områdesnämnden att anta planförslaget.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2006-06-08.


Förslag till detaljplan, antagandehandlingar 


Inkomna samrådsyttranden.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Planenhetens förslag till beslut.





___ 











�
§ 102��		Dnr ONFS 2006/29-214


Detaljplan för Rösunda 26:8 (Gamla Skolvägen 30), Saltsjöbaden, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut 


Områdesnämnden ger planenheten i uppdrag att upprätta förslag till detaljplan för Rösunda 26:8.





Ärendet


Ägaren till fastigheten Rösunda 26:8 inkom i mars 2006 med en begäran om planändring för att möjliggöra påbyggnad av en inredningsbar vind på ett befintligt flerbostadshus i två våningar. 





Det aktuella området berörs av riksintresset för kustområdet och skärgården. Riksintresse�området har ett utökat strandskydd på 300 m, dock inte inom detaljplanerat område som det här aktuella. I Nacka kommuns översiktsplan från 2002 är planområdets markanvändning satt till enbostadshus. I översiktsplanen föreslås vidare kompletteringsbebyggelse med bostäder och verksamheter i området kring Grand Hotel.





För fastigheten Rösunda 26:8 gäller detaljplan S 156 som fastställdes 1949-12-21. Fastighetens markanvändning är i planen satt till bostads- eller handelsändamål. Byggnader får uppföras i två våningar med inredningsbar vind och med en högsta byggnadshöjd på 7,6 m. Taket får dock ha en taklutning på högst 30(.





Planområdet utgörs av fastigheten Rösunda 26:8, vilken har en area på ca 1 400 m2. Fastigheten ligger i ett bostadsområde strax väster om Grand Hotel i Saltsjöbaden, och omges i alla riktningar av bostadsbebyggelse. I norr och söder avskärmas fastigheten av bostadsgator. 





Tillbyggnaden av det aktuella huset bör anpassas till intilliggande bebyggelse i storlek och utformning, särskilt till de flerbostadshus med inredningsbara vindar som finns på ömse sidor om fastigheten. I planarbetet ska det även säkerställas att det finns tillräckligt antal p-platser för boende i planområdet. 





En behovsbedömning av detaljplanen enligt PBL 5 kap.18 §. har utförts för att avgöra om planens genomförande kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att detaljplaneförslaget inte innebär någon betydande miljöpåverkan, varför det inte behöver upprättas någon miljöbedömning. Eventuellt kan dock planområdet utsättas för störningar från närbelägna Saltsjöbanan, som ligger ca 50 meter därifrån. Detta ska utredas vidare under planarbetet. 





Planenhetens bedömning


Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget föreslås hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 





Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Preliminär tidsplan


Samråd		juli 2006


Antagande		september 2006





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Planenhetens förslag till beslut.





___ 























�
§ 103��	


Pågående planarbeten





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställning daterad 30 maj 2006.





___ 














�
§ 104��		


Socialt konstprojekt i Fisksätra.





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Direktör Göran Helin informerade i ärendet.





Stena fastigheter och Nacka kommun har ett gemensamt intresse av att de boende i Fisksätra ska uppleva sin boendemiljö som bra och trygg. Det ligger också ett gemensamt intresse i att förändra omvärldens bild av Fisksätra och få området förknippat med positiva värden såsom mångkultur, socialt engagemang och kompetens. 





Stena Fastigheter vill i samarbete med Nacka kommun och Statens konstråd starta ett konstprojekt som ska öka och belysa det sociala engagemanget hos de boende och som ska resultera i ett bestående avtryck i miljö som påminner de boende om en positiv process.





Stena fastigheter har ansökt om att inleda ett samarbetsprojekt tillsammans med Statens konstråd, Nacka kommun, genom Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden och Kultur Nacka genom Fisksätra bibliotek. En samordningsgrupp bestående av representanter ur respektive organisation har satts samman. 





Om Fisksätra uppfyller kriterierna för myndighetens arbetsområde bidrar de med bland annat personal, informationskanaler och finansiering. Budgetansökan till Statens konstråd bifogas tjänsteskrivelsen. 





Projektet blir ett samarbetsprojekt där Statens konstråd går in med halva budgeten, d v s 200 000 kr och där Stena Fastigheter Nacka AB avsätter 100 000 kr och där Nacka kommun beräknas bidra med samma summa, d.v.s. ca 100 000 kr.





Kultur Nackas tjänsteskrivelse avser att ge information om planerna till samarbetsprojektet inom konstområdet i Fisksätra. 





Avsikten är att återkomma efter sommaren med ett beslutsärende i frågan.





Handlingar i ärendet


Kultur Nackas tjänsteskrivelse 2006-06-12.


Budgetansökan till Statens konstråd.





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





___ 


�



§ 105��		Dnr TP 169/2005


Påkörd väganordning på Karl Gerhards väg





Beslut


Områdesnämnden beslutar att inte betala ut ersättning för skador som uppstått vid påkörning av en utställd väganordning vid parkeringsplatsen på Karl Gerhards väg.





Ärendet


Som avgränsning mellan parkeringsplatsen och den övriga vägen har det på Karl Gerhards väg stått betongelement. Elementena är ca 1 m långa och ca 50 cm höga. Sådana element har stått på platsen åtminstone under de senaste 10-15 åren. Vissa av elementen har haft stolpar för vägmärken men andra bara har varit utställda mellan väg och parkeringsplats. Om det någonsin har funnits reflexer på elementen går i dag inte att säga.





Anmälaren körde på ett av elementen. Ärendet anmäldes till Teknisk Produktion (TP) som har i uppdrag att utreda vägskador. Handläggningen av skadan bifogas tjänsteskrivelsen. TP anser inte att kommunen brustit i vägens utformning eller underhåll och avvisar skadeanspråket. Anmälaren är inte nöjd med svaret och vill överklaga beslutet. 





Elementen har under vintern tagits bort från vändplanen. Kommunen planerar att måla parkeringsrutor på platsen under 2006. Nämnden anser inte att det är nödvändigt att ha betongelement som avgränsare då p-rutor är målade. Stolpar måste dock sättas upp för vägmärken.





Skäl för avslag


På och utmed en parkeringsplats finns ofta betongavgränsare, stopplankor, murar, och andra oeftergivliga kantstenar. Nämnden anser att fordonsföraren måste ha sådan uppsikt att påkörning inte sker. Nämnden avslår därför denna begäran.





Handlingar i ärendet


Infrastrukturenhetens tjänsteskrivelse 2006-05-28.


Brevväxling mellan anmälaren och Teknisk Produktion.


Skrivelse från anmälaren till Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden 223/2 2006.


Karta och flygfoto över parkeringsplatsen.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Infrastrukturenhetens förslag till beslut.





___ 














�
§ 106��	


Kurser, konferenser och möten





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Ingegerd Thorngren (m) och Brita Nyman (s) lämnade en muntlig rapport från den kommunträff som Länsmuseet hade anordnat i Fisksätra den 17 maj. 





De var mycket nöjda med dagen och avsåg att återkomma med lärdomar från konferensen. 





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





___





�
§ 107��	


Beslutsuppföljning





Beslut


Nämnden noterar informationen till protokollet.





Ärendet


Direktör Göran Helin informerade om beslutsuppföljning för Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden daterad den 13 juni 2006.





___ 











�
§ 108��	


55+ bostäder i Fisksätra





Beslut


Nämnden beslutar att ta upp ärendet som ett extra ärende på dagens sammanträde.





Nämnden beslutar att återkomma i frågan till hösten.





Ärendet


Ingegerd Thorngren (m) föreslog att nämnden skulle göra ett uttalande om behovet av s.k. 55+ bostäder i Fisksätra.





Nämnden beslöt att återkomma i frågan till hösten.





___


�
§ 109��		Dnr ONFS 2005/99


Investeringar 2006 för ett ”Snyggare Nacka” 





Beslut


Nämnden beslutar att ta upp ärendet som ett extra ärende på dagens sammanträde.





Nämnden noterar informationen till protokollet.





Ärendet


Direktör Göran Helin informerade om vilka åtgärder som hittills hade vidtagits med anledning av nämndens beslut rörande de 1 380 tkr som Kommunstyrelsen för år 2006 hade tilldelat Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden ”för att överlag förbättra standarden på gångvägar, parker, utomhusbad och den yttra miljön i övrigt”. 





Nämnden hade gjort följande prioriteringar:


1. Fisksätra holme ska snyggas upp liksom badet.


2. De brister, som Brottsförebyggande rådet vid sina trygghetsvandringar bl.a. i Gröna Dalen finner, bör åtgärdas.


3. Sly ska röjas och buskar beskäras gärna med brukarsamverkan.





På Fisksätra holme och badet hade redan mycket förbättringar gjorts. Arbetet skulle vara klart till midsommar och beräknades kosta mellan 500 och 600 tusen kronor.





Övriga åtgärder hade påbörjats men skulle inte vara klara förrän under hösten och man räknade med att kunna hålla budgeten.





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





___ 


�
§ 110��	


Upprustning av Fisksätra allé





Beslut


Nämnden beslutar att ta upp ärendet som ett extra ärende på dagens sammanträde.





Nämnden noterar informationen till protokollet.





Ärendet


Direktör Göran Helin informerade om att upprustningen av Fisksätra allé hade förskjutits från 2006 till 2007 p.g.a. att Stena inte hade haft medel tillgängliga. 





Arbetet skulle dock kunna projekteras redan 2006. 





Man skulle även behöva upprätta ett avtal mellan kommunen och Stena.





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





___ 


�
§ 111��	 


Gåsö varv





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Direktör Göran Helin, Kurt Björkholm (fp) och Ingegerd Thorngren (m) informerade om nyheter rörande Gåsö varv.





De hade alla tre under samma dag gjort studiebesök på varvet och rapporterade vad de hade sett i ord och bild.





Nämnden hade också erhållit den tjänsteskrivelse från Fastighetskontoret med lägesrapport från Gåsö per den 2 juni 2006 som var ett underlag för information på KSAU den 14 juni.





Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





Ulf Kennermark (fp) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.





___ 


�
§ 112��		


Anmälan till nämnden rörande Gåsö varv





Beslut


Nämnden beslutar att ta upp ärendet som ett extra ärende på dagens sammanträde.





Nämnden noterar informationen till protokollet.





Ärendet


Brita Nyman (s) tog upp frågan vad som förväntades att hon skulle göra med anledning av den anmälan till nämnden om Gåsö varv, som hon hade fått per mail den 10 juni 2006.





Hon fick svaret att den även kommit kommunen tillhanda och skulle behandlas i sedvanlig ordning. 





Beslutsgång


Nämnden noterade informationen till protokollet.





Ulf Kennermark (fp) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.





___ 


�
§ 113��	


Anmälningsärenden





Följande delegationsbeslut anmäldes:


Bygglov


§ 642, 690, 707, 739, 741, 760, 779, 790, 796, 





Miljö


§ 70-88





Infrastruktur


Yttrande 2006-05-22 över remiss från Länsstyrelsen ang ansökan om cykellopp i samband med Nationaldagsspelen 6 juni 2006.





Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:





1�
Skrivelse från brf Syrengården 2006-05-22 angående inglasning av balkonger och uteplatser.


�
�
2�
Infrastrukturenhetens svar 2006-05-29 på brev 2005-10-10 från Skogsökolonisterna med ansökan om bidrag för anslutning till det kommunala vattennätet.


�
�
3�
Skrivelse den 5 juni 2006 från Nina Paulsen med frågor rörande bullerskydd på Saltsjöbadsleden.


�
�
4�
Fastighetskontorets tjänsteskrivelse 2006-06-02 till Kommunstyrelsens arbetsutskott rörande lägesrapport från Gåsö per den 2 juni 2006.


�
�
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