	[image: image2.wmf]
	Tjänsteskrivelse

2006-11-13

Dnr ONFS 78/2006 214
	1 (2)


	Nacka kommun
	
	2 (2)



	Till Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden


Detaljplan för Rösunda 3:18, Sjökullens väg 8, Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Förslag till beslut

Områdesnämnden uppdrar åt Planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Bakgrund

Gällande detaljplan är en stadsplan fastställd den 21 augusti 1936. Enligt planen ska en tomt vara minst 2 000 kvm och fastigheter får bebyggas med huvudbyggnad i två våningar och med lägre uthus, dock med en sammanlagd byggnadsarea av högst en tiondel av tomtytan. Tomterna förutsätts i planen ha utfart mot Stockholmsvägen. I senare utbyggnader har Sjökullens väg och bebyggelse omkring denna tillkommit. En fastighetsreglering genomfördes under 1980-talet varvid ursprungsfastigheten styckades och Rösunda 3:18 fick utfart mot Sjökullens väg. Rösunda 3:18 har en areal på 2007 kvm. Idag är mer än en tiondel av tomtytan är bebyggd.

Ärendet

Fastigheten ligger vid Pålnäsviken men som en följd av landhöjningen gränsar den i dagsläget inte till vattnet. Fastigheten är bebyggd med en huvudbyggnad, men ej med några uthus. Fastighetsägaren önskar återuppföra ett badhus på ca 25 kvm vid stranden. Fastighetsägaren önskar också bygga ett garage. Planenheten bedömer att ett badhus kan uppföras och föreslår att planen för fastigheten ändras så att detta möjliggörs och att modernare bestämmelser införs, bland annat varsamhetsbestämmelse. Möjlighet att uppföra garage bör också prövas. 

För att planändringen ska kunna genomföras krävs att fastighetsägaren köper in den markbit som ligger mellan fastigheten och vattnet samt eventuellt att dispens beviljas från gällande strandskydd. Innan detaljplanen antas ska avtal om markköp finnas mellan fastighetsägaren och Nacka kommun.

Planenhetens bedömning

Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget föreslås hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 

Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Planarbetet kommer att bedrivas av planenheten med konsulthjälp.

Preliminär tidsplan

Samråd

januari 2007

Antagande

mars 2007
Planenheten

Micaela Lavonius

Therese Martinsson

Planchef


Planarkitekt

Preliminär plangräns
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Planområdets preliminära begränsning. Den streckade linjen visar fastighetens gräns ner mot vattnet idag.

	Planenheten

	Postadress
	Besöksadress
	Telefon
	
	E-post

	Nacka kommun
	Granitvägen 15
	Växel
	08-718 80 00
	therese.martinsson@nacka.se

	131 81 Nacka
	
	Direkt
	08-718 93 62
	www.nacka.se

	
	
	Mobil
	070-431 93 62
	Organisationsnummer

	
	
	Fax
	08-718 94 54
	212000-0167
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