Miljö & Stadsbyggnad			2002-10-08


Bygg- och serviceenheten		


Odd Störtebecker			


233 0186/2002							


		


				Till 


				Områdesnämnden Sicklaön














SICKLAÖN 339:2 - SALTSJÖBADSVÄGEN 20


Ansökan om bygglov för tillfällig åtgärd – ändrad användning från kontor till bostad. 


Ändring av tidigare beviljat lov 2002-04-15 § 124 (inredning till kontor och personalutrymmen).








Förslag till beslut


Bygglov för tillfällig åtgärd – ändrad användning från kontor till bostad - beviljas under fem år tom 2007-10-30 med stöd av 8 kap 14 § plan- och bygglagen och med tillhörande föreskrifter och upplysningar.





Ärendet


För fastigheten gäller stadsplan 344, som fastställdes 1986-03-17. Den möjliggör en kontorsbyggnad i tre våningar med suterrängvåning. Ansökan avser inredning av kontor till bostad på del av övervåningen i den nyligen uppförda byggnaden för ballongflygsverksamheten Upp & Ner. Bostaden är på ca 180 kvm och innehåller fyra sovrum (vetter mot Saltsjöbadsvägen), två ytterligare rum och stort vardagsrum med kök samt WC, dusch och tvätt. Åt öster finns en balkong. Lägenhetsförråd finns i garaget och behållare för sopkärl på gården. Parkeringsplatser finns på fastigheten    





På delegation beviljades bygglov (2002-04-15 § 124) för inredning av lagervind till kontor och personalutrymmen.





Projektet avviker från gällande plan avseende användningen som bostad. Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig. Två grannar har erinran. En granne som bor på andra sidan Saltsjöbanan söder om ovannämnda fastighet har synpunkter på ballongflygsverksamheten, men hävdar också att man får insyn från balkongen och att de har morgonsol där (se bilagor). 

















Skäl till beslut





Att inreda kontor till bostad - ändrad användning – i en plan som medger kontorsändamål är en avvikelse. Den kan inte bedömas vara av mindre omfattning. Kan bygglov inte lämnas på grund av bestämmelserna i 8 kap 11 § PBL, får bygglov för tillfällig åtgärd lämnas. Åtgärden skall vara av tillfällig karaktär. 





Bygg- och serviceenheten menar att den granne som störs av insyn från balkongen till bostaden endast berörs marginellt. Insynen bedöms vara av begränsad omfattning och innebär endast en mindre olägenhet. 





Bygg- och serviceenheten menar att denna inredning till bostad kan bedömas vara av tillfällig karaktär. De tekniska installationerna är inte av större omfattning, än att utrymmet med relativt enkla åtgärder kan konverteras till kontor igen.





Bygglovet föreslås beviljas under fem år för tillfällig åtgärd. En ytterligare förlängning är möjlig. Fungerar bostaden tillfredsställande, bör dock istället bostadsanvändningen prövas i en detaljplaneprocess.





Enheten konstaterar att den föreslagna bostaden har alla basfunktioner. Den är dock belägen ovanpå ett kontor vid en ”järnväg”. Enheten menar att buller och störningar är ofrånkomliga, men att de inte är av sådan omfattning att lokaliseringen är olämplig. Sovrummen är belägna mot Saltsjöbadsvägen. Enheten konstaterar vidare att denna bostad har liknande förutsättningar som villorna intill.  Enheten föreslår att bygglov för tillfällig åtgärd beviljas under fem år tom 2007-10-30.
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