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Områdesnämnden Sicklaön

Detaljplan för Forum Nacka och del av Nacka Centrum, Nacka kommun, upprättad i oktober 2003

Förslag till beslut

Områdesnämnden beslutar att sända planförslaget på remiss och samråd till berörda remissinstanser

Bakgrund och sammanfattning

Planområdet omfattar del av Nacka Centrum och begränsas av Värmdövägen, Vikdalsvägen, Värmdöleden samt bostadsbebyggelsen och ICA Maxi öster om Forum Nacka. Rodamco AB äger fastigheterna Sicklaön 382:1 och 151:1, Nacka Mark exploaterings AB äger fastigheten Sicklaön 381:1 och övrig mark är i kommunal ägo. 

För planområdet gäller detaljplan S 353, laga kraft 1992, S 332, laga kraft 1983, samt del av detaljplan dp 133, laga kraft 1995.

Detaljplaneförslagets syfte är att ge möjlighet att utveckla handelsverksamheten och utöka lokalytan vid Forum Nacka. Den skall även ge möjlighet till bostadsbebyggelse alternativt kontor i Nacka Centrum, i de delar som ännu är obebyggda eller endast har tillfällig bebyggelse. Parkeringsfrågorna kring området är av stor betydelse och löses i ett gemensamt garage under bostadskvarteren. Garaget har direkt underjordisk kontakt med handelsanläggningen.

Förutsättningar 

Program för detaljplanearbetet godkändes av kommunstyrelsen den 2 juni 2003 § 109. 

Parallellt med detaljplanearbetet har ett programarbete med fördjupad översiktsplan tagits fram för Nacka centrum. Programmet behandlar bland annat frågor kring kollektivtrafiken, som till exempel omstigningsplatser för bussar och eventuell framtida spårbunden trafik. Kommunstyrelsen beslutade den 2 juni 2003, § 108, att programmet för den fördjupade översiktsplanen ska kompletteras med fördjupade studier avseende: 

· Olika scenarier beträffande kollektivtrafiken

· Biltrafiken på kort och lång sikt

· Etappvis exploatering av Nacka Centrum

· Översiktlig miljökonsekvensbeskrivning

· Delområdet i väster med avseende på skolor, idrottsanläggningar och grönområden

· Särskild studie beträffande kommunikationskorridoren mellan Nacka Centrum och Sickla.

· Gång- och cykelförbindelse i öst-västlig riktning.

En utredning om ”transportinfrastruktur i ett Nackaperspektiv” har utförts av Inregia AB. Utredningen föreslår att planeringen av Centrala Nacka bör utgå från att tunnelbanan skall byggas ut på sikt och att snabbspårvägen ska kunna fortsätta att trafikera Nacka centrum och Nacka Strand även när tunnelbanan byggs ut.

Föreliggande förslag till detaljplan överensstämmer med förslaget till program för fördjupad översiktsplan för Nacka Centrum. I det fall förutsättningarna förändras, i och med det fortsatta arbetet med översiktplanen, ska förslaget till detaljplan anpassas till dessa.
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Forum Nacka
Planförslaget innebär att Forum Nacka kan byggas ut över nuvarande parkeringsplats till cirka 40 500 m2 lokalyta. Det inre stråket inom Forumbyggnaden avslutas här i ett större inre torg där biograf, restauranger och butiker kan samlas. I och med utbyggnaden förändras entréförhållandena till Forum. Nya entréer öppnas från sidorna mot Romansvägen och Vikdalsvägen. Även vid den norra gaveln, mot Skvaltans väg, öppnas en entré mot en ny busshållplats och angöringsplatser. I öst-västlig riktning går ett gångstråk mellan bostäderna i Nacka centrum, genom Forumbyggnaden och vidare till stadshusområdet och Järlahöjdens skolområde. 

Bostäder/kontor

Den tillkommande bebyggelsen i de östra delarna är företrädesvis tänkt för bostadsbebyggelse, cirka 440 lägenheter, men även kontor kan vara möjliga att uppföra här. Bebyggelsen följer kvarterstrukturen i angränsande kvarter och varierar i höjd. Bebyggelsen mot norr och Skvaltans väg höjer sig till 9 våningars höjd och är därmed höjdryggen i området. Därigenom kan goda utblickar mot söder och goda solförhållanden tillgodoses i bostäderna. Mot söder och Romanstorget trappar sedan bebyggelsen ner för att bilda ett intimare torgrum vid Romanstorget. I bottenvåningarna ligger garage för såväl boende som kunder till shoppingcentret. 

Biltrafik
Skvaltans väg utformas med totalt fyra körfält förbi Forum. De två mittfilerna fungerar som ramper till och från det planerade garaget. Korsningen med Koralvägen utformas som en cirkulationsplats.

Trafiken till och från centrum kommer att belasta Skvaltans väg, eftersom det planerade garagets utfart ansluter mot den. Den genomgående strömmen på Skvaltans väg behöver dock aldrig korsas av bilar till och från parkeringsanläggningen, då dessa strömmar får egna körfältsramper ner till infartsplanet. Bostads​parkeringen antas ansluta mot Skvaltans väg från Koralvägen.

Varutransporter

Huvuddelen av inlastningen till Forum Nacka kommer att ske från Vikdalsvägen. Inlastningen kommer där att ske i två plan, dels i nuvarande marknivå, dels i en nivå under mark under entrén. 

Inlastning till de butiker som vetter mot Romansvägen, såväl Forum som de butiker som planeras i bostadsbebyggelsen kommer i huvudsak att ske från Romansvägen. Tillgängligheten till Romansvägen blir begränsad och endast tillåtas för varutransporter under vissa tider.

Gång- och cykeltrafik

Två regionala stråk passerar området. Ett går utmed Skvaltans väg från Skogalund mot Stockholm med en förbindelse mot Nacka Strand. Det andra regionala stråket går i Värmdövägen och passerar söder om Forum. Detta stråk behöver ges en mer trafiksäker i passage i korsningen mot Vikdalsvägen.

Ett lokalt gångstråk, mellan bebyggelsen i Nacka Centrum samt även Jarlaberg och Järlahöjdens skolområde kommer att säkerställas genom det utbyggda Forum.

Kommunikation i nord-sydlig riktning genom området kompliceras av områdets kraftiga nivåskillnader. Detta kan dock bemästras genom en gångväg öster om den befintliga vårdcentralen vid Värmdövägen.

Miljöfrågor

En miljökonsekvensbeskrivning har upprättats. Planområdets läge nära Värmdöleden medför att såväl buller som luftsituationen är besvärande. Kommunens miljömål beträffande buller kommer inte att kunna uppfyllas. Dock kan det avstegsfall som Länsstyrelsen har tagit fram beträffande buller, för områden som är gynnsamma för bostadsbebyggelse med tanke på kommunikationer och infrastruktur, att kunna uppfyllas. Detta avstegsfall har tidigare tillämpats i kommunen. 

Miljökvalitetsmålen för inandningsbara partiklar riskerar att överskridas. Länsstyrelsen i Stockholm diskuterar för närvarande förslag till åtgärder för att minska partikelhalterna i luften. Dessa frågor kommer att ytterligare behandlas innan planförslaget kan ställas ut. 

En riskutredning har utförts av WSP i april 2003. Enligt utredningen krävs att byggnader som ligger utmed rondellen Skvaltans väg/Vikdalsvägen samt byggnader utmed Skvaltans väg utförs i obrännbart material. Utredningen föreslår också att entréer och ventilationsintag vänds från Skvaltans väg.

Avtal

Exploateringsavtal avseende kostnader för åtgärder på allmän platsmark och det allmänna gatunätet, som exploateringen ger upphov till, skall upprättas mellan kommunen och exploatörerna.

Tidsplan och etappindelning 

· Samrådsremiss
nov-dec
2003

· Beslut om utställning
jan
2004

· Utställning
februari- mars 
2004 

· ON:s tillstyrkan
2:a kv
2004

· KF:s antagande
maj
2004

· Laga kraft, tidigast
halvårsskiftet
2004

Efter det att planen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske. Därefter kan bygglov sökas.

Byggstart beräknas ske tidigast andra halvåret 2004. 

Innan byggnadsarbeten påbörjas iordningställs provisoriska vägar för brandfordon till befintlig bebyggelse, in- och utfarter för parkeringar, byggtrafik och en byggetablering. Befintlig byggnad för bilförsäljning på den s.k. Mazdatomten rivs och tillfälliga parkeringar och provisoriska gångvägar iordningställs.

I den första etappen sker schakt och sprängning av berg på kv Cirkeln, för att så tidigt som möjligt färdigställa kundparkeringen i kvarteret. Parallellt med detta påbörjas om- och tillbyggnaden av centrum, med början på den nya lastplatsen mot Vikdalsvägen. 

Vid omläggning av ledningar och ombyggnad av infarter på Skvaltans väg anordnas provisorier för att hålla vägar och ledningar i kontinuerlig drift. 

I etapp 2 påbörjas den västra delen av Mazdatomten, och i etapp 3 den östra delen. Provisorier för parkeringar och gångvägar ändras alltefter som etapperna färdigställs. 

Tillgängligheten till allmänna platser och offentliga rum måste långsiktigt garanteras. En framtida möjlighet till tredimensionell fastighetsbildning skulle göra det möjligt att behålla även Romansvägen som allmän plats.   

MILJÖ & STADSBYGGNAD

Planenheten

Micaela Lavonius

Tord Runnäs

Planchef


Planarkitekt

Miljö & Stadsbyggnad

Postadress
Besöksadress
Tel växel
08 718 80 00
Organisationsnr

Nacka kommun
Granitvägen 15
Tel direkt
08 718 94 76
212000-0167

131 81 Nacka
Nacka Stadshus
Fax
08 718 94 54



E-post
tord.runnas@nacka.se

c:\windows\temp\tjskr-ons-samrbeslut-031007.doc

[image: image2.png]