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Förslag till beslut


Rubricerade förslag till detaljplan skickas för samråd till berörda samråds- och remissinstanser.





Planområdet


Planområdet är beläget vid Ryssbergens fot längs Svindersvikens södra strand på Västra Sicklaön. Planområdet omfattar hela fastigheten Sicklaön 13:1, som har en area om ca 4,3 hektar. Den största delen av fastigheten, ca 3,4 hektar, utgörs av vattenområde. Till planområdet hör även delar av fastigheterna Sicklaön 39:1, Sicklaön 39:8 och Sicklaön 39:9, vilka alla berörs av befintlig tillfartsväg.
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Bakgrund


Marinstaden AB har som markägare till fastigheten 13:1 ansökt om detaljplaneläggning för bl.a. boende på vattnet, inom hamnområdet vid Ryssbacken. 





Startpromemoria för detaljplanearbete godkändes av kommunstyrelsen i maj 2001. Detaljplaneavtal mellan kommunen och Marinstaden AB godkändes av kommun�styrelsen i mars 2002. Förslag till program för detaljplan var utsänt för samråd till berörda remissinstanser under tiden 20 november 2002 till 16 januari 2003. Kommunstyrelsen antog 2 juni 2003 förslaget till program för detaljplan med tillägget att pröva en tillfart i förlängningen av Helgesons väg.





Syfte


Planarbetet syftar till att med hänsyn till områdets speciella förutsättningar och riksintresset för kulturminnesvården skapa ett attraktivt bostadsområde avsett för permanent boende på vattnet i kombination med viss marin verksamhet. Avsikten är också att det gamla hamnområdet ska saneras och rustas upp och ingå som del i planerad strandpromenad utmed Svindersvikens södra strand. De riktlinjer och rekommendationer som redovisas i Kvalitetsprogram för Nackas norra kust ska beaktas.





Huvuddragen i planförslaget


Planområdet kan indelas i tre delområden; område för allmän platsmark, kvartersmark på land samt vattenområde.





De delar av planområdet som kommer att omfattas av allmän platsmark, dvs mark där allmänhetens tillträde säkras, är tillfartsvägen med tillhörande gångbana, strandpromenaden och mindre områden med naturmark.





Kvartersmarken på land innehåller en stor servicebyggnad med garage, båthallar, tekniska anläggningar, kontor, butik, veteranbåtsmuseum, café samt en förvaltarbostad. På kvartersmark ligger även del av 3 båthus förankrade, vilka dessutom byggs ut över vattenområdet. I övrigt utgörs kvartersmarken av en hamnplan med utbyggda kajer och bryggor, kommunikations- och parkeringsytor samt en mindre yta för lek och rekreation.





Vattenområdet innehåller dels öppet vattenområde, närmast farleden, dels överbyggnader och anläggningar på vattnet. Överbyggnaderna utgörs av bryggor, ett kontor och småbåtsvarv i båthus samt del av båthus för boende, som nämnts ovan. Vattenområdet innehåller dessutom bostäder, kontor och restaurang i husbåtar samt eventuellt en bostad i fartyg. Därutöver finns båtplatser för veteranbåtar, de boende i området samt gästbåtplatser.





Planförslaget innehåller sammanlagt 44 bostäder. I området uppgår ytan för kontor till ca 900 kvm, restaurang till ca 400 kvm, veteranbåtsvarv till ca 120 kvm, båthallar till ca 1000 kvm och parkeringsytor till ca 2700 kvm (120 parkeringsplatser). Området är i första hand ett bostadsområde varför verksamheterna inte får vara störande för omgivningen.





Lokalgatan samt vatten- och avloppsförsörjning ska vara utbyggd innan byggnader och anläggningar i och i anslutning till vattnet, får byggas ut. Dessa får heller inte byggas ut förrän mark och bottensediment har saneras och/eller åtgärdas i enlighet med miljökonsekvensbeskrivning och enligt beslut om miljöprövning i miljödomstol. Området ska vidare gestaltas i enlighet med gestaltningsprogram som knyts till detaljplanen genom planbestämmelse.





Huvudman för allmän platsmark förutsätts bli fastighetsägaren som redan idag ansvarar för drift och underhåll av vägen. Planförslaget lämnar dock öppet för en lösning även med ett kommunalt huvudmannaskap om det visar sig lämpligare för att säkra allmänhetens tillgång framför allt till strandpromenaden.





Samråd


Samråd av förslag till detaljplan kan, efter beslut i Områdesnämnden, hållas under januari och februari. Handlingar skickas ut till berörda fastighetsägare och remissinstanser och ett öppet samrådsmöte kommer att hållas under samrådstiden.








Bilagor	Planbeskrivning


Detaljplanekarta med bestämmelser


	Genomförandebeskrivning


	Miljökonsekvensbeskrivning


	Utredning brandskyddsåtgärder


	Illustrationer (situationsplan, redovisning av servicebyggnad)


	Gestaltningsprogram











MILJÖ & STADSBYGGNAD


Planenheten











Micaela Lavonius		Angela Jonasson


Planchef		Planarkitekt





Nacka kommun�
�
� PAGE �3� (� NUMPAGES  \* LOWER �1�)�
�






��
Tjänsteskrivelse


2003-11-25





Dnr KFKS 74/2000 214


Projektnr 9184�
� PAGE �1� (� NUMPAGES  \* LOWER �1�)�
�





















