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	BEVIS om ANSLAGSDAG

	Områdesnämnden Sicklaöns protokoll är justerat och ska anmälas i områdesnämnden Sicklaön



	Sammanträdesdatum
	28 september 2004

	Anmälan av protokollet i Områdesnämnden Sicklaön
	12 oktober 2004

	Förvaringsplats för protokollet
	Nacka Stadshus

	Underskrift
	…………………………………………………


Innehållsförteckning


§ 46
Sicklaön 146:4 - Järla Skolväg 4, Ansökan om bygglov för tillfällig åtgärd 

- nybyggnad av förskola och bullerplank
2
§ 35
Sicklaön 37:61 - Kvarnholmsvägen gamla Finnboda varvsområde, Ansökan om 

bygglov för nybyggnad av flerbostadshus med garage i källarplan
2
§ 36
Sicklaön 37:29 - Västra Finnbodavägen 2. Ansökan om bygglov för ändrad

användning av del av kontorsbyggnad till skolverksamhet
2


§ 46
ONS 233 0635/2004
Sicklaön 146:4 - Järla Skolväg 4
Ansökan om bygglov för tillfällig åtgärd - nybyggnad av förskola och bullerplank

Beslut

Bygglov beviljas för tillfällig åtgärd, nybyggnad av förskola med stöd av 8 kap 14 § plan- och bygglagen att gälla till och med 2014-09-30 med tillhörande föreskrifter och upplysningar.

Ärendet

Ansökan avser nybyggnad av förskola med 4 avdelningar, ca 100 barn. Plats för utelek finns i området närmast förskolan. Mellan förskolan och Järla skola finns ett område för utelek som ska användas gemensamt av skolorna. 

Byggnaden uppförs delvis i två våningar med utvändig loftgång. Den del som innehåller kök och matsal är i en våning. Byggnadens bruttoarea blir 839 kvm. Den uppförs på en enkel grundläggning på plintar. Fasaderna utförs i liggande träpanel målad i ljus kulör. Färgsättningen skall bestämmas i samråd med lovhandläggare och kommunens antikvarie innan dessa arbeten påbörjas. Ett plank uppförs mot Värmdövägen för att skapa en ljudskyddad miljö för utelek.

Föreslagen åtgärd uppförs på mark som inte omfattas av detaljplan eller områdesbestämmelser. Planläggning av området pågår i en fördjupad översiktsplan för centrala Nacka.

Enligt beräkningar utförda av MFS överskrids inte tillåtna ljudnivåer på de ytor för utelek som är redovisade i projektet. 

Parkering ordnas genom att den befintliga parkeringen vid bollhallen, på Sicklaön 348:1, utvidgas till 36 platser. Infart till parkeringen sker från väster. Varuleveranser till förskolan sker på den östra sidan vid infartsparkeringen på Sicklaön 40:11 Detta innebär att några parkeringsplatser försvinner. Tillfarten sker över en gång- och cykelväg. Särskilda åtgärder för att sänka hastigheten på gång- och cykelvägen är nödvändiga. En vändplan ordnas vid förskolan så att lastbilarna aldrig backar över gång- och cykelvägen. Detta område har nyligen detaljplanelagts. Förutom att befästa användningen som infartsparkering så kommer förändringar att göras i trafikföringen på Värmdövägen. Värmdövägen kommer att få två övergångsställen på ömse sidor om Lillängsvägen.

Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig över föreslaget projekt för tillfällig förskola. Tre svar har inkommit, två utan erinran, rektor för Järla skola anför följande 

”att planen för förskola och utemiljön enligt skisserna ser mycket bra ut. Trafikplaneringen kring förskolan, sporthallen och Järla skola är det jag undrar över. Trafiken på Värmdöleden, avlämning/hämtning vid skolan är inte helt säker. Vet inte om detta är rätt blad att skriva synpunkter kring trafiken men jag önskar att Järla skolväg upphör som väg och ersätts med parkmark.”

forts § 46
Enheten konstaterar att Värmdövägen är hårt trafikerad men bedömer att med en ombyggd korsning med dubbla övergångsställen kommer säkerheten för barnen förbättras avsevärt. Avsikten är att de barn som kommer i bil ska lämnas på skolans nordvästra sida vid bollhallens parkering. Järla skolväg mellan skolorna är avstängd för genomfart med bil och betecknad som parkmark. Varuleveranser kommer att korsa en gång- och cykelväg men särskilda åtgärder skall vidtas för ökad trafiksäkerhet.

Skäl till beslut

Behovet av nya förskoleplatser i centrala Sicklaön är stort. Denna förskola kommer att nyttjas bla. av boende i Järla Sjö och på Ekudden. Det finns fördelar i att etablera skolverksamheten på en plats nära befintlig skola, bla. kan lekytor nyttjas gemensamt.

Föreslagen byggnad är provisorisk. Planläggning pågår av området och den framtida markanvändningen är inte fastställd. Byggnaden uppförs i ett modulsystem och kommer att kunna flyttas. 

Enheten bedömer att kraven på trafiksäkerhet för skolbarnen kan tillgodoses. 

Enheten konstaterar att då den föreslagna placeringen av förskolan på denna fastighet är provisorisk finns förutsättning för att bevilja bygglov för tillfällig åtgärd. 

Enheten föreslår att bygglov beviljas enligt 8 kap 14 § PBL att gälla till och med till och med 2014-09-30.

Beslutsgång

Utskottet beslutade i enlighet med bygglovenhetens förslag till beslut.
Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2004-09-21
Bilaga Grannhöranden i ärendet
Bilaga Karta över trafikplanering
Bilaga Karta med bullermätning

- - - - -

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Sicklaön Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 35
ONS 233 0731/2004
Sicklaön 37:61 - Kvarnholmsvägen gamla Finnboda varvsområde
Ansökan om bygglov för nybyggnad av flerbostadshus med garage i källarplan 

Beslut

1
Bygglov för ovannämnda åtgärder beviljas med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen och med tillhörande föreskrifter och upplysningar.

2
Lovet innefattar mindre avvikelse från gällande detaljplan avseende överskridande av antalet våningar med en souterrängvåning. Avvikelsen bedöms vara av mindre omfattning och förenlig med planens syfte.

Ärendet

För området gäller detaljplan 313 som vann laga kraft den 24 april 2003. 

Aktuell fastighet, ligger i södra delen av Finnboda varv. 

Ansökan avser nybyggnad av sex flerbostadshus med totalt 125 lägenheter, markarbeten och parkeringsplatser. Flerbostadshusen byggs i 4-5 våningar och en souterrängvåning med garagevåning under mark. Husen innehåller 125 lägenheter, fördelade på 6 st 2 rkv, 11 st 2 rok, 54 st 3 rok, 48 st 4 rok och 6 st 5 rok. I garagevåningen är 102 parkeringsplatser förlagda. Norr om hus A6 finns 12 st markparkeringsplatser och öster om hus A1 finns 11 st markparkerings-platser. Norr om parken finns besöks- och handikapp-parkeringsplatser.

Projektet avviker från gällande plan avseende överskridande av antalet våningar med en souterrängvåning. I övrigt är projektet planenligt.

Berörda grannar har hörts avseende avvikelsen. Ingen har erinran.

P-platser, anordnas i garage och ovan mark. För dessa sex hus finns en parkeringsplats för vardera lägenhet, 102 p-platser i garage och 23 p-platser markparkeringsplatser. I området norr om hus A6 finns 12 p-platser och i området öster om hus A1 finns 11 p-platser. Besöks- och handikapplatser finns norr om parken.

Färgsättning på husen följer gestaltningsprogrammet. Taken utformas i falsad plåt.

Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att föreslaget projekt avviker från gällande plan avseende souterrängvåningen. Avvikelsen bedöms vara av mindre omfattning och förenlig med planens syfte. Enheten bedömer att projektet är väl genomarbetat.

Enheten konstaterar att erforderligt antal parkeringsplatser uppfyllts (1 plats/lägenhet i garage eller markparkering, 102+23 stycken).

Forts § 35
Bygglovenheten föreslår att bygglov beviljas.

Beslutsgång

Utskottet beslutade i enlighet med Bygglovenhetens förslag till beslut.
Johan Hedelin (m) deltog inte i handläggningen av ärendet på grund av jäv.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2004-09-21
Bilaga Detaljplaner

Bilaga Illustrationer

Bilaga Ritningar över lägenhetsplaneringar

- - - - -

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Sicklaön Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 36
ONS 233 0903/2003
Sicklaön 37:29 - Västra Finnbodavägen 2
Ansökan om bygglov för ändrad användning av del av kontorsbyggnad till skolverksamhet

Beslut

1
Bygglov för tillfällig åtgärd,  ändrad användning av del av kontorslokaler till skolverksamhet, beviljas med stöd av 8 kap. 14 § plan- och bygglagen att gälla t.o.m. den 31 december 2014 och med tillhörande föreskrifter och upplysningar.

2
Med stöd 10 kap. 4 § plan- och bygglagen påförs ägarna av Sicklaön 37:29,

Henriksborg HB och Carl Rosenblad, solidariskt en byggnadsavgift om 6300 kronor. Avgiften skall betalas till Länsstyrelsen i Stockholms län på postgiro 3 51 72 – 6 inom 
två månader från det att beslutet eller domen vinner laga kraft.

3
Myndighetsutskottet upphäver sitt beslut den 13 april 2004 § 17 och 31 augusti 2004 § 29 avseende föreläggande att upphöra med skolverksamhet och lämnar även besked till länsstyrelsen som f.n. prövar de överklagade besluten

Ärendet

För området gäller detaljplan som fastställdes den 7 december 1976. Markanvändningen avser industriändamål av sådan beskaffenhet att närboende inte vållas olägenheter med hänsyn till sundhet, brandsäkerhet och trevnad. Bostäder tillåts i den utsträckning som erfordras för bevakning och tillsyn av området.

Vid sammanträden den 11 december 1985 § 454 medgav byggnadsnämnden dispens från planbestämmelser och beviljade bygglov för om- och tillbyggnad av industribyggnad till kontor. Beslutet innefattar även nybyggnad av parkeringsdäck. Den formella markanvändningen är således kontorsändamål.

Den 15 augusti 2003 registrerades hos bygglovenheten en anmälan om kontorslokaler i byggnaden tagits i anspråk för undervisningsändamål, InfoKompGymnasiet.

Bygglovenheten upplyste i skrivelse den 9 september 2003 fastighetsägarna om innehållet i 10 kap. plan- och bygglagen ”Påföljder och ingripanden vid överträdelser m.m.” och med möjlighet att inkomma med förklaring samt även inkomma med ansökan om bygglov för ändrad användning.

En ansökan om bygglov den 12 november 2003 för ändrad användning av kontor till undervisning återkallades med skrivelse den 18 mars 2004 då sökanden ifrågasatte att bygglov behövdes.

Forts § 36

Myndighetsutskottet i Områdesnämnden Sicklaön har därför, den 13 april 2004 § 17 förelagt ägarna av Sicklaön 37:29 vid vite 50 000 kronor att upphöra med skolverksamheten och också påfört en byggnadsavgift om 6300 kronor. Beträffande beslutet den 13 april 2004 har myndighetsutskottet den 31 augusti 2004 § 29 i den del det avser vitesföreläggandet ändrat beslutet att avse 25 000 kronor för vardera ägaren av fastigheten. Besluten är överklagade och myndighetsutskottet har efter remiss från länsstyrelsen, lämnat yttrande över det först ingivna överklagandet.
En ansökan om bygglov för tillfällig åtgärd, ändrad användning av del av kontorslokaler till skolverksamhet registrerades hos kommunen den 27 maj 2004. Verksamheten omfattar ca 170 elever. Lokalerna finns redovisade på till ansökan bifogad planlösning. Enligt ansökan har ca 10 elever paus samtidigt på en plats anpassad till behovet. Parkeringsbehovet anges till tre platser men om behovet ökar kan ett hundratal platser ställas till förfogande i angränsande parkeringshus.

Skolverket och Nacka kommun, gymnasie- och vuxenutbildningsnämnden har tidigare varit positiva till en lokalisering av InfoKopmGymnasiet till Nacka.

Då ansökan innebär avvikelse från den av byggnadsnämnden genom beslut 1985 tillåtna markanvändningen har berörda sakägare, dels ett trettiotal företag i kontorshuset och dels angränsande fastighetsägare informerats om och lämnats tillfälle att yttra sig över ansökan. Ingen av de berörda hade inom utsatt svarotid utnyttjat möjligheten att yttra sig över ansökan. Den 27 september 2004 har däremot BRF Saltsjöqvarn 1 i yttrande lämnar synpunkter som bl.a. ifrågasätter om byggnaden är lämplig för skolverksamhet och att verksamheten innebär olägenheter för boende. Ägaren av Sicklaön 37:29 har med yttrande den 28 september 2004 bemött BRF Saltsjöqvarn 1s skrivelse.

Skäl till beslut

Kan bygglov inte lämnas på grund av bestämmelserna i 8 kap.11 eller 12 § PBL, får bygglov för tillfällig åtgärd lämnas, om sökanden begär det. Lovet skall lämnas för högst tio år. Tiden kan på sökandens begäran förlängas med högst fem år i sänder. Den sammanlagda tiden får dock inte överstiga tjugo år.

Enligt 3 kap. 2 §, PBL, skall byggnader placeras och utformas så att de eller deras avsedda användning inte inverkar menligt på trafiksäkerheten eller på annat sätt medför fara eller betydande olägenhet för omgivningen.

Området kring Danvikscenter/Henriksborg är hårt exploaterat med verksamheter, bostäder och påverkas av intensiv trafik, främst från Värmdöleden. 

Bygglovenheten bedömer med hänsyn till områdets intensiva utnyttjande att sökt skolverksamhet med gymnasieelever och i den omfattning som ansökan anger, inte påverkar trafiksäkerheten eller innebär fara eller betydande olägenheter för omgivningen än möjligen 
Forts § 36

högst marginellt. Enligt uppgift från sökanden tar endast mindre grupper elever paus samtidigt, inte fler än att pausen kan förläggas till Henriksborgs huvudentré.
Skolverksamheten bedöms inte som en mindre avvikelse från den tillåtna markanvändningen som efter byggnadsnämndens beslut 1985 som avser kontorsverksamhet. Enheten grundar sin uppfattning på hur markanvändning beskrivs i detaljplaner, bostäder, industri, handel m.m.

Sett mot kontorsanvändningen bedöms att bygglov för tillfällig åtgärd avseende skolverksamhet kan beviljas.

Då rättelse i formell mening, d.v.s. den lovkrävande verksamheten pågår när beslutet om bygglov fattas, ska byggnadsavgift solidariskt påföras fastighetens ägare enligt reglerna i 10 kap. 4 § PBL.

Om myndighetsutskottet beviljar sökt bygglov föreslår bygglovenheten att beslutet den 13 april 2004 § 17 och ändringsbeslut den 31 augusti 2004 § 29 avseende vitesföreläggande att upphöra med skolverksamhet, upphävs och att detta meddelas länsstyrelsen som f.n. prövar ett överklagande.

Sammanfattningsvis anser bygglovenheten att den ändrade användningen från kontor till undervisning inte innebär betydande olägenhet på det sätt 3 kap. 2 § plan- och bygglagen avser och att således möjlighet föreligger att med stöd av 8 kap 14 § plan- och bygglagen lämna bygglov för tillfällig åtgärd. Enheten förslår därför att områdesnämnden dels beviljar sökt bygglov för tillfällig åtgärd, dels påför byggnadsavgift och dels beslutar om upphävande av föreläggande vid vite att upphöra med skolverksamhet 

Beslutsgång

Nämnden beslutade i enlighet med Bygglovenhetens förslag till beslut.
Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2004-09-20 reviderad 2004-09-28
Bilaga Ansökan om ändrad användning
Bilaga Skisser över lokaler

Bilaga Detaljplan

Brev från ”BRF Saltsjöqvarn 1” daterad 2004-09-22
Bemötande från Henriksborg HB daterad 2004-09-28

- - - - -

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Områdesnämnden Sicklaön Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.
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