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	Områdesnämnden Sicklaön


U T L Å T A N D E
Detaljplan för Sicklaön 70:23 m.fl. (Ekdungen), Skuru, Nacka kommun

Upprättad på Planenheten november 2006

Förslag till beslut

Områdesnämnden tillstyrker planförslaget och hemställer att planförslaget antas. 

Bakgrund och sammanfattning

Områdesnämnden Sicklaön (ONS) beslöt den 11/10 2005, § 157 att sända ut ett planförslag på samråd. Samråd ägde rum 1/11–30/11 2005. Ett samrådsmöte hölls den 14/11 2005. De under samrådstiden inkomna synpunkterna finns sammanfattade och kommenterade i en samrådsredogörelse. 

ONS beslutade den 22/5 2006, § 76 att ställa ut planförslaget. ONS beslutade även att planen inte medför en betydande miljöpåverkan. Utställning ägde rum 8/6–7/7 2006. Under utställningstiden inkom synpunkter från Kommunstyrelsens arbetsutskott, Vägverket, SL, fastighetsägarna till fastigheterna Sicklaön 70:21, 70:22, 70:29, 70:34, 70:35, 70:36, 70:46 samt Skuru Villaförening. 

Kommentarer utan erinran lämnades av Länsstyrelsen och Nacka Energi. 

Justeringar och kompletteringar av planförslaget efter utställningen

De under utställningen inkomna synpunkterna har inte föranlett några justeringar eller ändringar av planförslaget. Flera av synpunkterna har inkommit tidigare i samband med samrådet och har kommenterats i samrådsredogörelsen. 

Sammanfattning och bemötande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter från kommunala nämnder och remissinstanser

1. Länsstyrelsen anger att detaljplaneförslaget inte strider mot de bestämmelser länsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap plan- och bygglagen

2. Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade den 14/6 2006 § 195 att inte ha någon erinran mot planförslaget utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. KSAU beslutade att uppdra till planenheten att i det fortsatta arbetet med detaljplanen pröva förutsättningarna för att skapa en gångbana på Solsundavägens södra sida.

Planenhetens kommentar: En 1,5 m bred gångbana med stödremsa på södra sidan Solsundavägen från korsningen Solsundavägen-Skurusundsvägen fram till infarten till det planerade bostadsområdet kommer att ingå i exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatören. Hur stor andel av kostnaden som exploatören ska bidra med kommer att framgå av avtalet. 
3. Vägverket uppmärksammar att bullerrapporten inte tagit hänsyn till de planerade förutsättningarna om att verka för en bättre förbindelse över Skurusundet. En ny förbindelse över sundet kommer inte vara hastighets-begränsad till 70 km/h och anslutande ramper kan komma att ligga närmare planområdet än befintlig vägbanekant. Vägverket anser att riktvärden för buller ska följas vid planering av ny bebyggelse. Kommunen kan under vissa förutsättningar acceptera avstegsfall från dessa om den negativa påverkan vägs upp av andra faktorer. Det förutsätts att krav inte kommer att ställas på Vägverket att åtgärda bullersituationen efter planens genomförande. Ett avtal ska vara undertecknat innan planen vinner laga kraft. 
Planenhetens kommentar: Den aktuella trafikbullerutredningen har tagit hänsyn till nu gällande beslut, befintligt läge på Skurubro och befintliga hastighetsbegränsningar. Planerad bebyggelse ska uppfylla riktvärden för buller och där det inte går, ska avstegsfall A uppfyllas. En framtida ny Skurubro bedöms inte påverka denna detaljplan i sådan omfattning att planen inte går genomföra. Kommunen kommer att teckna ett avtal med vägverket. 

4. AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) tycker att det är positivt att det planeras i närheten av befintlig kollektivtrafik. Det är byggherrens ansvar att se till så att bebyggelsen utformas så att rådande riktvärden för buller inte överskrids. 

Planenhetens kommentar: Bebyggelsen ska utformas och placeras enligt detaljplanen och gestaltningsprogrammet för att uppfylla riktvärden för buller och där detta inte går att uppfylla – avstegsfall A. Byggherrens ansvar regleras i exploateringsavtalet. 
Inkomna synpunkter från fastighetsägare (sakägare)

5. Ägare till fastigheten Sicklaön 70:21 anser att gångstigen innebär en kraftig störning för de boende. De passerande kommer att ha direkt insyn in i vårt kök. Enligt förslaget behöver en stödmur anläggas längs ca 5 m alternativt bergskärning göras. Förslagsvis flyttas gångstigen söder ut för ett billigare utförande, mindre störning av grannar och en trevligare miljö. För övrigt är det märkligt att planarbetet inte föregåtts av ett programsamråd.

Planenhetens kommentar: Den redovisade sträckningen av gångstigen är endast en illustration. Den exakta placeringen får fastställas vid genomförandet. Det viktiga är förbindelsen. Stödmurar och bergskärningar ska inte behövas. Pga. att planförslaget har stöd i gällande översiktsplan behöver ett program inte upprättas och programsamråd inte genomföras. Dessutom finns en äldre gällande detaljplan i botten 
6. Ägare till fastigheten Sicklaön 70:22 önskar svar på frågan om vad som händer juridiskt med servitutet om att vi får ligga närmare tomtgränsen mot 70:23 mot vad som är normalt. Vi önskar även en tomtkarta med den nya tomtgränsen. 

Planenhetens kommentar: Det finns inget servitut inskrivet i fastighetsregistret. I den inkomna skrivelsen tolkas ”ligga närmare” som placering av byggnad. Som det beskrivs uppfyller det inte heller reglerna för servitut enligt jordabalken eller fastighetsbildningslagen. Om det är ett grannmedgivande som avses, så tar den nya detaljplanen över denna. De nya fastighetsgränserna bildas inte med automatik genom den nya detaljplanen, utan en förrättning om reglering av fastighetsgränserna måste sökas hos lantmäteriet. Detta görs av någon av de två inblandade fastighetsägarna, dvs. ägaren till 70:23 eller 70:22. 
7. Ägare till fastigheten Sicklaön 70:29 anser att den väg som placerats över hans fastighet skulle skapa buller, nedsmutsning och en värdeminskning av fastigheten. Vägen ska läggas utanför min fastighet vilket också är tekniskt möjligt. Vägen skulle få samma lutning men några tomter skulle inte kunna bebyggas. Det kan ej ligga i kommunens intresse att expropriera mark för att annan privatperson ska kunna exploatera och sälja vidare. Platta tak sticker ut och harmoniserar inte med tidigare bebyggelse. Placeringen av utfart från det nya området är inte lyckad. En utfart från parhusområdet är bättre med längre siktsträckor åt båda hållen. Bullerfrågan för befintliga fastigheter är inte löst. 

Planenhetens kommentar: För att angöra tomterna längst i öster krävs att en väg anordnas. Enligt förslaget behöver ca 95-100 m² mark lösas av den övre delen av den privatägda fastigheten Sicklaön 70:29, vilket inte bedöms skapa en oacceptabel olägenhet för den aktuella fastigheten. Viss ersättning utgår för den del som måste lösas. Att flytta vägen norrut för att inte beröra den aktuella fastigheten skulle innebära ett ännu större ingrepp i berget med sprängning och dessutom skulle den allmäntillgängliga ytan minska ytterligare. Modernt utformade hus med flackare tak anses mycket väl passa in i området. Alternativet med en utfart från parhusområdet direkt ut till Skurusundsvägen har undersökts. Detta alternativ är inte en bättre lösning ur trafiksäkerhetssynpunkt, pga. kurva, backe och dåliga siktvinklar. Att utnyttja den befintliga vägen till Villa Ekdungen och att leda ut trafiken från det planerade bostadsområdet på Solsundavägen anses fungera väl. Gångbana planeras längs Solsundavägen för att göra gångtrafiken säkrare. 
8. Ägare till fastigheten Sicklaön 70:34 menar att förslaget innebär att bilar från 24 fastigheter kommer att passera fastigheten och att trafikökningen inte är marginell. En annan lösning på utfart från parhusen bör hittas. Ett bakomliggande resonemang och motivering till den bedömning man gjort efterlyses. Vi antar att intentionen är att expropriera en del av vår fastighet för vägbreddning, vilket påverkar vår fastighet estetiskt och värdemässigt negativt. Görs breddningen åt väster, dvs. på Sicklaön 70:62 drabbas ingen boende. Storlek på eventuell kompensation har inte diskuterats. De planerade husen smälter inte in i miljön utan skiljer sig tydligt från befintlig bebyggelse. Högsta tillåtna byggnadshöjd om 7 m är för hög. Vi önskar främst att de två planerade tomterna längst söderut får vara obebyggd skogsmark och bevarat grönområde för våra barn att leka i. I annat fall önskar vi att vägen och husen flyttas ett tiotalmeter norrut alternativt att man minskar antalet fastigheter söder om vägen från två till en. 

Planenhetens kommentar: Den biltrafik som de tillkommande bostäderna alstrar kommer inte att påverka bullret i området nämnvärt. I en växande storstadsregion får man räkna med att viss trafik förekommer. Angående förslag på en alternativ utfart mot Skurusundsvägen, se kommentar till Sicklaön 70:29. Gatan ska breddas och byggas ut för god framkomlighet. Detta innebär att ca 60-70 m² mark måste lösas av Sicklaön 70:34. Viss ersättning utgår för den del som måste lösas. Att bredda vägen på den västra sidan har bedömts som en sämre lösning med tanke på vägens linjeföring och avstånd till bebyggelse. Modernt utformade hus med flackare tak anses mycket väl passa in i området. Området anses klara den föreslagna exploateringen och antalet huskroppar. Området är ur plansynpunkt inte ett naturområde idag utan utgör privatägd kvartersmark med byggrätt. 
9. Ägare till fastigheten Sicklaön 70:35 anser att naturintresset bör beaktas. Stora delar av Skurus naturområden är redan bortbyggda och nu försvinner ytterligare en bit av ett orört bergs- och skogsparti. Ritningarna tolkas som att ett bullerplank ska byggas framför de föreslagna husen längs i söder. Risk finns då att bullret från Värmdövägen studsar ner mot de befintliga villorna söder om dessa. De två villorna närmast Solsundavägen bör tas bort och de villor som byggs bör vara olika till utformningen, vilket följer Skurus tradition med varierande storlek och stil. 

Planenhetens kommentar: Området är ur plansynpunkt inte ett naturområde idag utan utgör privatägd kvartersmark med byggrätt. Genom detaljplanen säkerställs ett naturområde, innehållande bl.a. bergsknallen och en gångstig genom området. Denna mark blir allmän och ska övergå till kommunen. På gångavstånd från området når man de större naturområdena vid Nyckelviken och Skuruparken. Bullerplank planeras inte framför de föreslagna husen längst i söder. Villorna kommer att bli individuellt utformade, fast med ett gemensamt formspråk, fasad- och takmaterial. 

10. Ägare till fastigheten Sicklaön 70:36 anser att man inte brytt sig om de olika åsikter som framkommit. Ett så ömtåligt och värdefullt område som Ekdungen tål inte att exploateras. Vår familj har inte valt att bo här med någon hårdexploaterad detaljplan. De oestetiska parhus som planeras endast några meter från vår tomtgräns gör att vi kommer att få grannarna direkt inpå oss och kommer dessutom att förstöra vår nu natursköna miljö. Lyktorna från bilar uppifrån berget kommer att lysa rätt in i vårt vardagsrum, vilket blir mycket störande. Förslaget innebär en förfulning av miljön. Vägdragningen är dessutom uselt planerad. Att inte låta vägen gå ut direkt på Skurusundvägen från det västa området pga. skymd sikt, är felaktigt. Förslaget innebär att bullernivån kommer att öka pga. högre trafikintensitet inom området. VA-nätet behöver förnyas och rustas upp för att klara den ökade belastningen. Om planen ej ändras kommer vi att överklaga beslutet. 

Planenhetens kommentar: Under ett samråd ges alla sakägare möjlighet att lämna synpunkter. Därefter görs en bedömning och avvägning. Alla synpunkter kan inte alltid tillmötesgås. Samhället och den byggda miljön förändras med tiden. Området har inte bedömts vara så ömtåligt och värdefullt att det inte skulle kunna förtätas med fler bostäder. Allmänna intressen som att bygga fler bostäder väger också tungt och detta område har bedömts lämpligt att bebygga. Angående förslag på en alternativ utfart mot Skurusundsvägen, se kommentar till Sicklaön 70:29. Den biltrafik som de tillkommande bostäderna alstrar kommer inte att påverka bullret i området nämnvärt. 
11. Ägare till fastigheten Sicklaön 70:46 anser att ingen hänsyn tagits till tidigare lämnade synpunkter och vidhåller därför dessa. Om planen antas med föreliggande utformning kommer jag att överklaga beslutet. 

Planenhetens kommentar: Tidigare lämnade synpunkter finns sammanställda och kommenterade i samrådsredogörelsen. 
Inkomna synpunkter från föreningar

12. Skuru Villaförening anser att den utfart området erbjudit är olycklig. Solsundavägen saknar gångbana varför varje trafikökning innebär en risk för gångtrafikanter. Utfarten kommer ut mitt för Solsundahemmet med dess patienter. Situationen är olycklig eftersom skydd för gående saknas. Utfarten borde flyttas till att gå längs med staketet till Skuru idrottsplats. Parhusen bör även göras om till enskilda villor. Området ska prövas enligt 12 kap PBL eftersom avstegsfall B för buller inte är tillämpligt. Vi delar inte uppfattningen att det vore välgörande med en sammanhållen exploatering. Vi vill värna om ett villaområde med mycket individuell prägel. Gemensamma drag är idag t.ex. enbart sadeltak. Förslaget visar en okänslighet för Skurus själ och karaktär. Gestaltnings-programmet måste därför omarbetas. Med hänvisning till riksintresset bör antalet hus mot Skurusundet reduceras. 

Planenhetens kommentar: En gångbana planeras längs Solsundavägens södra sida från korsningen mot Skurusundsvägen fram till infarten till det planerade bostadsområdet. Angående förslag på en alternativ utfart mot Skurusundsvägen, se kommentar till Sicklaön 70:29. Avstegsfall B angående bullret är inte aktuellt. Villorna kommer att bli individuellt utformade, fast med ett gemensamt formspråk, fasad- och takmaterial. Modernt utformade hus med flackare tak anses mycket väl passa in i området. Planförslaget bedöms ej strida mot riksintresset. 
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