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Sammanfattning

Denna rapport syftar till att ge en ram f6r kommande behov av bostider utifran aktuella behov
och demografi.

Arets prognos fér behovet av bostider enligt lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) utgar fran en kombination av de personer som omsorgsenheten
uppgivit kommer att vilja flytta till antingen en grupp- eller servicebostad fram till 2040 och det
prognosticerade behovet utifran befolkningsékningen.

Resultatet av inventeringen och befolkningsprognosen visar pa ett behov av cirka 140
ligenheter. I prognosen finns 156 ligenheter inplanerade.

Prognosen ska anvindas med stor forsiktighet da behovet kan komma att 6ka eller minska
beroende pa yttre faktorer.

Tva gruppbostider enligt socialtjinstlagen' (Sol.) fér personer med psykisk
funktionsnedsittning saknar fullvirdiga ligenheter. Ett nytt boende med 10 ligenheter kommer
att byggas pa Ostra Grisvigen inom de nirmsta aren.

Socialnimnden hanterade 1 november cirka 170 sociala kontrakt, en minskning med 30 kontrakt
jamfort med 2018.

Bakgrund

Kommunen har enligt socialtjinstlagen det yttersta ansvaret for att de som vistas i kommunen
far det st6d och den hjilp som de behover. Kommunens intention ar att Nacka ska vara en bra
kommun att bo 1 for personer med funktionsnedsittning och for personer som har svart att
komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Det pagar kontinuerligt ett nidra samarbete med andra ber6rda enheter 1 kommunen,
vardforetag, fastighetsutvecklare, byggforetag, intresseorganisationer med flera for att
sikerstilla det framtida behovet av bostider.

Nir projektdirektiv for nya stadsbyggnadsprojekt tas fram ligger denna prognos till grund f6r
att tillgodose behovet av grupp- och servicebostader enligt LSS och (SoL).

Prognosen visar hur mycket som behover byggas, pa vilken plats och en preliminar tidpunkt f6r
inflyttning.

Enheten for strategisk stadsutveckling bevakar de markstrategiska frigorna och sammanviger
behovet av bostider och lokaler till en gemensam langsiktig prognos.

15 kap. 7 § SoLL
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Malgrupper
Kommunen har ett ansvar f6r att manniskor med funktionsnedsittning ska fa bra bostidder. En
funktionsnedsittning ar en nedsattning av fysisk, psykisk eller intellektuell funktionsférmaga.

Personer med funktionsnedsittning kan fa olika former av st6d av socialtjanstlagen om de
sjalva inte kan tillgodose sina behov eller kan fa dem tillgodosedda pa annat sitt.

Lag om stod och service till vissa funktionshindrade (LSS) ir en rittighetslag som ska garantera
personer med omfattande och varaktig funktionsnedsittning goda levnadsvillkor.

| lagens personkrets ingar tre grupper

e Personer med utvecklingsstorning, autism eller autismliknande tillstand.

e Personer med betydande och bestiende begavningsmassigt funktionshinder
efter hjarnskada i vuxen alder till f6ljd av skada eller sjukdom.

e DPersoner med varaktiga fysiska eller psykiska funktionshinder som uppenbart
inte beror pa normalt dldrande, dr stora och fororsakar betydande svarigheter 1
den dagliga livsforingen.

Definitioner — boendeformer LSS

LSS ska frimja jamlikhet 1 levnadsvillkor och full delaktighet 1 samhaillslivet. Malet ér att
personer med funktionsnedsittning ska ha méjlighet att leva som andra. Att leva som andra
innebdr bland annat att bo som andra — att ha ett eget hem med allt vad det innebir av trygghet
och trivsel. Ett syfte med lagen ir ritten till en egen bostad.

Boendealternativ

Det finns tre alternativa boendeformer, fér samtliga giller att bostaden ska vara fullvirdig, att
den dr personens privata och permanenta hem och att den inte har en institutionell prigel.

Gruppbostad

En gruppbostad ir ett bostadsalternativ for personer som har ett sa omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov att kontinuerlig nirvaro av personal ar nédvindig. En gruppbostad bestar av
ett mindre antal ligenheter (max sex) i anslutning till personal- och gemensamhetsutrymmen.

Servicebostad

En servicebostad bestar av ett antal lagenheter, cirka 1012, som har tillgdng till gemensamma
utrymmen och en fast personalgrupp. Ligenheterna kan ligga i samma eller kringliggande hus.
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Annan sirskilt anpassad bostad

Med ”annan sirskilt anpassad bostad for vuxna” avses en bostad med viss grundanpassning till
funktionsnedsatta personers behov men utan fast bemanning. Stéd och service kan ges med
insatser enligt LSS, t ex personlig assistans eller ledsagarservice alternativt i form av boendestod
eller hemtjanst enligt socialtjanstlagen.

Kundval i bostad med sarskild service enligt LSS

Den 18 november 2019, § 420, fattade kommunfullmiktige beslut om att inféra kundval f6r
bostad med sirskild service enligt LSS fran den 1 januari 2020. Kundvalet avser grupp- och
servicebostider och innebir att anordnaren i stillet f6r kommunen tecknar hyreskontrakt med
fastighetsagaren av godkind lokal och bostadsytor.

For att sakra att behoven i framtiden tillgodoses behover socialndmnden fortsatt f6lja
utvecklingen av byggnationer och potentiella anordnares intresse for att auktorisera sig i
kundvalet.

Mer finns att lisa pa www.nacka.se/anordnare-socialtjanst

Vattenverksvéigens gruppbostad 1.5'S
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Karta 6ver upphandlade grupp- och servicebostider LSS

- NACKA
: KOMMUN s
2019-12-03
Grupp- och servicebostader LSS .
@ Kommunal regi 8 o
O Privat regi o
Boo
11,10 5 :
13 @) Og ..6 @2
- Sickladn ,_. .14
4 VARMDO.
Fisksatra Nr | Namn
4 3 1 |Hedvigslund
@) 3 X 2 |Tellusvagen
O : d 3 |Solsidevégen
Saltsjijbaden 4 |Draken & Laken
5 |Kvarnvdgen
& | Skymningsvagen
7 |Ametisten stdra och norra
8 |Rudsjoévagen
9 |Vattenverksvigen
Alta 10 | Skogalundsklippan
11 | Kantatvagen
C)l 12 | Kompassen/Rodret
0 2 TYRESO 13 | Bergdsen
I O 14| Tollare Port
Fran och med 1 jannari 2020
Kommunal regi Antal platser Privat regi Antal platser
Bergasen 9 Ametisten s6dra 4
Draken 8 Ametisten norra 6
Laken 8 Kompassen 5
Skymningsvagen 6 Rodret 5
Kvarnvagen 6 Tellusvagen 6
Vattenverksvagen 6 Hedvigslund 14
Tollare Port 12 Antal platser 40
Solsidevagen 6 Ej upphandlade
Kantatvagen 6 Henriksdal 2
Rudsjovagen 6 Braxen 8
Skogalundsklippan 13 Externa platser 34
Antal platser 86 Totalt antal platser 170
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Kommande behov av bostader

I oktober 2019 hade 620 personer i Nacka beslut om insatser enligt LSS vilket dr 0,6 procent av
befolkningen. Av dessa bodde 170 personer, cirka 30 procent, i grupp- eller servicebostad.

Arets prognos utgir fran en kombination av de personer som omsorgsenheten uppgivit
kommer att vilja flytta till antingen en grupp- eller servicebostad fram till 2040 och det
prognosticerade behovet utifrain befolkningsékningen.

Prognos for behov av bostider

Antal personer i behov boende per ar
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Enligt befolkningsprognosen kommer Nacka att ha cirka 159 000 invanare ar 2040. Om en lika
stor andel av befolkningen da som nu kommer att ha behov av en grupp- eller servicebostad
kommer ytterligare cirka 140 personer att behéva ett LSS-boende. Det gar inte att i nuldget
forutsiga om det dr grupp- eller servicebostider som kommer att behovas. I dag finns ungefir
lika manga grupp- som servicebostider. Under prognosperioden ir ytterligare 156 ligenheter
inplanerade.

Antal
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Behovet av bostider kan paverkas av yttre forindringar sisom lagindringar, dndringar 1 praxis,
vilfirdsteknik etcetera. Prognosen ska dirfor anvindas med stor forsiktighet da behovet kan
komma att 6ka eller minska beroende pa bland annat dessa faktorer.
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Planerade grupp- och servicebostiader LSS
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LIDINGO
2019-12-03

Grupp- och servicebostader LSS
. Planerade
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Bergs gérd

Ryssbergen

Jarlahojden

Nya Gatan

Duvnasvégen
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Orminge Centrum

Saltsjobaden

Alta Centrum

Kocktorpsvagen

Skvaltan

Gamla Varmdévéagen

Bjérnvdgen
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Boende Gruppbostad | Servicebostad . Prelim-i nﬁrf
inflyttningsar
Kocktorpsvagen 6 2020
Bjornvagen 6 2020
Gamla Varmdovagen 6 2020
Duvnasvagen 6 2021
Nya Gatan 12 2022
Alta centrum 6 2023
Norra Nobelberget 12 2024
Orminge Sarvtrask 12 2024
Saltsjobaden 6 2024
Jarlahojden 12 2025
Henriksdal 6 2025
Orminge Knutpunkten 6 2026
Jarlahojden 6 2027
Kvarnholmen 6 2027
Henriksdal 12 2030
Svindersberg 6 2032
Saltsjobaden 6 2034
Skvaltan 6 2040
Bergs gard 6 2040
Bergs gard 12 2040
Totalt antal platser 84 72 156

Sikerheten f6r prognostiserat inflyttningsar minskar ju lingre fram prognosen stracker sig.
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Prognos - planerade bostader

2022 2023

2024 2025 2026 2027 2030 2032 2034 2040

Servicebostad Gruppbostad

Bostadder enligt SoL for personer med psykisk funktionsnedsattning

Enligt 5 kap 7 § SoLL ska kommunen inritta bostider med sirskild service f6r dem som behover
sadant boende till f6ljd av att de av fysiska, psykiska eller andra skil méter betydande
svarigheter 1 sin livsforing.

Befintliga bostdder med sarskild service for personer med psykisk
funktionsnedsattning

Kommunal regi

Platser

197:an

Masen

Ektorp

Skogalundsklippan

A|lO|00]|

Totalt antal platser

25

Gruppbostiderna i Ektorp och pa Skogalundsklippan saknar fullvirdiga ligenheter. De boende
delar toalett, dusch och kok. Det dr av storsta vikt att denna malgrupp prioriteras och erbjuds
fullvirdiga ligenheter. Ett nytt boende med 10 ligenheter kommer att byggas pa Ostra
Grisvigen inom de nirmsta aren.
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Sociala hyreskontrakt

En kommun har inte ndgon allman lagstadgad skyldighet att ordna bostéder till alla invanare
men det finns en skyldighet att tillférsdkra kommuninvanarna en skilig levnadsniva. For att
komma ifraga for ett socialt kontrakt ska villkoren i Nackas riktlinjer f6r sociala kontrakt vara

uppfyllda’.

Ett socialt hyreskontrakt dr ett bistind och kommunens boendel6sning i de fall personer av
olika skil inte blir godkdnda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Alla kontrakt bendmns sociala
kontrakt oavsett om det dr bostadsritter som kommunen dger eller hyr, blockférhyrda
fastigheter eller bostidder som socialtjansten hyr av privata hyresvirdar.

Under varen 2018 har en checklista tagits fram som anvinds nir beslut om socialt
hyreskontrakt fattas, detta fOr att sikerstilla att bedomningarna gors pa ett rattssakert satt.

Tidsbegrinsade kontrakt

Sociala hyreskontrakt dr tidsbegrinsade till tva ar. Malet ar att den enskilde ska ordna en bostad
pa den ordinarie bostadsmarknaden.

En utmaning dr att flera av hyresgisterna i kommunens bostider har bott sa linge i sin bostad
att de fatt besittningsskydd. Méanga bor alltsa kvar trots att de har egna inkomster och darfér
inte langre har behov av insatsen.

Under hosten 2018 pabérjades ett samarbetsprojekt dir omsorgsenheten genomfort en
kartligening av hur behoven bland hyresgisterna ser ut. De kontrakt som innehas av
hyresgister som inte lingre bedoms vara i behov av insatsen, kommer fortsatt att hanteras av
enheten for fastighetsférvaltning och 1 moéjligaste man siagas upp. Syftet dr att bostider ska
frigoras till de personer som kommunen har ett ansvar for att hyra ut till.

Behov av hyreskontrakt

Inom socialnimnden fanns i oktober 166 sociala kontrakt, en minskning med 30 kontrakt
jamfort med samma manad forra aret.

Ansokningar och bifall sociala kontrakt, januari - oktober. Forra drets siffror inom parentes.
2019 Ansokningar Bifall

Antal ans6kningar 8 (20) 3 (12

2 http://infobank.nacka.se/handlingar/Arbets och foretagsnamnden/2016/2016-04-
13/11b bilaga Riktlinjer sociala hyreskontrakt.pdf


http://infobank.nacka.se/handlingar/Arbets_och_foretagsnamnden/2016/2016-04-13/11b_bilaga_Riktlinjer_sociala_hyreskontrakt.pdf
http://infobank.nacka.se/handlingar/Arbets_och_foretagsnamnden/2016/2016-04-13/11b_bilaga_Riktlinjer_sociala_hyreskontrakt.pdf
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Bostadssamordnare pa omsorgsenheten bistar social, aldre, och arbets- foretagsnimnden med

att fatta beslut om insatsen socialt hyreskontrakt. En kraftig minskning av antalet ansokningar
har skett under 2019.

Hyresldgenheter

Antalet hyresritter ar relativt ojimnt férdelade i kommunen. En stor andel av ligenheterna
finns i Fisksitra och i Bj6rknis medan det i Saltsjobaden inte finns nigra hyresritter alls. Aven i
Orminge och Ektorp ir andelen hyresritter lag.

Vid planeringen av nya bostider efterstrivas en jaimnare férdelning av hyresritter i de olika
kommundelarna.
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