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Sammanfattning

Projektomradet finns beliget i Kil, notr om Virmdoleden. Oster om omridet
ligger Velamsundsvagen och dven en ny skola vilken ursprungligen kartlades 1
aktuell plan. Behovet av skolan gjorde att man delade upp genomférandet i tva
olika detaljplaner. Planomradet blir en del av ett sammanliankat smahusomrade
lings Virmddovigen.

Omrédet dr en kultur- och naturhistoriskt bevarandevird plats med tanke pa Kils
gard, vilken har en historia tillbaka till medeltiden. Riksintressen vilka finns inom
omradet hindras inte av bebyggelsen.

Arbetet med detaljplanen, nummer 409, paborjades i augusti 2003, efter att start-
PM och projektplan godkants. I december 2004 stilldes planen ut, men antogs
inte forrin efter revidering hos kommunfullmaktige den 5 mars 2007, varpa den
vann laga kraft den 11 april 2007. Revideringen innebar att antalet bostider
minskades fran 28 till 14.
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I Projektets syfte och mal

Syftet med projektet var att préva och mojliggora en utbyggnad av en
sammanhallen smahusbebyggelse inom del av fastigheten Kil 1:1. Ett annat syfte
var att astadkomma en trafiksikrare korsning mellan Velamsundsvigen,
Graningevagen och Virmddévigen.

Projektet hade f6ljande mal att:
- Arbeta fram en detaljplan f6r 25 friliggande villor
- Bygga om korsningen av Velamsundsvigen, Graningevigen och
Virmdovagen
- Sammankoppla befintliga gang och cykelstrik frain Velamsund till
Virmdovagen

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Detaljplanen vann laga kraft i maj 2007, detta efter att 2004 ars utstallda férslag
om 28 tomter minskats till 14 villatomter. Forslaget dndrades eftersom
Linsstyrelsen inte godkint dispens frian strandskyddet. Detaljplanen breder ut sig
Over samma yta men ger storre utrymme f6r naturmark an tidigare forslag.

Exploateringsavtal kopplat till antagandet av detaljplanen skrevs med Fastighets
AB L E Lundberg, vilka skrivit képekontrakt med Macfreeze AB om vidare
overlitelse av exploateringsomradet. Exploateringsavtalet 6vergick till den nya
fastighetsagaren.

Exploatoren atog sig att utfora och bekosta:

- Nybyggnation och upprustning av vig (blivande lokalgator med vindplan
m.m).

- Ombyggnad av Virmdovigen vid Velamsundsvigen och Graningevigen

- Utbyggnad av VA, med upprittande av nya forbindelsepunkter,
omliggning av befintliga ledningar m.m.

- Parkarbeten avseende gangstigar, utsiktsplatser

Med exploateringsbidrag byggde kommunen ut gang- och cykelvigen mellan
Velamsund och Virmdovagen.

Ovanstiaende punkter dr nu genomforda.
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2.2 Projektets ekonomi

Tidigare beslutad budget ar 2007 redovisat i tkr:
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Gata/Park 1020 -398 622
VA 1220 -356 864
Planarbete 656 -524 132
Netto 2 896 -1 278 1618

Projektets totala ekonomi redovisat i tkr:
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Gata/Park 1344 -1639 -295
VA 1358 -606 752
Planarbete 602 -602 0
Netto 3304 -2847 457

Tillgangar som skapats i anldgeningsregistret ar 300 m VA-ledningar och 1600 m?
lokalgata. Arliga kostnader for skotsel och underhall av anliggningarna 4r 40 tkr
for gata och 11 tkr f6r VA-ledningar.

23 Nyckeltal och matt

2.3.1 Processen
e Start-PM godkinnande 2003-08-12
e Planantagande 2007-03-05
e Laga kraftvunnen detaljplan 2007-04-11
o Slutbesiktning av allmidnna anliggningar 2013-09-23
e Projektavslut (KKS-beslut beraknat) 2014-12-01

¢ 43 manader mellan start-PM och planantagande.

1 manad mellan planantagande och laga kraft.

80 manader mellan planantagande och slutbesiktning.

14 manader mellan slutbesiktning och projektavslut (KS-beslut beridknat).
138 manader mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut beriknat).

Levererat projektresultat

Antal nya bostader 14 st

Bostadsstotlekar: medelvirde 160 m*

Tid for utbygenad ca 4 4r och ca 35 000 kr/ m?)
Yta bostider, 2240 m? BTA.

Antal m nya VA-ledningar (meter ledning): 300 m
Antal m och m” nya gator: 300 m, 1600 m’

Kostnader

Planliggningskostnad (inkl arbete med exploateringsavtal) per ny bostad
beraknas till 43 000 kr.

Kostnader for allmdnna anlidggningar per ny permanentbebodd bostad,
gata 1 170 tkr respektive VA 43 tkr.
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3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

I exploateringsavtalet bestimdes det att exploatéren skulle ersatta kommunen
med ett fast belopp f6r administration f6r uppféljning och kontroll av projektets
genomférande. Den linga genomforandetiden har lett till betydligt hogre
kostnader f6r kommunen. Pa senare ar har kommunen 1 exploateringsavtal
omvandlat den fasta kostnaden f6r administration till r6rlig vilket i detta fall hade
varit ett bra alternativ.

Exploateringsavtalet reglerade inte att inflyttning inte fick ske innan
slutbesiktning av allminna anliggningar hade genomforts. Nir sedan exploatoren
salde tomter och uppférde hus kom kravet att de boende skulle fa tillgang till
vatten och avlopp. For att 16sa situationen tillit kommunen exploatoren att
koppla upp omridet mot det kommunala VA-nitet. Exploatoren hade diremot
ansvaret for att fa vatten och avloppet att fungera inom omradet gentemot
fastighetsagarna. Exploatorens ovana att driftsitta en VA-anligegning av detta
matt medférde problem med driften av VA-anliggningen i omradet. Det
medférde manga upprorda samtal till kommunen och dven utryckningar fran
kommunens driftenhet. I kommande projekt bor det finnas skrivningar i
exploateringsavtalet som sikerstiller att de allmanna anldggningarna ar klara
innan inflyttning far ske.
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