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Bakgrund

Uppférande av nya flerbostadshus och garage i detta omrade medfor att speciell hinsyn maste tas,
framfor allt till Seniorhuset men dven till befintliga tjinstemannavillor och kontorshuset.
Produktionens tidplanering och logistik maste 1 méjligaste mén beakta stérningar och oligenheter
f6r boende i omradet.

Byggnaders utforande

Sédra och Ostra husen planeras att utféras med prefabricerad stomme. Dock skall de Ostra husen
utforas utan synliga fogar i putsen mellan stomelementen. Garage utféres i méjligaste utstrickning
med prefabricerad stomme. Skil f6r detta anges nedan under Genomférande.

For 6vriga byggnader och den nya entrén har i nuliget inget stillningstagande gjorts betrdffande
stomsystem da det inte dr av visentlig betydelse med hinsyn till stérningar t6r omkringliggande
fastigheter.

Byggnaders utférande och utformning av den yttre miljén ska f6lja gillande gestaltningsprogram.

Genomforande

Buller och 6vriga storningar

Buller under byggnation utgdr ofta ett problem. Naturvardsverket har dirfor tagit fram riktvirden
for buller fran byggplatser, NFS 2004:15.

Dessa riktvirden dr rekommenderade tillitna bullernivder f6r byggarbetsplatser. Projektet kommer
att f6lja dessa virden. Under begrinsade tidsperioder kan bullernivier vara hogre.

Ett antal kritiska moment i byggnationen av omradet kommer att skapa buller och oldgenhet, dock
ska momenten begrinsas 1 tid och omfattning. Bulleravskirmande plank ska anvindas for att
minska stérningarna mot omgivningen.

Om det dr moijligt att uppféra de Sédra Husen med prefabricerat stomsystem undviks i stor
utstrickning betongtransportbilar och betongpumpar vilket ger mindre buller och firre transporter
jimfort med att anvinda sk. platsbyggt system. Det ger ocksd kortare byggtid 4n med platsbyggd
stomme.

Om det visar sig orimligt att uppfora Sédra och Ostra husen med prefabricerad stomme maste en
dialog féras med kommunen om alternativ 16sning. Alternativ I6sning ska i mojligaste mén svara
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upp mot kraven pa minskad bullerpaverkan och férkortad byggtid pa motsvarande sitt sisom
avsikten 4r med kraven pa prefabricerad stomme

Byggnationen av garaget samt den nya entrén och hissen medfor speciell hinsyn genom att de
byggs intill befintligt husliv. Vid grundliggning av denna kan det bli svért att erhalla acceptabla
bullernivéer. I det fall de féreskrivna bullernivaerna ej kan innehéllas och de, av denna byggetapp,
berérda boende ej kan anses nyttja sin ligenhet kommer byggherren att erbjuda ett alternativt
boende till dess att stérningen upphort.

For att minimera buller kommer eldriven tornkran att anvindas f6r montage av betongstomme vid
byggande av etapperna I-111.

Transporter till och frin byggarbetsplatserna kommer att ske under hela produktionen i mer eller
mindre omfattning. Dock ska transporterna styras i tid och omfattning samt att fordonstyp ska
viljas med hinsyn till dess bullerniva. Vilka arbetstider som ska tillatas ska redovisas infor
utbyggnaden.

Personalutrymmen och dess tillhérande upplag och parkeringsplatser f6r personbilar f6rvintas ej
behova speciella atgirder betriffande buller.

Byggetablering

Byggetablering sa som bodar, containers och upplag ordnas och inhignas med staket. For
byggetablering anvinds frimst omradet Gster om Seniorhuset. For etapp I och II kan omradet dir
de Ostra husen ska ligga anviindas. Fér etapp 111, nir de Ostra husen ska uppféras, maste
etableringsytorna fOtldggas precis séder om utsiktsberget. Om etableringsytorna inte ricker till
under etapp 111 kan framtida parkering i svackan vid Ostra Finnbodavigen anvindas. Ytorna for
byggetablering far dock inte ”’svilla ut” pa mark som ska skyddas och bevaras, se avsnitt nedan
”skydd av berghillar mm.”

I och med att byggetableringen koncentreras till den Sstra delen kan det nuvarande
rekreationsomradet med boulebanan behdllas intakt under en stor del av utbyggnadestiden, likasa
kan parkeringen f6r kontorshuset anvindas fram till den sista etappen.

Springning

Vid springning ska riskomridet for aktuell springning stingas av f6r obehériga personer samt
riskanalys och vibrationsmitningar genomféras. Vid sprangning ska enligt PM Berg, Rambéll 2011-
06-13, berget forforstirkas i vissa delar for att férhindra utglidning av berg, Atgirder vidtas dven for
begrinsning av dammspridning.

Information limnas till boende i god tid fére springningsarbeten.

Transporter

Byggtrafiken kommer att angéra via Ostra Finnbodavigen samt svinga in bakom Seniorboende for
att nd de S6dra husen. Idag ir det enbart en gangvig vilken kan behéva forstirkas och breddas
under byggskedet.

For att uppna hég sikerhet och minska bullret kommer fartbegransande atgirder inforas generellt
under hela byggperioden.

For att minska dammspridning frin fordon som passerar Seniorhuset under torra drstider kommer
vigarna att dammbindas eller vattnas.
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Tllustrerar byggvigar.

Angdéring under byggperioden

Vigar och ang6ringar kommer att paverkas under hela byggnationen i omridet och produktionen
och boende kommer att behéva ta hinsyn till varandra. Tydliga anvisningar och avspirrningar samt
information ska tillstillas de berérda i omradet.

Tillfdlliga vigar for fordon, giang- och cykeltrafikanter och parkering kan bli aktuellt. I det fall det
anses nédvindigt ur sikerhetssynpunkt kan temporira gingtunnlar komma att anvindas for att
skydda gingtrafikanter vid passage av ett arbetsomade.

Provisoriska parkeringsplatser i tillricklig omfattning samt tillginglighet till respektive port kommer
att sikerstillas i anslutning till bostaden under hela byggperioden f6r de boende i Seniorhuset.
Boende i etappen I, S6dra husen, kommer i vintan pa att garaget byggs fa parkera pa tillfilligt
iordningsstillda parkeringsplatser, som kan ligga lingre fran bostaden

Nir Garaget och i viss man Ostra husen uppférs kommer det inte att vara méjligt f6r boende och
besdkare till Seniorhuset att kéra Gstra uppfarten till innergirden. Tillfart fir under en period ske
visterifran via Danvikshem, 16fte om att vigen kan nyttjas har erhallits. Under byggtiden tillses att
atminstone en av tillfarterna till garden halls 6ppen.

Skydd av berghillar, vegetation och virdefulla trid

Samtliga ytor som i detaljplanen skyddas med en n-bestimmelse f6r sammanhingande omrade eller
n-bestimmelse till skydd av sdrskilt virdefullt trid ska skyddas och bevaras under byggtiden och fir
inte anvindas som etabelringsyta eller f6r transporter under byggtiden. Bestimmelsen n f6r
sammanhingande omriden innebir att bade mark och vegetation ska bevaras, dvs. att springning,
fyllning och schaktning inte 4r tilliten samt att trdd och vegetation ska bevaras. Utsiktberget i
norddst dr dessutom belagt med strandskydd vilket ytterligare forstirker bevarandeskyddet.
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Information till boende

De boende och 6vriga berérda halls 16pande informerade om kommande stérningar i form av
exempelvis buller och begrinsningar i framkomlighet. De boende ska dven informeras om det blir
négra torindringar i férhillande till vads om redovisas i detta PM.

Om 6nskan finns kan en eller flera sdrskilda kontaktpersoner utses av de boende {61 16pande dialog
och samrad med projektledningen betriffande hur bist undvika stérningar frin byggprocessen.

Byggnadsetapper

Byggordning

Nedan beskrivs 6versiktligt en preliminir plan f6r byggordning indelat i tre etapper. De
gulmarkerade omradena nedan illustrerar respektive arbetsomrades ungefirliga utstrickning.
Omridena kommer att inhdngas under tiden arbete pagar och i man av behov avgrinsas med
bullerskydd. Etapperna kommer att i vissa fall 6verlappa varandra for att tiden f6r byggnationen ska
nyttjas sa effektivt som mdijligt och korta ner den totala tiden.

Sédra Husen (Etapp I)
De Sédra husen avses byggas med ett prefabricerat stomsystem. Frin grundligening till
slutbesiktning kommer det att ta ungefir 20 arbetsmanader.

Nir husen stir klara kommer omkringligegande yttre miljé (kvartersgata, gingstrak, markparkering
och gronytor) att efterlimnas 1 avtalat skick och Seniorhusets sodra utsikt och access kommer inte
lingre paverkas av byggprojektet. Firdigstillande av gronytor kan behdva drdja viss tid efter
firdigstillande av husen beroende pa arstid.

Garage samt ny Entré och hiss (Etapp II)

Det nya garaget samt den nya entrén med en sd kallad miljéstuga och hissen har en kritisk placering
med tanke pa stérningar, med sin placering i direkt anslutning till befintlig fasad. I méjligaste man
utfors dven dessa av prefabricrade byggelement f6r att minimera stérning och korta byggtiden. Fran
grundlidggning till slutbesiktning kommer det att ta ungefir 10 arbetsménader.

Ostra Husen (Etapp III)

De Ostra husen avses dven de att utféras med ett prefabricerat stomsystem med en nigot kortare
byggtid 4n de S6dra husen. Fran grundliggning till slutbesiktning kommer det att ta ungefir 18
arbetsmanader.

Nir husen och garaget star klart kommer den yttre miljén (kvartersgata, gangstrik, markparkering
och gronytor) efterlimnas i avtalat skick och storre delen av Seniorhusets Ostra utsikt och access
kommer inte lingre paverkas av byggprojektet. Firdigstillande av gronytor kan behdva dréja viss
tid efter firdigstillande av husen beroende pa arstid.
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Tllustration av etapperna och etableringsyta.

Rekreationsomraden

Sa snart byggnationen i en etapp ndrmar sig slutet paborjas finplaneringen och ambitionen ér att
detta ska vara klart nir avetablering sker f6r varje etapp. Dock ir vissa typer av arbeten med
finplanering och vixter arstidsberoende.

Grénomraden, parkeringar, parkmark, gangvigar och rekreationsytor firdigstills i takt med att ytor
avetableras. Ytor som ej berdrs av ny byggnation kommer att fardigstillas parallellt med
produktionen och under perioder da vidret tillater.

I takt med att produktionens omfattning minskar kommer 4ven etableringsytan minska i
omfattning.

Den befintliga boulebanan kommer kunna nyttjas under hela byggperioden £6r etapp I-111. Vid
behov kommer avgrinsande plank uppfdras £f6r att minimera storningar mot befintliga
rekreationsytor. D4 etappen 111 dr uppford firdigstills de nya rekreationsytorna.

Projektets strivan dr att i stor utstrickning tillse att gangstrak f6r rekreation halls tillgingliga under
de olika etapperna.

Ostra Finnbodavigen
En forutsittning f6r att kunna samordna byggtrafik med 6vrig trafik, speciellt busstrafiken, 4r att
Ostra Finnbodavigen och det nya VA-systemet anliggs innan byggnation av etapp L.
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Tidplanering

Den totala utbyggnadstiden ir berdknad till totalt 35 manader. Nedanstiende diagram visar hur de
olika etapperna évetlappar varandra for att minimera utbyggnadstiden.

MANAD
12345678 910111213141516 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 3
Etapp I Sédra husen
Etapp II Garage och Miljéstuga
Etapp III Ostra husen

I utbyggnadstiden ingir inte utbyggnad av allminna anliggningar dvs. utbyggnad av Ostra
Finnbodavigen, som ska férbittras och byggas ut me gangbana, kommunala VA-ledningar och ny
bussvindplan.




