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Planbeskrivning
SAMRADSHANDLING
Upprattad maj 2015

KOMMUN Dnr: MSN 2012/146-214

Detaljplan for Skarpnas S:3 m.fl.

Detaljplan for Skarpnas, S:3 m.fl., Springarevigen 17 i Boo, Nacka kommun.

Enkelt planforfarande
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Kartan visar planomradets ungefirliga avgrinsning. Den mindre kartan visar var i Nacka kommun

omridet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra en utbyggnad av befintlig industribyggnad genom en
utokning av fastigheten. Verksamheten ska inte vara storande for omgivningen. I ett vidare
perspektiv mojliggor detaljplanen fler arbetstillfillen, samtidigt som befintlig verksamhet
sakerstalls.
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O SAMRADSHANDLING

Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprattat enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Innehallstérteckning:

1. Sammanfattning s. 3
2. Forutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 7
4. Konsekvenser av planen s. 8
5. Sa genomfors planen s. 10
6. Sé paverkas enskilda fastighetsigare s. 12
7. Medverkande i planarbetet s. 12
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I. Sammanfattning

Agaren till fastigheterna Skarpnis 7:8 - 7:10 vill utéka befintlig bageriverksamhet genom en
mindre utbyggnad av befintlig byggnad for produktions- och lagerytor. Beslut om positivt
planbesked fattades den 12 juni 2013 § 178 av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.
Planforslaget syftar till att mojliggora en tillbyggnad av befintlig industribyggnad och for
detta behover fastighetens areal utékas. Féreslagen markanvindning édr industri. For att
mojliggora detta maste ett omrade om cirka 250-300 kvadratmeter kommunal och samfalld
mark forvirvas av fastighetsidgaren samt ett upphivande av strandskydd inom fastighet 1:83
komma till stand.

Aktuella fastigheter ar beligna i nord6stra delen av Kummelbergets industriomrade i norra
Boo. Utbyggnaden medfor ianspraktagande av en yta varav en del anvinds som
uppstillningsplats for containrar, och resten bestar av naturmark som utgér utkanten till ett
storre skogsomrade. Kommunens bedémning dr att genomférandet av planforslaget inte
innebir en betydande miljépaverkan eftersom att det berérda markomradet dr av begrinsad
omfattning. Utbyggnaden bedéms inte fa nagra negativa konsekvenser fér naturvirdena,
trafiken eller tillgingligheten i omradet. Viss negativ paverkan pa landskapsbilden kan
uppsta i och med att den visuella kontakten med skogsomradet bryts. En expansion av
verksamheten kan bidra till fler arbetstillfallen.

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren. Ett mindre omrade kommunal mark kommer att
siljas och ge en intikt till kommunen. Ett avtal har tecknats med fastighetsigaren om
plankostnaderna. Ett avtal ska dven tas fram mellan kommunen och fastighetsidgaren
angiende kop av kommunal mark innan planen antas.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet ir beldget i nordéstra delen av Kummelbergets industriomrade i norra Boo.
Planen avgrinsas i soder av befintligt industriomrade, 1 vister och norr av ett skogsomrade,
medan omradets Gstra kant ligger 1 grinsen mellan industri- och skogsomradet.

I planomradet ingar Skarpnis 7:8-7:10, del av Skarpnis S:3, S:4 samt 1:83. Fastigheten
Skarpnis 7:8-7:10 dgs av Gray’s bakery. Skarpnis 1:83 dgs av kommunen, 6vrig mark ar
samfalld mark. Omridets areal 4r cirka 1800 kvadratmeter.

Vittjarn

4 A“- ’
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Kartan visar ett flygfoto 6ver planomrddet och Kummelbergets industriomrdde med omnejd.

Oversiktlig planering

Detaljplanen ir férenlig med 6versiktsplanen fér Nacka kommun (OP 2012).
Oversiktsplanen beskriver att markanvindningen i det befintliga verksamhetsomridet
Kummelberget bibehalls, samt att kompletteringar pa befintliga tomter kan férekomma. Ett
av malomradena i 6versiktsplanen dr att skapa ett starkt niringsliv och ett bra handelsutbud.
Detaljplanen bidrar till detta mal.

Detaljplaner

For sédra delen av planomradet som ansokan avser giller stadsplan (Spl 352) som vann laga
kraft i maj 1987 och upprittades for att planligga Kummelbergets industriomrade.
Markanvindningen ir ”icke stérande industriandamal”. Omradet dr betecknat

dels som kvartersmark for industri (7:8-7:10, S:3 och S:4) och dels som allmin

platsmark for park/plantering (Skarpnis 1:83). For fastigheten Skarpnis 7:10 giller
detaljplan (Dp 425) som upprittades 2007 f6r att mojliggora utdkning av
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bageriverksamheten. Planen har markanvindningen icke stérande industriandamal.
Nordéstra delen av planomradet (del av Skarpnis 1:83) ér inte planlagd.

Spl 352

~ 7
NN
)
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Strandskydd

Den del av fastigheten Skarpnas 1:83 som ingar i planomradet ligger inom

strandskyddsomradet for den norrut beligna sjon Vittjarn. Sdrskilda skil bedéms foreligga
tor upphivande av strandskyddet. Nir detaljplanen f6r Skarpnis 7:10 upprittades (Dp 425),
precis vister om den foreslagna utvidgning som denna detaljplan behandlar, beslutade
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Linsstyrelsens att upphiva strandskyddet f6r den del av Skarpnis 1:83 som ingick 1

planomradet med samma skil som grund. Se vidare sida 10.

Naturreservatsbildning

Naturreservatsbildning pagar och forslaget, Skarpnis — naturreservat i Nacka kommun, var
utstallt f6r samrad under perioden 4 juli till 14 september 2014. En del av omridet som
ansOkan avser (cirka 150-200 kvadratmeter) ligger inom naturreservatets avgransning enligt
samradsforslaget. Kommunens bedémning dr att avgransningen av naturreservatet borde
vara mojlig att anpassa till den nya detaljplanens utbredningsomrade eftersom det endast
handlar om en mindre utvidgning av kvartersmarken och en naturlig f6rlingning av tidigare
utbyggnad pa kvartersmark.

Omradet idag

Planomradet bestar av befintlig industribyggnad samt en obebyggd yta dster om byggnaden.
Den obebyggda ytan utgors av platt hardgjord mark som anvinds som uppstillningsyta
samt ett mindre skogsparti med barr- och 16vskog. Skogspartiet dr en del av ett storre
naturomrade som 1 sin helhet innehaller naturvirden klass 2 och 3 1 form av bland annat
barrskog och ddellévskog och har flera héga upplevelse- och rekreationsvirden.

LY T

- ’ “ . - ek » *’
Gray’s bakery frdn soder. Gront slapp till vanster, uppstalliningsyta
till héger om byggnaden.

Service

Nirmsta centrumbildning finns 1 Orminge sdder om Kummelberget.

Gator och trafik

Med bil nis planomradet via Skarpévigen som i forlingningen ansluter till Ormingeleden
och Virmdoleden. Parkering sker i direkt anslutning till verksamheterna i industriomradet.

Det finns utbyged gang- och cykelvig lings delar av Skarpnasvigen. Tillgang till
kollektivtrafik finns inom gangavstand fran planomradet genom hallplats Kummelbergets
industriomrade som trafikeras av buss 444.
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Friytor

Den obebyggda ytan 6ster om Gray’s bakery avgrinsas idag av ett stingsel som forhindrar
passage mellan industriomradet och naturomradet. Denna yta har saledes ingen betydelse
for tillgingligheten till naturomradet som istillet nds via en gron kil vister om bageriet.
Soéder om byggnaden finns en gangstig som ansluter till gronstraket. Dessa grona sliapp ar
viktiga att bevara for att sikra tillgingligheten till naturomradet.

Teknisk forsorjning
Omradet ar anslutet till det kommunala nitet for vatten och avlopp samt dagvatten.
Befintligt system for virme och el finns i byggnaden.

3. Planforslaget
Industri
Planen mojliggdr en utdkning av existerande bageriverksamhet genom en utbyggnad av
befintlig byggnad f6r produktions- och lagerytor. Foreslagen utbyggnad ar cirka 240
kvadratmeter (20x12 meter). Tillbyggnaden kommer ha liknande utformning som befintlig
byggnad, det vill siga stalkonstruktion med platbeklidnad och bedéms inte ha nagon
betydande inverkan pa omradets karaktir. Anvindningen pa detaljplanens kvartersmark dr
industri (J). Byggnadshojden reglerastill 5 meter. Verksamheten far inte vara storande for
omgivningen och det stills krav pa stingsel f6r omradet pa samma sitt som i befintlig plan
intill. Planforslaget innehaller ocksa ett upphivande av strandskyddet inom ett begrinsat
omrade 1 norddstra delen utanfor tidigare planlagt omrade. Genomforandetiden ar 5 ar.

-
} B s
Plangrins. Befintlig verksamhet med f6reslagen utvidgning markerad med streckad linje.
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Gator, trafik och parkering

Trafikmatningen till och frain omradet kommer att ske som idag, via Springarvigen.
Befintlig parkering utanfor verksamhet kommer fortsatt tillgodose behovet av
parkeringsplatser och angéring.

Tillganglighet
Tillgingligheten till fastigheten 4r god och dndras inte med tillbyggnaden.

Teknisk forsorjning
Tillbyggnaden ska anslutas till befintligt vatten- och avloppssystem samt dagvattensystem
for byggnaden.

Hallbarhet

De atgirder/indikatorer som ir aktuella for projektet ir foljande:

e Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser

Planen bidrar specifikt till malet om rum f6r verksamheter genom att ge marknadsmassigt
goda villkor for foretag att etablera sig 1 omradet.

4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning
En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgoéra om genomférandet av
planen kan anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ér att
genomforandet av planférslaget inte innebir en betydande miljopaverkan eftersom att det
berérda markomradet dr av begrinsad omfattning.

Tillganglighet och rekreation

I och med uppforandet av den féreslagna tillbyggnaden férhindras passage ut i det storre
naturomradet. Detta omrade dr dock idag till stora delar hardgjort och delvis ianspraktaget
som uppstillningsyta. Ett stingsel foérhindrar dven all passage mellan industriomradet och
naturomradet. Tillgingligheten till naturomradet tillgodoses istillet vister om
industriomradet med ett strak naturpark och tillhérande stig. En mindre stig séder om
planomradet, mellan byggnaderna, mojligeor tillgang till straket och naturomradet. Ytan dr
dock inte faststilld som parkmark i stadsplan utan anges som mark f6r industri och ar 1
samfilld dgo.

8 (12)



Planbeskrivning Detaljplan for Skarpnas S:3 mfl

O SAMRADSHANDLING
KA

9(12)

Parkmark soder om planomradet som ger  Stangsel mellan industriomradet och
tillgang till naturomradet. naturomradet.

Trafik

Utokningen av industriverksamheten som planen mojliggor kan innebira en mindre 6kning
av antal transporter och personfordon som verksamheten ger upphov till. Okningen #r
dock inte av den omfattningen att den far betydande konsekvenser for trafiken i omradet.

Buller

I och med att det handlar om icke-stérande verksamhet, samt att det inte finns ndgra
bostider i direkt anslutning till planomradet, innebir utbyggnaden inte ndgon risk for
negativ bullerpaverkan.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsigaren. Ett mindre omrade kommunal mark kommer att
siljas och ge en intikt f6r kommunen.

Sociala konsekvenser

Utokningen av verksamheten kan leda till nya jobbtillfillen vilket dr positivt ur ett socialt
perspektiv. Fler forvirvsarbetande i omradet kan pa sikt bidra till bittre underlag for
kollektivtrafik och service lokalt.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att paverkas av tillbyggnaden i den bemirkelsen att den visuella
kontakten med skogsomradet begrinsas i den aktuella delen av industriomradet.

Strandskydd

Eftersom en del av planomradet omfattas av strandskydd anger detaljplanen att
strandskyddet inom denna del upphivs. Sirskilda skil bedoms foreligga for ett upphavande.
Som huvudskil till upphivandet hinvisar kommunen till Miljébalken 7 kap 18c § punkt 4:
Omradet beh6vs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen kan inte
genomféras utanfor omradet. Planforslaget innebér endast en mindre komplettering (pa
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cirka 250 kvadratmeter) av nuvarande industribebyggelse, och paverkan pa naturomradet

kring sjon blir knappt markbar.
Vidare finns det inte nagra kinda skyddsklassade djur- eller vixtarter i planomradet.

Natur

Detaljplanen medfér att en liten yta naturmark tas i ansprak for utbyggnad. En inventering
av naturmarken har genomforts. Enstaka trid kommer att behéva fillas. Den berérda
naturmarkens begrinsade omfattning, i kombination med avsaknaden av skyddsklassade
djur- eller vixtarter inom planomradet, innebér dock att ianspraktagandet eller
tridfillningen inte far nagra betydande konsekvenser f6r naturmiljén. De topografiska
forhallandena innebir att paverkan pa naturomradet kring sjon blir knappt markbar. Vidare
medfor planforslaget att en del av den yta som ingar i det foreslagna naturreservatets
avgriansning ianspraktas, vilket 1 sin tur innebir att avgransningen behover justeras.

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom Vittjarns avrinningsomrade, da det finns en héjdrygg som
avskiljer planomradet och sjon, utan omradet avvattnas istillet till Myrsjon i Oster. Vattnet
avrinner sdderut i planomradet och vidare i en dagvattenledning genom Kummelbergets
industriomrade till vatmarksanlidggningen vid Myrsjon. Pa detta sitt sakerstills att inget
dagvatten fran planomradet nar sjon Vittjarn, vars vatten dirmed inte utsitts for ndgon
okad dagvattenbelastning.

Konsekvenser for fastighetsagare

Den samfillda marken paverkas av markkop. For enskilda fastighetsdgare kan det innebéra
att mojligheten att anvinda ytan som uppstillningsplats forsvinner. Se avsnitt 6 f6r mer om
konsekvenser f6r enskilda fastighetsigare.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for ett indamal men 4r dven en
forberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan £6r hur planen ska tas fram och genomfoéras.

Samrad och underrittelse 2:e kvartalet 2015
Milj6- och Stadsbyggnadsnimndens antagande 3/4:e kvartalet 2015

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
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Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sk
genomforandetiden, ska dock fastighetsdgare och berérda kunna utga fran att deras rittighet
enligt planen inte dndras. Genomférandetiden for denna detaljplan 4ar 5 ar fran den tidpunkt
da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Agaren till fastigheterna Skarpnis 7:8 - 7:10 ansvarar for kvartersmarken, det vill siga all
utbyggnad och skétsel av planomradet. Nacka kommun genom Natur- och Tekniknimnden
ar huvudman f6r skotsel av det allminna VA-nitet och Boo Energi dr huvudman for
skotsel av det allminna elnitet.

For fastighetsrittsliga atgirder, fastighetsreglering, ansvarar exploatdren.
Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

Markfragor handliggs av enheten for fastighetsutveckling och exploaterings- avtals- och
ovriga genomforandefragor handliges av exploateringsenheten i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av nybyggnadskarta handlaggs av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan
handlidggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett avtal mellan kommunen och exploatéren, angdende kép av kommunal mark, upprittas
och undertecknas innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar dven parternas ansvar och
kostnadsansvar for genomforandet av detaljplanen. I avtalet regleras markéverforingar och
gemensamhetsanliaggningar. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning
och kontakten med olika myndigheter. Ett avtal ska ocksd upprittas mellan exploatéren och
delidgande fastigheter till gemensamhetsanliggningarna.

Berort omrade ligger inom fastigheten Skarpnis 1:83 och marksamfilligheterna Skarpnis
S:3 och S:4. Den forra har deldgarkretsen Skarpnds 7:5-10 och den senare har
deldgarkretsen Skarpnis 8:2 samt 8:8—14. Genom fastighetsregleringen 6verférs mark frin
nuvarande fastigheter till bageriets fastighet Skarpnis 7:10.

Fastighetsrattsliga atgarder

Utbyggnaden kriver att ett omrade om cirka 250-300 kvadratmeter som idag 4r kommunal
respektive samfilld mark forvirvas av fastighetsiagaren. Detaljplanen kommer leda till
justeringar av fastighetsgranser nir det giller fastigheterna Skarpnis 7:10, 1:83, S:3 och S:4.
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Tekniska atgarder
Inga tekniska dtgirder behovs. Tillbyggnaden anvinder befintlig byggnads VA, dagvatten,
parkering, entré, tillfart, elanslutning och uppvirmning.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar genomférande av planen pa kvartersmark. Planavtal har upprittats
mellan kommun och bestillaren.

Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och bygganmilan enligt gillande taxa. For styckning
av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgarder inom kvartersmark
ansvarar fastighetsdgaren sjilv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsagare
Ansékan om fastighetsbildning gérs hos lantmiterimyndigheten i Nacka. Enskilt byggande,
det vill sdga ans6kan om bygglov, kan ske nir fastighetsbildning dr genomférd.

Fastigheterna 1:83, S:3 och S:4 paverkas av markkop vilket regleras genom avtal.
Gemensamhetsanliggningar och samfilligheter paverkas genom att del av 1:83, S:3 och S:4
tas i ansprak av utbyggnaden. Andamalet med befintliga gemensamhetsanliggningar och
samfilligheter dr utférande och drift av vatten- och avloppsledningar samt
gemensamhetstomt med korytor, parkeringsplatser, belysningsstolpar, sopskap samt Gvrig
tomtmark. Eventuella ingrepp 1 samband med genomférandet bekostas av exploatéren.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Tomas Vesterlin Fastighetsutvecklare Fastighetsutvecklingsenheten
Finn Cederberg Naturvardsintendent Park- och Naturenheten
Alexander Erixson Planarkitekt Planenheten

Tove Mark Planarkitekt Planenheten

Ovriga:

Erik Wikstrom Planarkitekt, Norconsult

Moa Lipschiitz Bitridande handliggare, Norconsult
Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark

Tillforordnad Planchef Planarkitekt



