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NACKA KFKS 2011/255

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Yttrande Dalvagen- Gustavsviksvagen, Samrad

Natur- och trafiknimnden limnar féljande yttrande

Fortydliga parkeringsbehovet

Det behovs fortydligas hur manga parkeringsplatser som planeras tillskapas for de
toreslagna flerbostadshusen, radhusen och verksamhetslokalerna. For férskolan krivs en
djupare analys kring hur manga parkeringsplatser som bedéms behévas for forildrar som
himtar och limnar sina barn med bil, samt parkeringsbehovet for forskolepersonalen.
Fortydligandena krivs for att kunna bedoma hur forslaget paverkar parkeringssituationen i
omradet och forhaller sig till kommunens gallande parkeringstal.

Konsekvenser

For fa parkeringsplatser kan innebira att boende och bestkare far svart att hitta lediga
platser och parkerar olimpligt vilket kan férsimra framkomligheten pa nirliggande gator.
For manga parkeringsplatser innebir en 6verkapacitet och ett ineffektivt markutnyttjande.

Okad belastning pa vignitet och efterlevnad av skyltad hastighet

Den foreslagna fortitningen av omradet innebir en 6kad belastning pa vagnatet. Det ar
viktigt att detta beaktas vid vidare planarbete. Bland annat innebér den 6kade belastningen
att trafiksikerheten i omradet bor studeras vidare. Vigarna bor utformas sa att géllande
hastighetsbegrinsning efterlevs och speciellt fokus bor liggas pa att tillskapa sidkra vigar till
den planerade férskolan.

Konsekvenser

Om belastningen 6kar pa vignitet utan att detta beaktas vid viagutformningen kan det
innebira forsimrad framkomlighet och trafiksikerhet i omradet och en upplevelse av
otrygghet.

Gatubredd pa lokalgator och sophimtning
De féreslagna gatubredderna pa lokalgatorna pa 4,5 meter korbana ér f6r smalt, en sopbil
och en bil kan inte métas.
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Konsekvenser
Den foreslagna gatubredder kan medféra begrinsad framkomlighet for sopbilen, speciellt
vintertid. Ingen parkering utmed lokalgatorna far tillatas.

Gang- och cykelbanor

I planen foreslas en 3 meter bred oseparerad gang- och cykelbana lingst huvudgatan
Dalvigen vilket enligt Nackas cykelstrategi dr den ldgsta acceptabla standarden. Gangbanor
foreslas bli 1,75-2 meter breda vid vilket ocksa ar smalt.

Konsekvenser

Smala gang och cykelbanor innebir férsimrad framkomlighet f6r oskyddade trafikanter.
Detta kan speciellt vara ett problem under vintertid om det inte finns tillrickligt breda
sidomrdden som kan anvindas f6r snéuppliggning.

Naturvidrden, landskap och kulturmiljo

Hinsyn har tagits till naturmiljon, landskapsbilden och kulturmiljon vid framtagandet av
detaljplanen. Skyddsbestimmelser har inforts pa plankartan for virdefulla ekar och tallar
inom befintliga tomter. Utéver dessa har dven byggritter for flerbostadshus, smahus och
verksamhetslokaler tillskapas i nuvarande skogsmark vid bland annat Bergbrinken och
Oxbirsvigen.

Konsekvenser

Konsekvenserna av tillkommande smahusbebyggelse och verksamhetslokaler har inte
utretts i detalj infor samradet. Bebyggelsen planeras inom nuvarande naturmark vilket
innebir att de kan komma att paverka landskapsbilden, kulturmiljén och
spridningsméjligheterna for vixter och djur. Planbestimmelser till skydd f6r djur- och
vixter, kulturmiljé och landskap kan behdva inféras dven inom dessa omraden.

I det fortsatta planarbetet

De tillkommande tomternas och byggnadernas utformning och placering bor anpassas till
eventuell befintlig virdefull natur- och kulturmilj6. Inventering och utredning av djur- och
vixtliv och landskap bor dirfor utféras mer detaljerat inom dessa omraden. Narheten till
fornlimningarna och eventuella krav pa hinsyn till dessa behover ocksa utredas vidare bade
tor planerad bostadsbebyggelse och verksamhetslokaler.

Genomforande/utbyggnad

Det beriknas tillkomma ca 100 st. bostdder i omradet genom avstyckningar och ca 110 st.
inom fyra olika omriden bestdende av flerbostadshus och par-/radhus inom planomrédet.
Bygglov kan s6kas for planens byggritter direkt nir planen vunnit laga kraft.

Ett stort antal byggprojekt, pa enskilda fastigheter samt inom omriden f6r fortitning, kan
antas sitta iging samtidigt som kommunens entreprenad pagar med utbyggnad av VA-nit
och ombyggnad av vigar.
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Byggtrafiken 1 omradet kan da komma att bli mycket omfattande med stora
framkomlighetsproblem och oligenheter f6r bade boende och entreprenérer.

En risk dr ocksa att tidplanen f6r kommunens entreprenad inte kan hallas, med f6ljden att
det blir hogre kostnader for kommunens entreprenad samt att inflyttningsklara bostader pa
enskilda fastigheter och inom fértitningsomraden maste vinta pa anslutning av kommunalt

VA.

For att genomfora planen pa bista sitt bor darfor bestimmelse om f6rdr6jd genom-
torandetid liggas in i planen, d v s att bygglov f6r planens byggritter kan sékas efter tva ar
fran det att planen har vunnit laga kraft. Pa sa satt finns en mojlighet att kommunen ligger i
fas med utbyggnad av erforderlig infrastruktur i omradet.

I angrinsande stadsbyggnadsprojekt Dalkarlsingen planeras en ny vig fran Booviagen och
tvars Dalkarlsingen med anslutning till planomradet vid Dalvigens Ostra dnde. I det
fortsatta arbetet bor samordning ske s att den nya vigen 6ver Dalkarlsingen kan nyttjas i
samband med utbyggnaden av vigar och VA inom planomradet. I fall tidplanen f6r nya
vigen forsenas bor det i det fortsatta arbetet utredas/projekteras hut en provisorisk
viganslutning kan utféras frin Boovigen till Dalvigen i lamplig strickning tvirs
Dalkarlsingen.

Dagvattendammen vid Dalvagen

En dagvattendamm f6r rening och flédesutjimning krivs inom omradet och foreslds pa
parkmark utmed Dalvagen. Intill dammen ges byggritter for flerbostadshus. I de
illustrationer som fastighetsigaren tagit fram visas balkonger som stricker sig ut 6ver
fastighetsgrins liksom trappor, tridick och altaner. Vissa av anliggningarna stricker sig ut
6ver dammens yta. Marken inom omradet dr mycket mjuk och det krivs troligtvis
markforstirkningar for bide dammen, hus och kringliggande mark. Dammens funktion
som reningsanlidggning innebir att den tidvis kommer att vara bevixt och det kan uppsta
dalig lukt. Oljefilm kan férekomma pa vattnet eftersom det tar emot vatten fran bland
annat motorvigen. Slam och bottensediment ska med jaimna intervaller grivas ur och
avvattnas vid kanten innan borttransport.

Konsekvenser

Det ar olimpligt att placera ett flerbostadshus 1 fastighetsgrins mot dammen eftersom det
kan férsvara byggnationen och driften av dammen. Det finns risk att nirboende upplever
att dammen utgor en olagenhet vid de tillfillen den ér algbevixt och dalig lukt kan ocksa
uppsta. Det kan innebira klagomal och oro for t.ex féroreningar som i sin tur medfor
merarbete for driften och eventuellt 6kade driftskostnader. Eventuella 6versvimningsrisker
och darmed risk for fuktskador pa intilliggande byggnader ér inte utredda.

I det fortsatta planarbetet
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Fordjupade utredningar krivs f6r att underséka vad som krivs for att sikerstilla dammens
funktion och framtida drift och eventuella risker som dammen medfor. T.ex risk for hilsa
och sikerhet. Bebyggelse i tomtgrinsen riskerar att forsvara drift och underhall av dammen
och ska dirfér undvikas. Prickmark bor liggas in pa kvartersmarken mot dagvattendammen
alternativt bor en storre yta avsittas som parkmark. Inga altaner eller balkonger som tillh6r
bostidderna far byggas inom kommunens mark. Servicefordon maste komma runt dammen
pé alla sidor och ha fri rorlighet 6ver och intill vattenytan. Markforstirkningar kan komma
att krivas runt dammen f6r att klara servicefordonens tyngd. Alla grundlaggningar,
anldggningar och ytor som krivs for bostadsbyggnader ska vara pa kvartersmark och
byggnaden ska i sin helhet kunna uppfoéras och skétas inom kvartersmarken. Byggnader far
inte vara beroende av kommunens mark eller markforstirkningar inom kommunens mark.
Det maste finnas ytor for avvattning av uppgravda massor som inte riskerar att medféra
olagenheter f6r nirboende.

Dagvattenhantering inom fastighet

I bestimmelsen for dagvatten anges att alla fastigheter ska utfora fordréjningsmagasin om
minst 2 m3, nir nya byggnader uppfors pa fastigheten. Denna bestimmelse ér f6r oflexibel
da behovet av férdréjande atgirder for dagvatten kan variera kraftigt beroende pa
forutsittningarna saisom tomtstorlek, markférhallanden, hojdsittning etc for olika
fastigheter. Som planbestimmelse f6r dagvatten foreslas: "Dagvatten ska infiltreras och
tordrojas inom fastighet dar sa ar mojligt.”

Planomradet planeras att omfattas av verksamhetsomrade f6r dagvatten vilket innebir att
kommunen kommer att ta ut avgift for fastighetsagarens rattighet att slippa ut
overskottsvatten till det allminna dagvattensystemet.

Planbestimmelser b1, b2

Det star angivet "Byggnad ska utformas och utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten
upp till nivan +1,3 m inte skadar byggnaden”. Det beh6vs fortydligande vilken referenshéjd
den angivna hojden utgar ifrin.

Fastigheter for smaindustri och kontor

I detaljplanen har féreslagits fastigheter f6r verksamhetslokaler mot Virmdoéleden. Det dr
inte kint vilka typer av verksamheter som blir aktuella, med f6ljden att kommunen inte vet
vilken behov kommunalt vatten dessa fastigheter kommer att ha. Den kommunala
vattenledningen fram till fastigheterna kan bli underdimensionerad fér de verkliga
vattenbehoven. I planbeskrivningen behover det anges att fastighetsidgaren kan komma att
behova inritta och bekosta intern tryckstegring for vatten.

Natur- och trafiknamnden

Gunilla Grudevall-Steen Dag Bjorklund
Ordforande Natur- och trafikdirektor



