I (14)
Planbeskrivning
UNDERRATTELSEHANDLING
Upprattad maj 2015
ACKA Reviderad juni 2016
KOMMUN

Dnr: MSN 2013/16-214

Detaljplan for del av Sicklaon 83:22 och 40:12

Detaljplan for del av Sicklaon 83:22 och 40:12, Sickla industrivdg pa Sicklaon,
Nacka kommun

Enkelt planforfarande

O WL YN L =Y

f : T .
3 P )
B 2 |2
7 C : i Y ol
{ T ¢ = T
= i - Wi
- e iy o
\‘ -
L h - o

Kartan visar planomrddets Idge. Den mindre kartan visar var i Nacka kommun omrddet ligger.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa en tydligare entré till Atlas Copcos huvudkontor pa
Sickla industrivig 19 och en bittre koppling mellan byggnaden och gatan. Genom att ersitta
befintliga murar med en generds trappa, avses platsen goras mer inbjudande och utformas
som en motesplats mellan Sickla industrivig och byggnaden.

Detaljplanen ir férenlig med en av stadsbyggnadsstrategierna i 6versiktsplanen som gar ut
pa att skapa en titare och en mer blandad stad pa vistra Sickladn bland annat genom att
kommunen ska verka for att vistra Sickladn blir attraktiv for befintliga féretag och nya
arbetsplatsetableringar.

Handlingar och innehall
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 17 september 2014

§ 238. Planforslaget ar dirmed upprittad enligt plan- och bygelagen PBL (2010:900) enligt
dess lydelse fore 2015-01-01.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (detta dokument)
e TFastighetsforteckning

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3
2. FPorutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 7
4. Konsekvenser av planen s. 10
5. Séa genomfors planen s. 12
6. Medverkande 1 planarbetet s. 14
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet ir beldget vid Atlasrondellen pa Sicklaén, mellan Atlas Copcos huvudkontor
pa Sickla industrivag 19 och Sickla industrivdg. I s6der grinsar omradet till Jarlaleden.
Planomradet bestar idag av hirdgjord yta och gronytor, med enstaka lindar i anslutning till
omradet.

Entrén till Atlas Copcos huvudkontor har idag ett upphojt lige med murar mellan
byggnaden och gatan. Syftet med detaljplanen ar att skapa en tydligare entré till
huvudkontoret och en bittre koppling mellan byggnaden och gatan. Genom att ersitta
befintliga murar med en generds trappa, avses platsen goras mer inbjudande och utformas
som en motesplats mellan Sickla industrivig och byggnaden.

Detaljplanen forbittrar tillgangligheten och tryggheten vid Atlas Copcos entré i och med att
trappan far en mer vilkomnade utformning och 6verblickbarheten 6kar. Platsens méjlighet
att fungera som motesplats Okar dven. Trafiken pa platsen paverkas inte. Det finns viss risk
att konfliktytorna mellan besékare och cyklister 6kar 1 och med att murarna mellan entrén
och cykelbanan forsvinner, dirfér ar det viktigt att gang- och cykelbanan markeras tydligt. 1
och med att Sickla industrivig ritas ut sa forbittras dock sikten i omradet.

Forslaget innebir att mindre delar av det ber6rda omradet som idag ar allmin platsmark
andras till kvartersmark vilket mojliggor en fastighetsreglering och att kommunen siljer
marken for trappan till Sickla Industrifastigheter KB.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet ir belaget vid Atlasrondellen, mellan Atlas Copcos huvudkontor pa Sickla
industrivig 19 och Sickla industrivig. I séder grinsar planomradet till Jarlaleden.
Planomradet har en areal pa cirka 900 kvadratmeter.

De berorda fastigheterna ar Sickladn 83:22 som dgs av Sickla Industrifastigheter KB och
Sicklaon 40:12 som dgs av Nacka kommun.

Kartan visar planomradets avgransning.

Oversiktlig planering

Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen f6r Nacka kommun 2012 som anger omradet
som fortitningsomrade f6r vastra Sicklaén. En av stadsbyggnadsstrategierna 1
oversiktsplanen 4r att skapa en titare och en mer blandad stad pa vistra Sickladn bland
annat genom att kommunen ska verka for att vistra Sickladn blir attraktiv for befintliga
foretag och nya arbetsplatsetableringar.
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Andra projekt/beslut som beror planen

Trafikenheten har i samband med beslut om positivt planbesked framfort synpunkter kring
osikerheten om den framtida utformningen av Sickla industrivig. En forprojektering togs
fram av Ramboll 2011-04-08, direfter har en ny projektering av vagstrickningen tagits fram
av Sweco, maj 2016, utifran vilken den foreslagna trappan dr mojlig. Det pagar dven arbete
med en vagplan for Jarlaleden och eventuell framtida ombyggnation av Atlasrondellen till
signalreglerad korsning pa uppdrag av Trafikverket. Planarbetet férhiéller sig till dessa
utredningar och hindrar inte en framtida ombyggnad.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 17 september 2014
§ 238.

Detaljplaner

For storre delen av den planerade trappan som ligger inom Sickladn 83:22 giller detaljplan
(Dp 451, laga kraft 2008-08-28) som anger kvartersmark for centrumandamal. Fér denna
pagar genomforandetiden till 2018. Marken ar punktprickad, det vill siga ej avsedd att
bebyggas samt har utfartsférbud mot Sickla industrivag liksom mot Jarlaleden. De mindre
ytor inom planomradet som idag dr allmin plats, Sicklabn 40:12, ber6rs av tva detaljplaner
(Dp 176, laga kraft 1998-08-25 och Spl 230, laga kraft 1972-04-13) for vilka
genomforandetiden har gatt ut. Dessa anger anvindningen allmin plats, gata. R6d
markering pa utsnitt nedan visar ungefir vilken del av befintliga detaljplaner som ar berérda
av den nya

/
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Utsnitt av plankartan for Sickladn 83:22 (dp 451).
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Utsnitt av plankartan for del av Sickla industriomrade — Utsnitt av plankartan for kv Dablian (dp 176).
83:7 m 1 (Spl 230).

Omradet idag

Planomradet dr langsmalt och bestir idag av gronytor samt en hardjord yta i upphdijt lige.
Ytorna skiljs at av murar som markerar hojdskillnaden. Tva storre lindar star i anslutning till
omradet. Den sédra delen av omradet ligger alldeles utanfér Atlas Copcos entré.

Service

Planomradet har goda kollektivtrafikférbindelser med tva busshallplatser inom nira
avstand. Nirheten till service och handel dr ocksa god da planomradet ligger i direkt
anslutning till Sickla képkvarter. Oster om Atlas Copcos fastighet ligger ett kluster av
gymnasieskolor.

Gator och trafik

Planomradet ligger vid Atlasrondellen, i korsningen mellan Sickla industrivig och Jarlaleden.
Ett par hundra meter vister om planomradet ligger Nackarondellen och Nackatunneln.
Lings med omradet ligger en kombinerad giang- och cykelbana som stricker sig fran Sickla
industrivig runt Atlas Copcos entré och vidare lings Jirlaleden. Det finns dven en
kombinerad giang- och cykelbana pa andra sidan av Sickla industrivig. Gang- och
cykelbanan pa Jirlaleden dr ett av kommunens regionala cykelstrak som ér viktiga for
pendling, medan strickan lings med Sickla industriviag ir en del av det lokala cykelnitet.
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Atlas Copeo till vinster och Sickla industrivig. Trappa upp till Atlas Copeos entré fran ]drlaleden.

3. Planforslaget
Andringar av entrén
Detaljplanen méjligg6r framfoérallt en omvandling av Atlas Copcos entré. Genom att ersitta
befintliga murar med en bred trappa, gérs platsen mer inbjudande och utformas som en
motesplats mellan Sickla industrivdg och byggnaden. En ramp planeras att inforlivas i
trappan samt platser/avsatser som ger mojlighet att sitta. Markanvindningen blir
kvartersmark med centrumindamal (C). Marken far inte férses med byggnad, dock far
skarmtak uppforas.

Tillganglighet
For att entrén ska vara tillganglig for alla inférlivas en ramp i trappan. Den nya trappan okar
ocksa 6verblickbarheten samt mojligheten att na byggnaden fran flera hall.

Trygghet och sakerhet
Den nya trappan ska ges en trygg och siker utformning, utan avskiljande mur. De stora
héjdskillnaderna ska jaimnas ut vilket bidrar till 6kad sdkerhet och en mer 6ppen karaktir.

Mark och vaxtlighet

Utanfor planomradet star tva lindar som kommer att behéva tas ner 1 och med byggandet
av trappan och omdragningen av Sickla industrivig. Som kompensation kommer en allé
planteras lings med Sickla industrivdg. Marken mellan Sickla industrivig och byggnaden ges
en mer sluttande karaktir dn idag i och med att muren ersitts av en bred trappa. Innanfor
planomradet finns det d4ven moijlighet att forse trappan med vixtlighet for att 6ka det grona
intrycket pa platsen.
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Skiss fran ovan. Trappan utanfor entrén dr markerad i morkare gra. Se sektioner pa sida 10.

(On Arkitekter, 2015)
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En ny mer dppen trappa vid huvndentrén skapar béttre verblick i omridet. (On Arkitekter, 2015)

bk

V'y frin Sickla industrivig dver hur trappan kan utformas. (On Arkitekter, 2016)
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Gator och trafik

Ett forslag pa ny utformning av Sickla industrivig utanfor planomradet har tagits fram
(Sweco, maj 20106) dir vigen ritas upp och dar plats for tradrader skapats. Vigdragningen ar
avstimd och godkind av trafikenheten 1 Nacka kommun. I och med den nya utformningen
av gatan kommer dven befintliga gang- och cykelbanor férindras 1 sin dragning pa bada
sidor av Sickla industrivdg. Lings den 6stra sidan, vid den nya entrétrappan, kommer en
gang- och cykelbana om cirka 4 meter att anlaggas, vilket dr 1 meter bredare dn befintlig. Pa
den vistra sidan av Sickla industrivig finns plats att anlidgga en separerad gang- och
cykelbana med en 3 meter bred gangbana och en 2 meter bred cykelbana, vilket ocksa blir
en forbittring for gang- och cykeltrafikanter. Planforslaget hindrar inte framtida
ombyggnader av Jarlaleden, Sickla industrivag eller Atlasrondellen. En av- och
pastigningsplats for taxibilar planeras lings med Sickla industrivig.
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Sektion A-A, se illustration sida 8. Sektion B-B, se illustration sida §.

Hallbarhet

De édtgirder/indikatorer som dr aktuella f6r projektet dr foljande.

Hallbarhetsmalet ”Rum for verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser™
e Planen bidrar till marknadsmassigt goda villkor f6r féretag att etablera sig i omradet.
e Utemiljon och verksamheterna i projektet leder till en 6kad sikerhet och trygghet i
omradet genom till exempel bra belysning, etablering av verksamheter.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Detaljplaneforslaget dr av begrinsad omfattning och bedéms sakna intresse for
allmianheten. En behovsbedémning av detaljplanen har utférts f6r att avgéra om
genomforandet av planen kan anses utgora en betydande miljépaverkan. Kommunens
bedémning ér att genomférandet av planforslaget inte innebir en betydande miljopaverkan.

Tillganglighet, trygghet och sakerhet

Tillgangligheten till och frin Atlas Copcos huvudbyggnad blir bittre i och med att man tar
bort den avskdrmande muren och gor en bredare trappa. Tillgingligheten stirks ocksa
genom en ny ramp med battre standard dn idag. Med den nya utformningen 6kar ocksa
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platsens férutsattningar att kinnas trygg och siker, dels eftersom den blir mer 6verblickbar
och dels eftersom héjdskillnaderna jimnas ut med mindre risk f6r olyckor.

Trafik

Planforslaget far ingen paverkan pa trafiken 1 omradet. Att muren mellan gang- och
cykelbanan och entrén foérsvinner 6kar till viss del risken f6r konflikt mellan byggnadens
besokare och cyklisterna. Darfor ar det viktigt att gang- och cykelbanan markeras tydligt.
Genom att Sickla industrividg blir rakare blir det mer plats pa den Ostra sidan av vigen dir
trappan ska byggas, och det blir en battre 6verblick 6ver omradet for alla trafikanter.
Sammantaget bedéms inte planen innebidra nagra storre konflikter mellan trafikslagen i
omradet.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet och utbyggnaden inklusive markarbete inom och i anslutning till planomradet,
bekostas av dgaren till Sickladn 83:22. Kommunal mark kommer att siljas och ge en intékt.

Kulturmiljo och landskapsbild

Stadsbilden péaverkas i den bemairkelsen att Atlas Copcos entré blir mer framtridande och
inbjudande. Visuella barridrer forsvinner i och med att muren framfor entrén tas bort och
omradet far en mer Oppen och sammanhingande karaktar.

Natur

De tva lindarna som ligger i anslutning till planomradet kommer tas ner. Da byggnation av
trappa och omdragning av vig med gang- och cykelbana sker sa pass nira triden kommer
rotsystemen skadas. Dessutom blir det battre yta for gang- och cykeltrafiken genom att
triden tas ner. Sickla industrivig kommer att planteras med tridrader som kompensation.

Konsekvenser for fastighetsagare

Forslaget innebir att mindre delar av det berérda omradet som idag ar allmin platsmark
andras till kvartersmark (cirka 225 kvadratmeter) vilket innebir en fastighetsreglering och att
kommunen siljer delar av marken som behovs for trappan till Sickla Industrifastigheter KB.

Se bild pa sida 13.
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5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken f6r centruméindamal (C) men dr dven
en forberedelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram.

Samrad kvartal 2 2015
Underrattelse kvartal 2 2016
Antagande kvartal 3 2016

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2016 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren till fastigheterna Sickladn 83:22, Sickla Industrifastigheter KB, ansvarar f6r
kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skétsel av planomradet. Planomradet
omfattar ingen allmin plats.

Markfragor handlaggs av enheten for fastighetsutveckling och exploaterings- avtals- och
ovriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av
Lantmiterimyndigheten. Bestillning av nybyggnadskarta sker hos Nacka kommuns
lantmaterienhet. Ans6kan om marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygelovenheten i
Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och Sickla Industrifastigheter KB,
som reglerar kostnaden for planarbetet.

Ett avtal mellan kommunen och Sickla Industrifastigheter KB, angaende kép av kommunal
mark, upprittas och undertecknas innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar aven parternas
ansvar och kostnadsansvar for genomférandet av detaljplanen samt ger en anvisning om
tidplan, fastighetsbildning och kontakten med olika myndigheter.
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Fastighetsrattsliga atgirder

Detaljplanen kommer leda till justeringar av fastighetsgrinser nir det géller delar av
fastigheterna Sicklatn 83:22 och 40:12. Del av Sicklatn 40:12, cirka 225 kvadratmeter
allmin platsmark 1 nuvarande detaljplan, f6rs 6ver till fastigheten Sicklaon 83:22, blivande
kvartersmark i planforslaget. Se bild nedan.

Kommunen anséker om erforderlig fastighetsreglering och fastighetsigaren till Sicklaén
83:22 svarar for samtliga f6r genomférandet av detaljplanen forenade forrittningskostnader.
Fastighetsreglering initieras pa Lantmiterimyndigheten i Nacka. Lantmaterimyndigheten tar
ut en avgift enligt taxa.

150 kvm

Sleklatn 8522 Figur dver fastighetsreglering som kommer ske dir mark

markerad i rott overfors fran allmén platsmark till
kvartersmark tillhorande fastighet Sicklaon 83:22.

Tekniska atgarder utanfor planomradet

Ytan mellan planomradet och befintlig gang- och cykelbana iordningstills for att anpassas
till den nya entrétrappan.

En ny taxificka utanfér planomradet planeras som ligger pa allmin plats (Sickla industrivag)
dgd av Nacka kommun.

Sickla industrivig kommer att planteras med tridrader som kompensation f6r de tva lindar 1
anslutning till planomradet som kommer tas ner.

Ekonomiska fragor

Sickla Industrifastigheter KB bekostar planarbetet, fastighetsbildning samt genomf&rande
av planen pa kvartersmark, inklusive eventuell flytt av ledningar. Exploatoren bekostar dven
eventuella arbeten pa allmén plats utanfor planomradet mellan ny entrétrappa och
cykelbana, ny taxificka samt del av tridraderna vid Sickla industrivag, vilket sikerstills via
avtal.
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6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Caroline Cederholm
Hannah Linngéard

Love Edenborg

Tove Mark

Mahmood Mohammadi
Renée Klarberg

Johan Buhre

()vriga:

Erik Wikstrom
Eva-Marie Larsson
Adam Peterson
Moa Lipschiitz

Planenheten

Nina Aman
Planchef

Projektledare
Projektledare
Planarkitekt
Planarkitekt
Trafikplanerare
Trafikplanerare
Exploateringsingenjor

Planarkitekt
Planarkitekt
Planarkitekt
Bitridande handldggare

Exploateringsenheten
Exploateringsenheten
Planenheten
Planenheten
Trafikenheten
Trafikenheten
Exploateringsenheten

Norconsult AB
Norconsult AB
Norconsult AB
Norconsult AB

Tove Mark
Planarkitekt
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