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Vikdalen

Kartan visar planomradets ungefirliga avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun

omrddet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att skapa forutsittningar for en tit, blandad och levande
stadsdel, sammankopplade och integrerade stadsrum, attraktiva och kvalitativa
rekreationsmiljer samt att Nacka strand ska kunna vara en stadsdel med stark identitet och
egen attraktionskraft. I detta ingar att ny och befintlig bebyggelse f6r bostider och
verksamheter ska provas samt att byggnadsvolymer och gestaltning behover regleras pa
limpligt sitt med hinsyn till befintliga kulturmiljévarden, utpekade kommunala intressen
samt stadsbild. Detaljplanen syftar vidare till att mojliggéra ett kommunalt 6vertagande av
gator, torg, gronomraden med mera som ér av betydelse for allminheten. Under
detaljplanens genomférande planeras en stor del av de allmidnna anldggningarna att byggas
om i olika grad samt nyanliggande av vissa anliggningar. Sammantaget 4r detaljplanen och
dess genomforande av stort allmént intresse.
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Handlingar och innehall

Planférslaget dr upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i sin lydelse efter 1
januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Ilustrationsplan

Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Miljéredovisning

Trafikbullerutredningar delomrade 3 och 10 (AP-Infrastructure AB, 2016-05-23)
Industribullerutredning (AF-Infrastructure AB, 2016-05-23)

PM-trafik, detaljplan 4 (Sweco, 2015-06-20)

PM Dagvattenutredningar for detaljplan 4, Nacka strand (Sweco, 2016-03-11)
PM Dagvattenutredning Nacka strand, Planprogram (Sweco 2013-06-12)
Opversiktlig markundersékning (Sweco, 2015-06-16)

PM-parkeringsutreding DP 3 och DP 4 (Sweco 2016-05-13)

PM Avfall Nacka strand DP4 (Urban earth consulting AB, 2015-09-25)
PM-geoteknisk bedomning (Sweco 2016-02-16)

Vindstudie Nacka strand (SMHI februari 2010)

Detaljplaneprogram f6r Nacka strand med tillhérande utredningar

Projektering och vidare utredningar f6r allminna anliggningar och olika teknikomraden

pagar 16pande.

Innehallsférteckning:

1.

Nk e

Sammanfattning s. 3

Forutsittningar s. 4

Planforslaget s. 12
Konsekvenser av planen s. 43
Sa genomfo6rs planen s. 50
Sa paverkas enskilda fastighetsdgare s. 56
Medverkande i planarbetet s. 58
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planférslaget beror ett relativt stort omrade och innehaller befintlig och foreslagen
bebyggelse samt manga anlaggningar i form av gator, torg, parker m.m. Bland den befintliga
bebyggelsen finns kulturhistoriskt intressanta industribyggnader samt fére detta
arbetarbostider frin tidigt 1900-tal. Ovrig bebyggelse bestar frimst av det gamla Teliahuset
(hus 9) fran 1990-talet vilket idag bland annat innehaller kontor och skolverksamhet. Da
omradets gator, torg m.m. till storsta delen dr privatigda, men planeras att tas 6ver av
kommunen, ir det av stor vikt att hela omradet planliggs och inte bara den féreslagna
tillkommande bebyggelsen. Pa det sittet blir det dven maojligt att se de stora dragen och
kommunens tankar for stadsdelen.

Uppskattningsvis cirka 365 nya bostider planeras tillkomma inom planomradet. Tre nya
kvarter foreslas, tva invid Nacka strandtunnelns mynning samt ett vaster om hus 9. Tva av
de nya kvarteren planeras huvudsakligen f6r bostider men ocksa f6r verksamheter, frimst i
markplan mot angrinsande gator och torg. Ett kvarter planeras endast for verksamheter 1
form av olika centrumfunktioner. Planférslaget mojligg6r vidare en fristiende férskola invid
Tindkulevigen. Inom hus 9 méjliggor planforslaget bland annat en utokad skolverksamhet
samt en utdkad bygeritt mot korsningen Augustendalsvigen-Tindkulevigen f6r olika
centrumfunktioner och kontor. De delar av befintliga lokala gator och torg som planlaggs
ska évertas med kommunalt huvudmannaskap. Aven grénomriden som ir av betydelse for
allmanheten ska tas 6ver av kommunen och i samband med det ska omradena rustas upp.
Bland annat ska den sé kallade Vistra Hallmarksparken fa fler anlagda rekreationsmiljder.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggnadsprojekten och underlitta uppfoljningen av prioriterade héillbarhetsomraden.
Detaljplanefasen ir den inledande delen i ett storre stadsbyggnadsprojekt och utgor darfor
en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas under utbyggnadsfasen. De malomraden
som formulerades f6r det nyligen antagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand ar
tillimpbara dven i denna detaljplan. Sett till projektets syfte, utformning och forutsittningar
pekas foljande malomraden for hallbart byggande ut:

e Skapa moijligheter f6r mangfald och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Forslag pa atgirder pa hur malen uppfylls beskrivs under rubriken héllbart byggande i
avsnitt 3, "Planforslaget”.



Planbeskrivning Sodra Nacka strand 4 (58)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoférhallande

Planomradet 4r beldget i s6dra Nacka strand och omfattar cirka 10 hektar. Omréidet grinsar
1 s6der och i vister till befintlig smahusbebyggelse i Vikdalen samt naturmark, och i norr till
befintlig kontorsbebyggelse inom Nacka strand samt naturomraden séder om
Fabrikorvigen. I 6ster grinsar omradet mot del av den aldre fabriksbebyggelsen inom
Nacka strand samt mot del av en befintlig industrifastighet.

Planomradet omfattar nuvarande fastigheterna Sicklabn 369:35, 369:36, 369:37, 369:39,
369:40 samt del av fastigheterna Sicklaon 41:4, 393:4, 369:34, 14:1, 13:77, 362:3, 362:1,
13:138 och 13:137. Sicklaén 14:1 4gs av Nacka kommun. Ovriga ingdende fastigheter ir
privatigda, och dgs av en och samma privata fastighetsdgare med undantag for fastigheterna
Sickladn 41:4 och 393:4. Fastighetsregleringsatgarder genomfors l16pande i Nacka strand.
Listan ovan med berérda fastigheter kommer darfor att ses 6ver under planprocessen.

Detaljplanens preliminira avgrinsning.

Oversiktlig planering

Enligt oversiktsplanen Hallbar framtid i Nacka ligger Nacka strand inom omradet tit
stadsbebyggelse” pa vistra Sicklabn. Det anges att alla typer av anvindningar som dr typiska
for en blandad stad ir aktuella. Nacka strand ligger dven inom upptagningsomradet f6r den
framtida tunnelbaneutbyggnaden och dir dr kommunens lingsiktiga planeringsinriktning
mycket tydlig. Nacka strand pekas dock inte ut som ett specifikt fortitningsomrade 1
oversiktsplanen utan det anges en i ssammanhanget lag fortitning. Bland annat till f6ljd av
svarigheten att 1 detalj tolka Oversiktsplanen har ett detaljplaneprogram tagits fram for
stadsdelen som helhet, se vidare beskrivning nedan.
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Detaljplaneprogram

Under 2013-2014 har ett detaljplaneprogram tagits fram fér Nacka strand. Programmet
antogs av kommunstyrelsen den 2 juni 2014 efter att samrad hallits med remissinstanser och
allmianhet. Denna detaljplan 6verensstimmer med det framtagna detaljplaneprogrammet.

Andra projekt som beror planen

Omridet som omfattas av planprogrammet for Nacka strand har delats in i ett antal
omraden som ska detaljplaneliggas. En av dessa, Norra branten delplan 1, DP 591, vann
laga kraft den 13 juni 2016. Norra branten delplan 2, DP 573, vann laga kraft den 28
oktober 2015.

Norr om planomradet pagar arbete med ytterligare tva detaljplaner dir allmén plats ses ver
och rustas upp samt nya bebyggelseomraden planeras i enlighet med detaljplaneprogrammet
for Nacka strand. Detaljplanerna kallas ”Norra Nacka strand” respektive ”Vistra Nacka
strand”. Samordning sker mellan dessa projekt for att sikra ett andamalsenligt
genomforande.

I séder grinsar detaljplanen f6r S6édra Nacka strand till ett omrade som omfattas av
detaljplaneprogram for Centrala Nacka, antaget av kommunstyrelsen den 13 april 2015.

Detaljplaner

Omradet dr sedan tidigare planlagt i sin helhet och en mangd stadsplaner (SPL), detaljplaner
(DP) och dndringar av detaljplaner (ADP) berérs. Befintliga naturomraden inom
planomradets vistra del samt sdder om Tandkulevigen, befintliga arbetarbostider och
gatumarken séder om dessa omfattas av DP 4 (detaljplan f6r Augustendal), laga kraft 1988-
04-22. Genomforandetiden har gatt ut. Det gamla Teliahuset, hus 9, omfattas av DP 67
med det senare tilligget ADP 465 som vann laga kraft 2009-04-14. Genomforandetiden ar
10 fran den dag dndringen vann laga kraft. Omradet vister om befintligt hus 9 mot
Tindkulevigen omfattas av DP 353 med det senare tilligget ADP 466. ADP 466 vann laga
kraft 2009-04-14 och méjliggor en fortsatt utbyggnad av hus 9. Planen har dock inte
genomforts. Genomfoérandetiden galler till och med 2019-04-14.

For missbyggnaden samt bebyggelsen norr om denna giller DP 4 med det senare tilligget
ADP 433. ADP 433 vann laga kraft 2008-01-11. Genomf6randetiden 16per ut 2018-01-11.
Ett mindre omrade direkt nordost om missbyggnaden omfattas av DP 75 med et senare
tilligget ADP 433. Vid korsningen Tindkulevigen-Augustendalsvigen dster om de
befintliga arbetarbostiderna giller detaljplan DP 75 som vann laga kraft 1992-02-28.
Torgplatsen vister om missbyggnaden omfattas av DP 182 med det senare tilligget ADP
434, ADP 434 vann laga kraft 2008-01-11. Genomférandetiden 16per ut 2018-01-11.
Omradet 6ster om befintlig bergtunnel som leder in till Nacka strand omfattas av DP 60
med det senare tilligget ADP 436, DP 300 samt SPL 321. ADP 436 vann laga kraft 2008-
01-11 och har en genomférandetid pa 10 ér fran den dag dndringen vann laga kraft. DP 300
vann laga kraft 2002-11-21. Genomférandetiden har 16pt ut. SPL 321 vann laga kraft 1982-
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07-02. En mindre del naturmark mot Fabrik6rvigen omfattas av DP 173 som vann laga
kraft 1998-06-25.

I berérda delar sa ersitts ovanstiende planer med denna nya detaljplan.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Inget av de berorda riksintressena bedéms paverkas negativt av denna detaljplan.

Nackas norra kust dr av riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap 6 § MB). I detta ingar
farledsmiljoerna utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm som bland annat speglar
skirgardens betydelse f6r huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv
sedan medeltiden. Nacka strand hdt, tillsammans med Kvarnholmen, Finnboda,
Danvikshem, Danviks strand och Henriksdalsberget, till den vastra kuststrickan som
priglas av bebyggelse med hég exploatering. Farleden till Stockholm lings Nackas norra
kust samt Varmdoleden, vig 222, dr av riksintresse f6r kommunikationer (3 kap 8 § MB).
Nackas kust berdrs generellt av riksintresset f6r kustomride och skirgard (4 kap 2 §{ MB). 1
enlighet med den tolkning som gjordes i den gillande 6versiktsplanen berérs dock inte
Nacka strand av detta riksintresse.

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomréidet. Recipienten for
avrinningsomradets dr Lilla Virtan, Saltsjon, som har klassificerats som ett kraftigt
modifierat vatten pa grund av paverkan fran hamnverksamhet. Vattenférekomsten har
miljoproblem i form av 6vergddning och miljogifter (tennféreningar och kvicksilver). Den
ekologiska potentialen ar mattlig och den kemiska statusen ar uppnar ¢f god kemisk ytvattenstatus.
Detaljplanen ger forutsittningar for en minskad belastning pa vattenférekomsten Lilla
Virtan. Ett genomférande av detaljplanen ger dock inga garantier fOr att féreslagen
dagvattenfordréjning inom kvartersmark genomfors utan detta avses regleras i avtal.

Risk

Nordost om planomradet ligger Bergs oljehamn dir petroleumprodukter hanteras. En
sammantagen bedomning har gjorts med avseende pa risker fran anliggningen. Eventuella
risker bedéms inte innebira ett hinder for féreslagen detaljplan.

Omradet idag

Nacka strand praglas starkt av sin topografi vilken inom planomradet dr dramatisk med
stora hojdskillnader. Nivaerna varierar mellan ca 30 meter 6ver havet vid
Augustendalstorget till ca 55 meter 6ver havet uppe pa den skogsklidda héjdstrickning som
finns i planomradets sédra del. Nacka strand priglas ocksa av den befintliga stadsmiljon
som har flera historiska lager med en tydlig uppdelning mellan bebyggelse fran olika
perioder. Nacka Strand bir pd en obruten 100-arig historia av industri och smaningom
kontor, skolor, boende och olika typer av verksamheter. Omradet uppvisar idag stora
variationer 1 bebyggelsen avseende storlek, volymer och takutformning vilket utgor ett f6r
omradet, viktigt karaktirsdrag.
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Aktuellt planomrade omfattar delar av de centrala samt de sédra delarna av stadsdelen.

I planomradets norddstra del finns det sa kallade médssomradet med industribebyggelse frin
tidigt 1900-tal saisom exempelvis en ling verkstadshall fran 1910-talet med karaktaristiska
drag sa som sdgtandstak och sprojsade fonster (idag innehallandes massverksamhet).
Byggnaderna utgor del av fore detta J.V. Svenssons motorfabrik. I planomradets vastra del
finns vidare ett antal enhetligt uppférda fore detta arbetarbostider fran 1908-1910, de sa
kallade grona villorna. Husen dr placerade lings Tandkulevigen pa rad likt bruksgator i dldre
industrisamhillen. Den ildre industribebyggelsen samt arbetarbostiderna omfattas av
varsamhets- och skyddsbestimmelser i gillande detaljplan, och ar sirskilt utpekade i
kommunens kulturmiljoprogram.

Befintlig hallbyggnad mot vister sett frin Augustendalsvigen, idag innehallandes

massverksamhet.

I 6vrigt dominerar kontorsbebyggelse fran 1990-talet i form av det gamla Teliahuset (hus 9),
beliget soder om Augustendalsvigen mitt emot massan. Hus 9 dr ett storskaligt kontorshus
med tvirgaende flyglar mot gatan. Byggnaden dverbryggar niviaerna mellan gatan och berget
bakom. Hus 9 innehaller idag bland annat kontor och den internationella Engelska skolan
som har ca 900 elever i ak 4-9.
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Den 6stra fasaden av hus 9 ir tillsammans med delar av befintlig industribebyggelse det

forsta som besokare av stadsdelen méter efter ankomst till Nacka strand via befintlig
bergtunnel, Nacka strandtunneln (som utgor den huvudsakliga entrén in till stadsdelen).
Entréplatsen vid Augustendalsvigen efter tunnelmynningen har en stark industrihistorisk
prigel genom den linga verkstadshallen. Planomradet omfattar storre delen av Nacka

strandtunneln (beldgen i planomradets sydostra del).

Gamla Tuet, hus 9, samt del av Augustendalsvigen. Vy mot sydost.

Inom planomradet finns dven olika typer av gronytor. Frimst bestar dessa av naturmark i
form hillmarksskog i planomradets vistra del samt en skogsklidd hojdstrickning i
planomradets sodra del, men dven av mindre ytor med vegetation och uppvuxna trid samt
grona gardsmiljGer/ tradgardar i anslutning till befintlig bebyggelse. De hogsta kvaliteterna
vad giller gronstruktur i Nacka strand finns bland annat inom befintlig hallmarksskog i
planomradets vistra del med manga naturvardestrid, i forsta hand ek och tall, samt sa
kallade virdtrad for rédlistade arter. Delar av hillmarksskogen utgér del av ett Ost-vistligt
strak med naturmark som har en viktig funktion frin ett kulturhistoriskt och biologiskt
perspektiv da det utgdr linken mellan Nyckelvikens naturreservat och Ryssbergen.

Vy mot Oster fran befintlig hillmarksskog 1 planomridets vistra del. I bakgrunden syns delar av
befintlig bebyggelse inom och 1 anslutning till planomradet.
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I dagslaget dr den storsta delen av marken i Nacka strand privatigd, dven gator, torg och

manga gronomraden. Till f6ljd av detta finns det anlidggningar och byggnader som delvis ér
sammanbyggda eller beroende av varandra, vilket behéver tas hinsyn till 1 planering och
genomforande.

Service

Flera forskolor, skolor och gymnasieskolor finns i Nacka strand och i angransande
stadsdelar. Butiker och annan service finns dels lokalt i stadsdelen men ocksa i Jarlaberg och
i centrala Nacka.

Friytor

Nacka strand dr valforsett med rekreationsmiljéer av olika storlek och karaktir. Inom
planomradet finns som beskrivet ovan bland annat ett storre omrade med hillmarksskog i
omradets vistra del. I anslutning till planomradet mot norr finns vidare bland annat den sa
kallade Strandparken samt strandpromenad. Eftersom Nacka strand ursprungligen
planerades for en storre andel arbetsplatser ar tillgangen till lekmiljéer begrinsad i dagsliget.

Geoteknik

En geoteknisk bedomning (Sweco 2016-02-16) har utforts utifran geologiska oversiktskartor
samt utredningar frain 1966, 1987 samt 2014. Topografin i omradet dr starkt kuperad.
Jorden inom planomridet bestar av fasta jordar (morin) pa berg. Jordarna dr sa fasta och
har sa ringa miktighet att totalstabiliteten ér tillfredstillande. Sammanfattningsvis bedéms
markstabiliteten vara tillfredsstillande inom planomradet. Vid 6kad nederbord i framtiden
kan viss erosionsrisk férekomma lokalt vilket behéver beaktas vid dimensionering av
dagvattensystemet.

Gator och trafik

Planomrddet omfattar delar av Augustendalsvigen, frin Nacka strandtunneln fram till
korsningen Augustendalsvigen-Téandkulevigen. Augustendalsvagen édr en huvudgata som
utgor Nacka strands ’ryggrad”. Augustendalsvigen leder 1 stort sett all trafik in till Nacka
strand via Nacka strandstunneln med anslutning fran Vikdalsvigen och Virmdoleden (vig
222). Augustendalsvigen har i dagslaget cirka 6500 fordon per arsmedeldygn fram till ] V
Svenssons torg norr om planomradet. En infart finns fran Augustendalsvigen till
Augustendalstorget vister om missbyggnaden. Pa Augustendalstorget sker inlastning och
avfallshantering f6r missan, och missomradets interna vagar, diribland Automobilgatan,
ansluter hit.

Ett annat sitt att nd Nacka strand 4n via Nacka strandtunneln dr via Lokomobilvigen.
Planomradet omfattar del av Lokomobilvigen 1 planomradets 6stra del. I korsningen strax
norr om Nacka strandtunneln méts Augustendalsvigen, Lokomobilvigen och
Cylindervigen (beligen 6ster om missan i nord-sydlig riktning). I och med att all trafik in
till och ut ur Nacka strand passerar hir dr korsningen hogt belastad. Invid korsningen ligger
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ocksa en busshillplats, Engelska skolans himtnings- och avlimningsplats samt angoring till

flera verksamheter.

I planomradets vistra del ansluter Tandkulevigen till Augustendalsvigen. Tandkulevigen dr
idag en smal lokalgata som avslutas med en mindre vindplan pa héjdryggen séder om hus
9. Tindkulevigen har en kraftig lutning pa ca 11,6%. Detaljplanen omfattar dven en mindre
del av Enspinnarvigen i omradets 6stra del som dven den avslutas med en vindplan pa
hojdryggen i soder.

Inget cykelbanenit finns utbyggt i Nacka strand. Cykeltrafiken sker i huvudsak i blandtrafik
eller inom gangfartsomraden. For gangtrafik finns ett finmaskigt nit med gangvigar och
trappor som komplement till gatornas trottoarer.

Kollektivtrafik

Sodra Nacka strand ar vilforsett med kollektivtrafik. Pa Augustendalsvagen (direkt norr om
planomradet) finns bland annat en vindplats f6r bussar och en stricka med hallplatser, den
sd kallade ”bussgatan”. I dagsliget finns busslinjer mot Fisksitra, Tyres6/Handen, Slussen
och City. Vid kajen 1 Nacka strand finns hallplats for kollektivtrafik med bit, bland annat i
form av §j6Vigen som trafikerar strickan Frihamnen-Nybroplan och skirgardstrafiken.
Mellan busshallplatserna och batbryggan finns en snedbanehiss som bidrar till att underlitta
byten mellan buss och bat. Med utbyged tunnelbana till Nacka kommer det i framtiden att
vara ca 400 meter fran Nacka strandsmissan till planerad tunnelbanenedgang.

Parkering

Totalt finns drygt 2500 parkeringsplatser for bil i Nacka strand varav ca 2000 platser ligger i
garage och ca 500 platser utomhus. Illustrationen nedan visar tre befintliga
garageanlaggningar inom Nacka strand; Entrégaraget, Torggaraget samt Cylindergaraget.
Det sa kallade Entrégaraget dr beldget inom planomradet under befintligt hus 9.
Entrégaraget rymmer ca 560 p-platser i 1-2 plan.

* Garageanliggning

1. Entrégaraget (ca 560 platser)

2, Torggaraget (ca 1070 platser)

3. Cylindergaraget (ca 420 platser)

1

Ungefirlig utbredning av befintliga garageanliggningar inom Nacka strand.
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Teknisk forsorjning

VA-ledningar ir idag utbyggda i storre delen av detaljplaneomridet och dr dimensionerade
for befintlig bebyggelse. Kommunen ar huvudman f6r de VA-ledningar som ligger i
Augustendalsvigen. Ovriga ledningsstrickor inom planomradet ir i enskild 4go. Avledning
av dagvatten sker 1 ledning i Augustendalsvigen. Dagvatten avleds via ledningar till
recipienten Lilla Virtan. Aven ytavrinning férekommer vid kraftig nederbord.

Inom hela Nacka strand finns enskilda ledningar {6r fjarrvirme och fjarrkyla.
Fjarrvirmeledningar 1 Nacka strand dgs av Fortum och utgar fran en virmepanna i nirheten
av Cylindervigen. Kylcentralen ligger norr om planomradet i den fére detta oljekillaren pa
kajen i Nacka strand. Virme- och kylledningarna gar till storsta delen i gemensamma strak.

Inom omradet finns ett antal elnitstationer som 4ags av nitidgaren Nacka Energi. Invid
Lokomobilvigen i Jakobsdalsvigens forlingning finns en fristiende station. Inom
planomradet finns dven tva inbyggda nitstationer inom privata fastigheter, dels inom det
gamla Teliahuset (hus 9) och dels inom befintlig bebyggelse vid midssomradet (norr om
Automobilgatan).

Avfallshantering

Dagens avfallshantering dr anpassad efter den stora mingd arbetsplatser som Nacka strand
ar byggt for och hanteringen samordnas av fastighetsigaren. Bland annat finns en l6sning
med en intern hantering och sortering vid ett “miljétorg” vid Cylindervigen i planomradets
norddstra del.

Markfororeningar

I Nacka strand ldg tidigare JV Svenssons Automobilfabrik och excellent férnickling AB. Vid
de gamla fabriksbyggnaderna i den norra delen av planomradet finns ett riskklassat objekt.
Objektet har av Linsstyrelsen getts hogsta riskklass (klass 1) och forts upp pa linets
prioriteringslista. Till f6ljd av detta har 6versiktliga markundersékningar med avseende pa
jord genomforts (Sweco, 2015-06-16). Den genomférda utredningen visar pa att det inom
delar av detaljplaneomradet finns férorenad mark. Resultaten medfor dock inte att den
planerade utvecklingen i Nacka strand behéver omprovas. Det bér dock vidtas ytterligare
undersokningar for att sikerstilla utbredningen av indikerade féroreningar sa att limpliga
saneringsatgirder kan genomforas.
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3. Planforslaget

Nya byggnader

Detaljplanen innehaller ny bebyggelse i anslutning till korsningen Augustendalsvigen-
Lokomobilvigen samt vister om befintligt hus 9 invid Tandkulevigen. Bebyggelse inom
dessa kvarter har redovisats i det antagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand under
benimningarna delomrade 3, 4 respektive 10. Ut6ver detta foreslds en ny fristiende forskola
i planomradets vistra del séder om Tandkulevigen invid befintligt omrade med
hillmarksskog. Illustrationen nedan visar placeringen av féreslagna kvarter samt forskola.

De ovan nimnda bebyggelseomradena behandlas var f6r sig i detta kapitel. Med hinsyn till
gestaltning, biologiska spridningssamband och dagvattenhantering infors en generell
bestimmelse om att tillkommande bebyggelse 1 huvudsak ska utféras med vegetationstak.
Bestimmelsen hindrar dock inte att delar av taken férses med solpaneler eller utformas som
uteplatser f6r de boende. I utformningen av uteplatser ska dock den 6vergripande
ambitionen om ett bevuxet taklandskap beaktas genom inslag av odlingsbiddar eller
liknande. Gemensamma uteplatser pa tak placeras limpligen pa nivder som gar att nd frin
trapphus med hiss.

Detaljplanen har dven en generell bestimmelse om att grinser mellan allmén plats och
privat mark ska tydliggoras 1 gestaltningen, exempelvis med ldga staket eller murar.
Forslagets konsekvenser pa bl.a. kulturmiljo, landskapsbild och stadsbild beskrivs vidare
under kapitlet "Konsekvenser av planen”.

Hlustrationsplan som visar en méjlig utformning av ny bebyggelse inom planomradet.
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Nytt kvarter vister om hus 9 invid Téndkulevigen (Delomréde 3):

Idag bestar delomrade 3 till stora delar av utsprangda plana ytor 1 ett par nivaer med hoga
sprangkanter. Mellan tomtens hogsta och lidgsta punkt lings fasaden pa det angrinsande hus
9 skiljer det 20 meter i h6jdled. Omradet omfattas av en gillande detaljplan som medger en
fortsatt utbyggnad av hus 9 med ytterligare tva flyglar mot Tandkulevigen. Planforslaget
innebdr att det inom delomradet skapas forutsittningar for ett kvarter som bidrar till att
skapa ett vil definierat gaturum. Markanvindningen inom kvarteret foreslds vara bostider,
centrumandamal och parkering (BCP). Ca 165 nya bostider méjliggors.

Den foreslagna nya bebyggelsen ir i 4-6 vaningar mot Tandkulevigen (dock flera vaningar i
suterring mot girden i den sédra delen av kvarteret) med undantag for kvarterets sydostra
hérn dir en hégre byggnadsvolym 1 9 vaningar féreslas mot Tandkulevigen. Bebyggelsens
volymer trappar sig uppfoér den branta backen och blir hogst i den hégsta punkten i det
sydostra hornet. Denna hantering av byggnadsvolymerna ger goda méjligheter till utsikt
fran de sodra delarna samtidigt som skalan blir ligre i anslutning till de angransande f.d.
arbetarbostiderna i norr.

Planforslaget skapar forutsittningar for ett vil definierat gardsrum inom kvarteret.
Topografin och ovan beskrivna byggnadsvolymer 1 séder gor att garden blir relativt skuggig.
Detta kompenseras genom moijligheter till gemensamma takterrasser med goda
ljusférhallanden m.m. Planforslaget innebar att foreslagen gardsmiljo far byggas under med
planterbart bjilklag. I och med detta skapas forutsittningar for att parkeringsgarage m.fl.
utrymmen kan byggas under garden. Garden ska vara tydligt avgrinsad mot det
angrinsande offentliga straket 1 6ster, en trappférbindelse som planliggs som allméin
platsmark i nord-sydlig riktning mellan delomrade 3 och hus 9 (del av ett gangstrak frin
Augustendalsvigen vidare mot Vikdalen).

Volymskiss som illustrerar en méjlig utformning av bebyggelsen inom kvarteret samt principerna f6r

hur bebyggelsen foljer med Tandkulevigens lutning och trappar uppat. Bild: BSK Arkitekter
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Den garagel6sning som har provats inom delomride 3 innebir att in/utfart anordnas mot

toreslagen platsbildning nedanfér trappférbindelsen mellan hus 9 och delomrade 3.
In/utfart till parkeringsgarage ska utformas trafiksikert med hinsyn till siktférhillanden
m.m. En bestimmelse om utfartsférbud har forts in i planférslaget vid kurvan i
Tiandkulevigens vistra del.

Gestaltning

I och med att delomrade 3 grinsar till de f.d. arbetarbostidderna lings Tandkulevigen samt
att delomradet ligger med relativ nérhet till den gamla industribebyggelsen vid massomradet
stills sdrskilda krav 1 detaljplanen pa anpassning till omgivande kulturhistoriskt virdefulla
miljoer i gestaltningen av ny bebyggelse. Arbetarbostidernas narmiljé priglas till skillnad
fran industribyggnaderna vid médssomradet av smaskalighet. Byggnaderna, som pa ett for
arbetarbostider karaktaristiskt sitt dr placerade pa rad, omges av lummig gronska.
Tindkulevigens nuvarande sméskaliga bostadsbebyggelse stir salunda i kontrast till det
industriella och mer storskaliga produktionsomridet 1 6ster. Kulturmiljons avlasbarhet,
d.v.s., kontrasten mellan bostadsomrade och produktionsomrade, liksom de miljoskapande
virden och upplevelsevirden omradet ger, har ett kulturhistoriskt varde.

Den forhallandevis storskaliga volym som foreslas inom delomrade 3 har medvetet brutits
ner och anpassats for att mota upp arbetarbebyggelsens smaskalighet. Det ar viktigt att
skalan bryts ner pa de tillkommande byggnadsvolymerna mot arbetarbostiderna pa olika
sitt utover den foreslagna volymhanteringen som beskrivits ovan, och att det historiska
forhallandet bostadsomrade gentemot industriomrade bevaras och foérstarks. Mot bakgrund
av detta sa ska omradets grona karaktir lyftas fram och arbetarbebyggelsens grona
tridgardar ska speglas framfoér den nya bebyggelsen. I planforslaget har en ca 4 meter bred
zon nirmast gatan mot norr forsetts med sa kallad prickmark, vilket innebdr att marken inte
far forses med byggnad och att marken istillet kan anvindas som en lummig och
gronskande forgardsmark. En utformningsbestimmelse har dven forts in i férslaget som
innebir att byggnadsvolymer som vetter mot de f.d. arbetarbostiderna ska gestaltas sa att
det Oversta vaningsplanet ges ett tydligt indrag fran Gvriga vaningsplan vilket dimpar

upplevelsen av hojd.

I och med kvarterets storskalighet dr det viktigt att fasadlingden delas in 1 mindre enheter
inom hela delomradet. Ny bebyggelse ska mot gata gestaltas som mindre enheter genom att
anvinda bursprak, indrag/forskjutningar eller liknande som kan skapa en sekvens eller rytm
mot gatan. Fasader som vetter mot de f.d. arbetarbostiderna ska brytas upp i mindre
enheter pa samma sitt som beskrivet ovan, men med en enhetlig utformning for att spegla
arbetarbostidernas smaskaliga och repetitiva karaktirsdrag, i huvudsak i enlighet med
illustrationen nedan. Firgsittning av enheterna kan dock med fordel variera lings gatan. For
Ovriga delar av kvarteret ska de mindre enheterna gestaltas med en varierande
fasadutformning. Detta kan handla om variation 1 firgsittning, material, fénstersittning eller
liknande.
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For ny bebyggelse inom hela delomréidet giller att ny bebyggelse ska utformas som ett
tilligg dér hinsyn ska tas till karaktdrsdrag hos bebyggelse i omgivningen. Exakta kul6rer
och materialval provas bist i bygglovsprocessen och dirfor styr inte detaljplanen detta
nirmare. Med férdel anvinds dock trd och tegel som fasadmaterial for att knyta an till den
befintliga karaktdren hos arbetarbostiderna och den gamla industribebyggelsen, och pé sd
sitt knyta samman stadsrummet.

goelse som provas i

nan detaljplan

Vy lings Tindkulevigen Osterut pa norrsidan av kvarteret som illustrerar hur ny bebyggelse inom
omrdde 3 skulle kunna gestaltas mitt emot de f.d. arbetarbostiderna. Bild: BSK Arkitekter

Ny byggnad 6ster om Missan (Delomréide 4):

Planforslaget mojliggor en ny byggnad direkt 6ster om massbyggnaden invid Cylindervigen
1 tio vaningar mot gatan. Idag finns en miljostation pa platsen. Markanvindningen inom
delomradet foreslas vara centrumindamal (C). Forutsittningar skapas for
verksamhetslokaler f6r olika centrumfunktioner (kontor, service, hotell m.m.). Detta ir en
av de platser i Nacka strand dir det finns stora méjligheter att uppna en riktigt tit och
hindelserik stadsmilj6, och det dr viktigt att bottenviningen priglas av 6ppenhet.

Den féreslagna byggnaden inom delomrade 4 kommer att utgéra en fondbyggnad efter
Nacka strandtunnelns mynning vid entrén till stadsdelen (se bild nedan). Detaljplanen
skapar forutsittningar for en tillbakadragen volym med ett mindre breddmatt dn den gamla
verkstadshallen (missan). Detta gor att massan lyfts fram och tillgingliggors, att méssans
karaktiristiska tak kan ses 6ver hérn och dirmed upplevas som ett tredimensionellt plastiskt
objekt. Framfér missan och byggnaden inom delomrade 4 skapas forutsittningar for en
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platsbildning med en trappkoppling, se vidare beskrivning under avsnittet Torg och

offentliga platser pa sid. 28 nedan. Genom ett medvetet slipp mellan delomrade 4 och
massbyggnaden skapas ett tydligare avstind mellan befintlig bebyggelse och tillkommande
byggnad. Foreslagen byggritt har dven utformats for att skapa forutsittningar for en
byggnad som bland annat kan 6verbrygga dagens byggda barridrer och nivaskillnader.

Vy mot norr efter tunnelmynningen som visar hur en ny byggnad inom delomride 4
skulle kunna utformas och gestaltas. Bild: Kjellander + Sjoberg

Foreslagen platsbildning och vistelseyta i anslutning till méssan och delomréide 4.
Bild: Kjellander + Sjibers
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Vy frin Augustendalsvigen mot Gster som visar hur en ny byggnad/bebyggelse inom delomride 4
och 10 skulle kunna utformas och gestaltas. Bild: Kjellander + Sjoberg

Gestaltning

I och med att delomrade 4 ligger i direkt anslutning till den aldre industribebyggelsen vid
missomradet sé stills sdrskilda krav pa gestaltningen i detaljplanen. Ny bygenad skall utgora
ett samtida avtryck och arsring i omradet med en tydlig egen identitet. Samtidigt 4r det
viktigt att den nya byggnaden framhiver och tydliggdr den befintliga arkitekturens
karaktirsdrag; industribebyggelsens tyngd, de f.d. verkstidernas horisontella uttryck liksom
sagtandstakets sdrskilda arkitektur. Detta betyder varken att en ny byggnad pa platsen ska
gomma sig eller 6verglinsa omgivande byggnader. Det nya tillskottet och befintlig
bebyggelse ska snarare f6rhéja varandra.

Utskjutande balkonger eller bursprak far inte uppforas utanfér den upplevda
byggnadsvolymen. Det ar viktigt att hela byggnaden ges en tydlig form for att inte ge ett
oroligt intryck. Taket ska i huvudsak utformas som en gemensam takterrass.

Exakta kul6rer och materialval provas bist i bygglovsprocessen och darfor styr inte
detaljplanen detta narmare. Med f6rdel anvinds dock material med koppling till det
industriella (exempelvis Cortenstdl som har anvints som det dominerande materialet i det
yttre fasadskiktet i illustrerad byggnad ovan), som kan samspela och samtidigt tydliggtra
kontrasten mellan befintlig bebyggelse och planerat tilligg.

lustrationerna ovan och nedan visar pa en maojlig utformning av ny bebyggelse inom
ramen for foreslagna planbestimmelser. Illustrerad byggnad har givits en gestaltning som
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skapar en kinsla av robust materialitet och ldtt transparens i en och samma byggnad. Ett

smickert och vertikalt tilligg, en hogrest markor, kan sta 1 tydlig kontrast till den
industrihistoriska bebyggelsens horisontella utbredning. Med sitt till synes platta tak skiljer
den nya byggnaden ut sig savil fran den ildre byggnaden som idag anvinds som skola, med
sitt vilvda sadeltak som fran angrinsande héghus (Nyréns arkitektkontor) med sin

formmassigt starka krondel.

Lol W L '& paafbe® | i
Flygvy som visar hur en ny byggnad inom delomrade 4 skulle kunna utformas och gestaltas. Bild:
Kjellander + Sjiberg

Cylindervagen
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Elevation mot sydvist som visar méjlig utformning och gestaltning av en ny byggnad inom
delomride 4. Bild: Kjellander + Sjoberg
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Cylindervagen Automabivagen Augustendalsvagen

Elevation mot nordvist som visar méjlig utformning och gestaltning av en ny byggnad inom
delomréade 4. Bild: Kjellander + Sjoberg

Nytt kvarter 6ster om befintlig bergtunnel (Delomrade 10):

Delomrade 10 ligger strategiskt vid korsningen mellan Lokomobilvigen och
Augustendalsvigen och utgor precis som delomrade 4 ett tillskott till den milj6 som ar det
forsta man moter vid ankomsten till Nacka Strand efter Nacka strandtunneln. Kvarteret ska
bidra till att forma en entréplats efter tunnelmynningen, en tit stadsmiljo med
innerstadskaraktir och en hég exploatering. Detta motiveras bland annat av det centrala
liget med god tillgang till kollektivtrafik samt att detta dr en av de platser i Nacka strand dar
det finns stora mojligheter att uppna en riktigt tit och hindelserik stadsmiljé som beskrivet
ovan under avsnittet for delomrade 4. Markanvindningen inom kvarteret foreslas vara
bostider, centrumiandamal och parkering (BC,P), ligenheter far dock inte inredas pa
entréplan mot Augustendalsvagen samt Lokomobilvigen. Mot dessa gator ska
verksamhetslokaler anordnas. Mot Tdndkulevigen fir bostadsligenheter inrymmas i
entréplan i del. En bestimmelse har dock forts in 1 planférslaget som innebir att minst en
verksamhetslokal ska finnas i entréplan mot Tindkulevigen inom respektive
egenskapsomrade som foreslas mot gatan.

Inom delomrade 10 méjliggors ca 190 bostider, ca 1000 kvm BTA verksamhetslokaler samt
parkeringsgarage under mark i en relativt sluten kvartersform. Fasader med entréer och till
storsta del verksamheter ska mota gatans trottoar och ytor for fotgingare utan
forgardsmark. Detta giller savil mot Augustendalsvigen och Lokomobilvigen som mot
Tindkulevigen i s6der uppe pa hojdryggen 1 séder.
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Perspektiv mot sydost som illustrerar hur ny bebyggelse inom omrade 10 skulle kunna se ut vid
korsningen Augustendalsvigen-Lokomobilvigen. Bild: Kjellander + Sjiberg

Detaljplanen mojligeér ny bebyggelse 1 6-8 vaningar mot Augustendalsvigen och
Lokomobilviagen. Mot Tandkulevigen varierar antalet vaningar mellan 5-7 vaningar mot
gatan. Foreslagna byggnadsvolymer tar upp hojdskillnaden frain Augustendalsvigen upp till
Tandkuleviagen genom att folja marken i en trappande volymhantering. P samma sitt som
inom delomrade 3 beskrivet ovan tar denna typ av volymhantering tillvara utsikten dver
farleden samtidigt som byggnadernas h6jd anpassas till omgivande gator och bebyggelse.

I kvarterets 6stra del foreslas dven ett hogre tornhus i 16 vaningar mot Tandkulevigen.
Denna byggnad kommer att utgéra ett tydligt landmirke och kommer att vara synligt pa
mycket langt hall, se dven vidare beskrivning och illustrationer under avsnittet om
delomradenas omgivningspaverkan pa sidorna 23 och 24 nedan.
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Volymskiss samt situationsplan som illustrerar principen med féreslagen trappande hantering av
byggnadsvolymerna inom delomrade 10. Bilder: Kjellander + Sjoberg

Kvartersstrukturen 6ppnar sig mot sydost vid Tandkulevigen. Kvarterets ytor ska vara
tydligt avgrinsade mot det angrinsande offentliga straket i 6ster, en planerad
trappforbindelse planlagd som allmién plats (TRAPPA) i nord sydlig riktning 1
Jakobsdalsvigens forlingning, samt mot gatumiljon vid Tandkulevagen.

Planférslaget mojliggdr en gardsmiljé inom kvarteret som far byggas under med planterbart
bjalklag. Detta skapar férutsittningar fOr att garage m.fl. utrymmen kan anordnas under
garden. Topografin och ovan beskrivna byggnadsvolymer i soder gor att garden blir relativt
skuggig. Detta kompenseras genom moijligheter till gemensamma takterrasser med goda
ljusférhallanden m.m.

Foreslagen garagelosning inom delomride 10 innebir att in/utfarter anordnas mot
Lokomobilvigen. In/utfarter till parkeringsgarage ska utformas trafiksikert med hinsyn till
siktférhallanden m.m. En bestimmelse om utfartsférbud har forts in i planforslaget mot
Augustendalsvigen samt mot del av Lokomobilvigen nirmast korsningen. Utfartstérbud
har dven forts in i planforslaget mot foreslagen torgplats ovanfor Nacka strandtunneln.

Gestaltning

Delomrade 10 ligger i anslutning till den 4ldre industribebyggelsen vid miassomradet. Av den
anledningen stalls sirskilda krav i detaljplanen pa gestaltningen av ny bebyggelse som
innebdr att ny bebyggelse 1 sin utformning ska férhélla sig till karaktirsdragen hos
angriansande industribebyggelse. Samtidigt som det dr betydelsefullt att den nya byggelsen
forhaller sig till angrinsande industribebyggelse sa ska den ocksa utgdra ett nutida avtryck
och drsring i omradet, berika med nagot nytt och samtida med en tydlig egen identitet.
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Perspektiv mot sydvist som illustrerar hur ny bebyggelse inom delomrdde 10 skulle kunna
se ut lings Lokomobilvigen. Bi/d: Kjellander + Sjiberg

I och med kvarterets storskalighet och att kvarteret utformas relativt slutet sa finns ett
behov av bryta upp kvarterets byggnadsvolym. I detaljplanen inf6érs en bestimmelse om att
bebyggelsen ska gestaltas med en varierande fasadutformning, i huvudsak i enlighet med
illustrationerna pa sidorna 20, 22 och 23 i denna planbeskrivning. Kvarterens olika volymer
ska upplevas som enskilda byggnader med sma, men dnda mirkbara, skillnader
gestaltningsmissigt. Variationen i gestaltningen av fasader kan handla om att volymerna
exempelvis differentieras i materialitet och fonstersittning. For att halla samman kvarteret
ar det viktigt med sockelvaningar som avviker fran resten av fasaden, och som ir av ett
taligt material. I detaljplanen inférs en bestimmelse om att det mot gata ska finnas en tydlig
sockelvaning i minst en vaning.

Det dr viktigt att hela kvarteret ges en tydlig form for att inte ge ett oroligt intryck. Till f6ljd
av detta infors en planbestimmelse om att utskjutande balkonger eller bursprak inte far
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uppforas utanfér den upplevda byggnadsvolymen mot allmin plats med undantag for

kvarterets horn mot gata och mot Tandkulevigen, i huvudsak 1 enlighet med illustrationerna
pa sid. 20, 22 och 23 i denna planbeskrivning. Eventuellt utskjutande balkonger eller
bursprak i kvarterens hérn mot gata och mot Tindkulevigen far dock inte dominera
fasaderna och de fir inte hinga ut mer 4n 0,6 meter fran fasad. Fri h6jd under balkong fran
gangbana ska vara minst 3,5 meter. Balkongerna ska integreras i fasadens utformning.

Byggritten som medger ett hdgre tornhus i kvarterets Ostra del har férsetts med
bestimmelsen f; vilket innebdr att utskjutande bursprik och balkonger inte medges mot
allman plats. Mot gard medges utskjutande balkonger eller bursprik endast upp till +67,0
meter 6ver nollplanet. For 6vrig bebyggelse inom kvarteret tillats utskjutande bursprak eller
balkonger mot garden.

Bebyggelse som inte prévas
inom denna detaljplan

T o

Perspektiv mot 6ster som illustrerar hur ny bebyggelse inom omrade 10 skulle kunna se ut
lings Tandkulevigen. Bild: Kjellander + Sjoberg

Omgivningspaverkan — Delomride 3, 4 och 10

Mot kusten, som ir av riksintresse for kulturmiljévarden, innebir planférslaget en
forindring 1 och med den 6kade skalan i bebyggelsen. Bedomningen ér dock att
forindringen inte skadar riksintresset, utan ir en forindring av redan byged milj6 och del av
den historiska utvecklingen. En sd pass omfattande hojdskala inom kvarteren kommer att
bli visuellt synligt, men istillet for att forsoka dolja bebyggelsen dr instillningen att
bebyggelsen ska ges en sa pass bra och tydlig utformning att den blir ett positivt bidrag till
helhetsmiljén. Inom ramen f6r landskapet med den norrvinda branten kan alla Nacka
strands olika epoker avlisas fran farleden; sommarndjena, fabriksepoken och
kontorsepoken. Nu féreslis dven omvandlingen fran kontorsomrade till blandad stadsdel fa
komma till uttryck och bli avldsbar.



Planbeskrivning Sodra Nacka strand 24 (58)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

Med hinsyn till riksintresset infors en bestimmelse om att fasader och tak ska ges en

samordnad och vil avvigd gestaltning och att byggnadsvolymerna ska vara tydligt avlisbara.
Denna bestimmelse dr av generellt slag och darfor krivs det att det i bygglovsprocessen
finns utrymme for en detaljerad provning dir det tas hinsyn till fler aspekter an som
regleras i detaljplanen. Inom respektive delomrade foreslas hogre byggnadsvolymer som
kommer att vara exponerade mot farleden och delvis synliga fran langt hall. Dessa
byggnadsvolymer har dven forsetts med en bestimmelse (f2) som innebir att uppstickande
teknikutrymmen for hissmaskin, ventilationsanldggningar och liknande utéver hogsta
tillitna nockhdjd inte medges.

Bebyggelse som provas i

annan detaljplan

111
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Vy frin Blockhusudden pa Djurgarden. Den foreslagna hégre byggnadsvolymen inom omride 10

samt inom delomrade 4 visas i bildens mitt.

Ny férskola invid Tandkulevigen:

I detaljplanen foreslas en ny friliggande férskola med sex avdelningar pd en tomt fOr
skolindamal (S) pa hojden mellan Vikdalen och Tindkulevigen séder om delomrade 3.
Forskoletomten ligger i direkt anslutning till féreslagna parkomraden inom den sa kallade
Viistra Hallmarksparken (se vidare beskrivning pa sid. 30 nedan). Tomten omfattar totalt ca
2750 kvm och bestir av hillmark. Soder om tomten sluttar hallmarken brant ner mot de
nirliggande villatomterna i Vikdalen. Denna zon planliggs som allmin platsmark
(NATUR). En mindre plata finns mot Tandkulevigen, féreslagen ny utformning av
Tindkulevigen innebir att det blir en bergskarning pa ca 4 meter mot gatan.

Ett forslag till méjlig utformning och disposition av férskoletomten har tagits fram som
innebir en huvudbyggnad i tvd vaningar dir det forsta planet ér tillgingligt fran gata, och
plan tva ligger uppe pa platan indraget mot séder dir byggnaden dven verkar
bullerskyddande f6r den féreslagna gardsmiljon mot norr. Genom féreslagen utformning
tas sprangkanten mot Tandkulevigen omhand och en bittre gatumilj6 skapas.
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Ilustration som visar en mojlig utformning av en ny férskolebyggnad séder om Tindkulevigen
samt ett utsnitt ur plankartan som visar tomtens avgrinsning. Bild: BSK Arkitekter samt Nacka

kommun

Befintlig bebyggelse

Det gamla Teliahuset, Hus 9:

Hus 9 innehaller idag frimst skolverksamhet, kontor och parkeringsgarage. I gillande
detaljplan dr de s6dra och Ostra delarna av hus 9 planlagt f6r bostadsindamal,
kontorsindamal (iven inkluderande hotellverksamhet, restaurangverksamhet m.m. som inte
ar mer trafikalstrande eller storande dn kontor) samt vardindamal. De nordvistra delarna ar
planlagda f6r vardindamal, kontor enligt ovan, smaindustri samt skolindamal.

I foreslagen detaljplan foreslds att gillande markanvindning ersitts med en markanvindning
for centrumandamal samt kontorsindamal inom hela byggnaden (CK). Vidare foreslas att
en ut6kad skolverksamhet inom byggnaden mojliggdrs tillsammans med skolgardsytor i
soder. Planforslaget skapar forutsittningar for skolverksamhet (S) inom hela byggnaden
med undantag f6r husets nordvistra del. Den internationella Engelska skolan bedriver idag
sin verksamhet med ett tidsbegrinsat bygglov, och planforslaget innebir att skolan far
planstod for sin verksamhet.

Nir det giller foreslagna skolgardsytor i s6der, mellan byggnadens fasad och en befintlig
gangvig, sa mojliggor forslaget att marken 1 del bebyggs med komplementbyggnader for
exempelvis forrad eller cykelparkering med en hogsta nockhdjd om 4,0 meter.
Forutsattningar skapas dven for en ny entré till hus 9 med god tillginglighet, som ansluter
till foreslagen skolgardsyta sdder om byggnadens sydvistra del. Lings husets vastra fasad
medges utskjutande balkonger mot allman plats. Balkonger fair inte hinga ut mer dn 1,5
meter fran fasad eller nirmare marken 4n 3,5 meter.

Utikad byggratt mot korsningen Augnstendalsvigen-Tandkulevagen

Vid husets nordvistra del mot korsningen Augustendalsvigen-Tandkulevigen mojliggor
planférslaget att gairden mellan de tva befintliga flyglarna byggs 6ver, och att tilligget kan
anvindas for olika centrumfunktioner och kontor. Overbyggnadens lige och omfattning
illustreras pa illustrationsplanen pa sid. 12 ovan. Den utékade byggritten har forsetts med
en utformningsbestimmelse som innebar att fasad mot angransande allmén plats 1 huvudsak
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ska utgdras av glas eller motsvarande genomsiktligt material, vilket bland annat skapar

forutsittningar for utatriktade verksamhetslokaler.

Bebyggelse som

i provas inom annan
detaljplan

T B

Foreslaget tillage
till hus 9

Vy fran Augustendalsvigen mot sdder fran den si kallade ”bussgatan”. I bildens mitt illustreras en
méjlig utformning av tilligeet till hus 9. Bild: Sweco

Mini-Atervinningscentral (A1°C)

Nacka kommun planerar att etablera en permanent s kallad ’mini-AVC” inom hus 9 mot
Augustendalsviagen. Funktionen innebdr en bemannad lokal f6r bostadsnira
insamling/mottagning av visst avfall (exempelvis sméelektronik, smétt brinnbart avfall,
farligt avfall fran hushéll sisom kemikalier eller motsvarande m.m.) frin boende/hushall i
Nacka strand, som ska stirka omradets miljéprigel. Orienterbarhet och tillganglighet till
lokalen fran gatuplan ska vara god. Planforslaget skapar forutsittningar for denna
verksamhet genom anvindningsbestimmelsen ”C” (centrum).

Entrégaraget

Parkeringsgaraget inom hus 9, Entrégaraget, kommer att finnas kvar i framtiden i form av
en gemensamhetsanliggning och fortsatt inrymma parkering. Ombyggnader kommer dock
ske av exempelvis infart och utfart. Inom ramen f6r hus 9 planliggs garaget som
kvartersmark for parkeringsindamal (P). En generell planbestimmelse anger att
kvartersmark for parkeringsindamal ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning for
parkering.

Till entrégaraget finns ett antal schakt for ventilation 1 hindelse av brand. Dessa finns pa
flera platser mot Augustendalsvigen och omfattas av parkeringsindamil i detaljplanen.
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Flygvy som visar missomradets lige. Bild: Nacka kommun

Inom maissomradet foreslas en markanvindning for centrumandamal och kontorsindamal
(CK). Befintliga gamla industribyggnader skyddas i planférslaget genom varsamhets- och
skyddsbestammelser (r, qi, g2 och k), vilket innebar att industribebyggelsens grundliggande
karaktirsdrag bevaras med avseende pa bland annat entrépartier, tak, fasader och fonster.
Bestimmelsen r innebir ett rivningsférbud f6r den befintliga industribebyggelsen, och
bestimmelsen qiinnebdr att byggnaderna dr kulturhistoriskt virdefulla och far inte
forvanskas. Industribebyggelsen omfattas dven av bestimmelsen gz som innebir att
byggnadernas birande konstruktion samt taklanterniner inte far fGrvanskas.
Varsamhetsbestimmelsen k innebir att underhall och 4dndring av bebyggelsen ska utforas
varsamt och ta hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och kulturhistoriska virden. Material
och metoder avseende underhall och dndring ska valjas utifran byggnadshistorisk egenart.

Under detaljplanens genomférande planeras de allminna anliggningarna som foreslas 1
anslutning till massomradet (bland annat Augustendalsvigen) att byggas om i olika grad, se
vidare beskrivning under avsnittet “Torg och offentliga platser” samt ”Gator och trafik”
nedan. Tillsammans med féreslagen utformning av ny bebyggelse inom delomrade 4 s
kommer detta att bidra till att tillgédngligg6ra Missomradet och framhilla dess arkitektur. I
detaljplanen foreslas en passage mellan massbyggnaden och ny byggnad inom delomrade 4
som kopplar ihop foreslagen torgyta/trappa sdder om delomride 4 med Automobilgatan.

Automobilgatan ligger mellan de ildre industrihallarna och utgor idag en av de platser i
Nacka strand dar kulturarvet ger miljéskapande upplevelsevirden. I fonden ligger det f.d.
gjuteriet. Det idag vilbevarade straket kan tydligt avldsas, och erbjuder historiska siktlinjer
mellan den idldre industribebyggelsen. Tvirsover grinden 16per en travers. Traversen har ett
industrihistoriskt virde, men ger dven ett upplevelsevirde eftersom den forstirker
upplevelsen av den tidigare industrimiljén. Automobilgatan planliggs med sa kallad
prickmark som innebir att marken inte far férses med byggnad.
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F.d. Arbetarbostiderna:

Flygvy som visar liget for de f.d. arbetarbostiderna lings Tandkulevigen. Bild: Nacka komminn

De f.d. arbetarbostiderna planliggs for bostadsindamal (B). Bebyggelsen ligger inom ett
omrade som ar utpekat som sarskilt vardefullt ur ett kulturhistoriskt perspektiv (riksintresse
tor kulturmiljovarden). Inom omradet giller dirfor inte méjligheten till bygglovsbefriade
atgirder. Skydds- och varsamhetsbestimmelser har uppdaterats i férhallande till gallande
detaljplan och férts in i forslaget (q1, r och k). Dessa sikrar skyddet for de f.d.
arbetarbostidernas kulturhistoriska virden. Bestimmelserna innebar att byggnaderna inom
anvindningsomradet utgdr kulturhistoriskt virdefulla byggnader som inte far férvanskas, att
byggnaderna inte far rivas samt att underhall och dndring ska utféras varsamt och ta hinsyn
till byggnadens karaktirsdrag och kulturhistoriska virden. Material och metoder avseende
underhall och dndring ska viljas utifran byggnadshistorisk egenart. Den enhetliga
firgsittningen dr exempelvis ett for industribostdder typiskt sirdrag som ska behallas. Det
infors dven planbestimmelser till skydd for virdefull vegetation samt en hogsta tillitna
byggnadsarea inom foreslaget egenskapsomrade som motsvaras av befintliga byggnaders
totala byggnadsarea.

Torg och offentliga platser

Parallellt med aktuell detaljplan pagir en projektering av de delar av planomridet som
avsatts for allman platsmark, ett arbete som kommer att fortsitta dven efter detaljplanens
eventuella antagande. Nedan redovisas aktuella gestaltningsidéer inom ramen for det
arbetet.

Entrétorget och gangstrak vid missan

Dir Augustendalsvigen, Lokomobilvigen och Cylindervigen méts féreslds en ny
torgbildning, det sa kallade Entrétorget. Detta innebir att delar av Cylindervigen mellan
delomride 4 och angrinsande bebyggelse i vister omvandlas till en gingfartsgata/torgplats
som ges en ny karakteristisk markbeldggning, se illustrationer nedan. Den féreslagna
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markbeldggningen haller dven ithop Augustendalsvigen, delar av Augustendalstorget samt |
V Svenssons torg norr om planomradet.

Fran Entrétorget forbattras kopplingen ner mot missan genom en ny trappa direkt séder
om bebyggelsen inom delomrade 4 (se illustrationer nedan) samt ett brett gingstrdk om 5 m
som l6per lings missans fasad. Genom detta kan méssan Oppna sig utat och vitalisera
stadsmiljon med lokaler. En tillginglig entré till massan skapas. Gatan och gangvigen

framfor entrén kommer dar att vara i niva.

Planerad utformning av Entrétorget i plan och perspektiv. Vy mot nordvist. Bilder: Sweco

Augustendalsvigen skdrmas av fran gangstraket och missan genom en dagvattenanliggning
med trdd och vegetation. Tradens kronor ér skira och uppstammade for att inte skymma
missans fasad. Dar gata och gangstrak ér i niva placeras en spang 6ver vixtbidden som
leder in till massan.

stadsbilden genom markbehandling och nya entréer. Bilder: Sweco
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Augustendalstorget

Torgets funktioner avseende inlastning till massbyggnaden, manévreringsyta f6r fordon etc.
kommer att finnas kvar. Torget planliggs som allmin platsmark (TORG och PARK). Som
beskrivet ovan sa kommer torget delvis att fa en ny markbeliggning samt ett storre antal
cykelparkeringar.

Torgplats ovanfér Nacka strandtunneln
Ovanfor Nacka strandtunneln féreslas en mindre torgplats direkt vister om delomrade 10.

Torgplats framfér hus 9

I samband med den nya utformningen av gatorna vid korsningen Tandkulevigen-
Augustendalsvigen skapas en mindre torgplats framfér det foreslagna tilligget till hus 9
beskrivet ovan.

Parker och gronomraden

Vistra Hillmarksparken

Befintligt naturomrade med hillmarksskog 1 planomradets vistra del foreslas planliggas
som allmin platsmark (PARK). Hillmarksskogen ir idag valbesokt av manga forskolor och
skolor 1 omradet och detta tas till vara genom nya sikra gingvagar till och fran omradet
tillsammans med en ny foreslagen entréplats invid Tandkulevigen (se illustration nedan).
Inom den sa kallade Vistra Hillmarksparken foreslas att platser f6r lek och rekreation
anldggs tillsammans med nya kopplingar, bland annat i form av en ny gangstig som
torbinder Tindkulevigen med Fabrikorvigen. Gangstigen ska dras sa att den dr sa
tillgidnglig som mojligt lutningsmassigt och ska forses med belysning. P plankartan
tillhérande planforslaget illustreras tinkta kopplingar och ytor f6r lek m.m. med

illustrationslinjer.

Perspektiv mot séder som visar hur planerad entréplats inom Vistra Hillmarksparken
skulle kunna se ut. Bild: Sweco
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Markfororeningar
I Nacka Strand lag tidigare JV Svensson Automobilfabrik och excellent férnickling AB. For
att sikerstalla limpligheten for bostider inom aktuellt planomrade har provtagning

genomforts. Provtagning, analys och beddmning har visat att det finns férorenade massor
inom planomradet. Uppmiitta halter av framforallt tunga — PAH-H (polyaromatiska
kolviten) samt metaller, tyder pa att fororeningsinnehéll av provtagna jordar och
tyllnadsmassor overskrider Naturvardsverkets riktvirden for kanslig markanvindning. Till
toljd av detta infors en generell bestimmelse i detaljplanen om att bygglov inte ska ges
forran tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godkint skyddsétgirder avseende
markféroreningar. Bestimmelsen ska beaktas for tillkommande bebyggelse, men innebar
inget hinder for etappvis utbyggnad.

Mark och vaxtlighet

Detaljplanens utformning utgar fran de befintliga nivaerna pa gatorna. De storsta
markarbetena kommer ber6ra platserna dir nybyggnation kommer genomféras. Stora delar
av omradets bevarandevirda vegetation planliggs som allmin plats, exempelvis befintlig
hillmarksskog i planomradets vistra del. Marken f6r de nya kvarteren inom delomrade 3
respektive 10 innehéller befintlig vegetation. Beddmningen dr dock att omradet kan
bebyggas i enlighet med detaljplaneprogrammet.

Lek och utevistelse

I takt med att Nacka Strand fortitas stills andra krav pa rekreations- och lekméjligheterna
da ett storre antal manniskor kommer att anvianda miljéerna. Behov av ytor for lek och
utevistelse tillgodoses bade genom bostadsgardar och genom allminna platser. Upprustning
av promenadstrak, utsiktsplatser, strandpromenad m.m. inom hela Nacka strand ska
tillgodose stadsdelens behov och dven kunna fungera som malpunkter f6r 6vriga nackabor.

Buller

Bullernivan pa foreslagen bebyggelse bestims av trafik pa narliggande lokala gator pa de
nedre vaningsplanen, men av Virmdoleden hégre upp i bebyggelsen. Med utgangspunkt i
genomforda bullerutredningar bedéms inte malet att innehalla hogst 55 dBA vid alla fasader
vara realistiskt, varfér bedémningen av bullersituationen sker utgdende fran
avstegsfall/bullerskyddad sida. Riktvirden f6r ljudnivin inomhus med stingda fonster kan
innehallas f6r delomride 3 och 10 med lampligt val av fonster och eventuella uteluftdon.
Tillkommande bebyggelse bedéms inte paverka bullersituationen for befintlig bebyggelse 1
form av reflekterande buller annat dn 1 férsumbar omfattning. Nedan féljer en redovisning
av beridknade bullervirden for tillkommande bebyggelse samt féreslagen forskolegard séder
om Tindkulevigen och foreslagen skolgardsyta séder om hus 9. I f6ljande redovisning
anvinds nedanstaende firger for att visa de beriknade bullernivaerna.
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Ekvivalentnivier vid fasad Maximalnivier vid fasad

70< [ 85< I

65< [l <=70 80< [l <=585

60< [l <=65 75< [l <=80

55< ] <=60 70< [ <=75

50<[ ]<=55 65<[___]<=70
[ J<=50 [ J<=65

Delomrade 3:

Fasad mot giard och mot nord far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hir klarar man dven
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva pa merparten av fasaden. Hogst 55 dBA ekvivalent
ljudnivé innehalls dven vid fasad mot séder f6r de tva nedre vaningsplanen. For de dvre
vaningsplan mot séder dir man inte klarar hogst 55 ekvivalent ljudniva kan halften av
bostadsrummen innehalla 55 dBA med genomgaende planlsning.

Med foreslagen planlosning kan hogst 55 dBA innehallas utanfér minst hilften av
bostadsrummen 1 majoriteten av ligenheterna. Det krivs dock fortsatt utredning 1
projekteringen for att sikerstilla att hogst 55 dBA utanfér minst hilften av bostadsrummen
1 varje ligenhet ska kunna innehallas. Utover genomgiende ligenheter krivs det med
foreslagen planlosning t.ex. lokala bullerskydd pd balkonger och/eller specialfonster i
begrinsad omfattning.

Maximal ljudniva ligger under 70 dBA for samtliga fasader. Nivan pa gemensam uteplats
med placering pa gard blir ligre dn 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva

utan atgard.

F.d. arbetarbostiderna norr om Tédndkulevigen:

Hogst 55 dBA vid samtliga fasader innehalls om man inte riknar med trafiken till den
planerade garageinfarten som gor att 55 dBA Overskrids pa nirliggande fasad, se bilder
nedan. Hir kan det eventuellt bli aktuellt med bullerskydd mot infartstrafiken, vilket bor
utredas ytterligare t.ex. infér bygglov for detta garage.
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Maximal ljudniva vid fasad, frifiltsvirde. Vy fran sydost och fran nordvist. Bilder: AF

Delomrade 10:

Fasader mot garden far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva med undantag f6r de 11 6versta
vaningsplanen pa hoghuset samt vid byggnadsvolymen som ligger narmast kvarterets
Oppning mot Tindkulevigen. Fasader mot kringliggande gator far generellt ljudnivaer over
55 dBA. Fasader mot garden och samtliga fasader pa hoghuset far hogst 70 dBA maximal
ljudnivé vid fasad nattetid.

For de vaningsplan 1 hoghuset didr man ej klarar hogst 55 ekvivalent ljudniva f6r minst
hilften av bostadsrummen kan exempelvis en indragen balkong med 75%-ig inglasning 6ver
tatt ricke och med absorbent 1 balkongtak medge méjlighet till fonster dir hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva klaras. For horn vid 6ppning 1 kvarteret dir ljudnivan ligger 6ver 55 dBA
kan t.ex. ett utskjutande bursprak, balkong med lokal skirm eller motsvarande vara limplig
atgird for att komma ner under 55 dBA vid fasad utanfor sovrum. Tva exempel pa lokala
bullerskydd for att innehalla hogst 55 dBA vid fonster illustreras nedan.
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Tva exempel pa lokala bullerskydd for att innehalla hégst 55 dBA vid fonster, skirm markerad med
rott strick, delvis inglasning av balkong markerad med streckad bla linje och absorbent i tak
markerad med gront kryss.

Det kravs fortsatt utredning i projekteringen for att sakerstilla att hogst 55 dBA utanfor
minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet ska kunna innehallas. Utver
genomgiende ligenhetsplanlosning krivs det med foéreslagen planlésning t.ex. lokala
bullerskydd pa balkonger och/eller specialfonstet.

Nivin pa gemensam uteplats med placering pa gard blir ligre d4n 50 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 70 dBA maximal ljudniva utan atgard.

Ekvivalent ljudniva vid fasad, frifiltsvirde. Vy fran nordvist och frin sydost. Bilder: AF
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Maximal ljudniva vid fasad, frifiltsvirde. Vy frin nordvist och frin sydost. Bilder: AF

Excternt industribuller

Vid angrinsade fastighet i Oster bedrivs grossistverksamhet och lastbilstransporter
torekommer till och fran fastigheten. Da en lastbil kor av fran vigen och in pa ett
verksamhetsomrade sa som t.ex. en lastplan bedoms bullret frin lastbilen samt fran lastning
och lossning som externt industribuller.

I framtagen trafikbullerutredning limnas forslag till utredningsupplagg kring industribuller.
Vid en utredning av externt industribuller dr det 6nskvirt med samarbete med
fastighetsdgare/verksamhetsutovare for ett fullgott resultat. D4 detta inte gatt att fa till stand
har en 6versiktlig bedomning avseende externt industribuller gjorts utgaende fran
trafikprognoser och en obevakad langtidsmitning. Bedomningen och vad denna grundas pa
redovisas i framtagen industribullerutredning (AF-Infrastructure AB, 2016-05-23).

Bedomningen utgar ifrin mojligheten att innehalla riktvarden vid fasad enligt Zon A.
Utgaende fran antalet prognostiserade lastbilstransporter bedéms att riktvirden for
industribuller dag och kvillstid innehalls da sannolikheten fér betydande lastbilstrafik
mellan kl. 18-22 bedéms som ldg. Skulle andra eventuella bullerkillor visa sig ha betydande
inverkan kan detta hanteras genom lokala atgirder pa installationer och lastkaj eller via
ordningsregler. Baserat pa genomford langtidsmitning bedéms det inte som sannolikt att
det férekommer buller frain verksamheten nattetid annat 4n i undantagsfall.

Skola och férskola

Pa skolgardar och foérskolegardar édr det 6nskvirt med en hogsta ljudniva fran industri- eller
annat verksamhetsbuller pa 50 dBA ekvivalentniva dagvirde pa de delar av garden som ér
avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet (gul firg i kartorna nedan). Med
foreslagen byggnadsutformning och planerad placering av férskolegird norr om byggnaden
innehalls hégst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva pa forskolegardens friyta. Pa merparten av
friytan dr dygnsekvivalent ljudnivan hégst 50 dBA. Pé skolgard s6der om Hus 9 innehalls
hégst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva pa skolgardens friyta. Pa merparten av friytan ér
dygnsekvivalent ljudnivan hogst 50 dBA.
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Dygnsekvivalent [judniva vid forskola/forskolegard samt skolgard séder om hus 9. Bilder: AF

Foreslagna planbestimmelser:
For att 1 detaljplanen sakerstilla god ljudmiljo foreslas foljande planbestimmelse (kraven
inomhus avser krav enligt BBR):

Bostiderna ska utformas sa att:

— alla bostadsrummen vid en bostadsbyggnads fasad ej 6verskrider 55 dBA ekvivalent
ljudniva (frifdltsvirde). Da sd inte dr mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje
bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva
vid fasad nattetid (frifaltsvirden).

— bostader upp till 35 kvm far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvirden).

— ljudnivan vid minst en uteplats 1 anslutning till bostdder inte 6verskrider 50 dBA
ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med
hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00 - 22.00

Skola och forskola ska utformas sa att:

— ljudnivan pa lekytor inte 6verstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva, eller dir sa inte ar
mojligt:

— ekvivalent ljudniva inte 6verstiger 55 dBA kl. 06.00 — 18.00.

— trafikbullernivan inomhus i utrymmen f6r samling och undervisning inte éverstiger 30
dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva kl. 06.00 — 18.00.

I planbestimmelserna, 1 anslutning till bestimmelserna ovan, infors dven en hinvisning om
att bedémning av lagfrekvent buller och 6vrigt omgivningsbuller finns i detta avsnitt i
planbeskrivningen, se nedan.

Lagfrekvent buller:
I bygglov och projektering ska ligfrekvent buller fran buss- och battrafik beaktas.
Exempelvis kan val av fénster och dimensionering av byggnaders fasader gora att

godtagbara ljudnivider sikerstills.
- Den maximala ljudnivan i bostadsrum 10 m f6re och 20 meter efter busshallplats far
inte 6verskrida 41 dBA.
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- Den maximala ljudnivan fran battrafik far inte 6verskrida 26 dBA.

Omgivnings- och verksamhetsbuller:
I bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation, restauranger,
butiker mm beaktas. Exempelvis kan val av teknisk utrustning och dimensionering av

byggnaders stomme och fasader géra att godtagbara ljudnivéer sikerstills.

- Buller fran yttre installationer far inte 6verstiga 40 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
kl. 22.00 - 06.00 pa ljudddmpad sida.

- Buller fran verksamheter far inte Gverstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl.
06.00-18.00 samt 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl. 18.00 - 06.00 pa vardagar.
Fran verksamheter far inte 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskridas under
l6rdagar, sobndagar och helgdagar.

- Buller fran butiker, restauranger och andra verksamheter far inte 6verskrida 55 dBA
maximal ljudniva vid fasad kl. 22.00 - 06.00.

Kollektivtrafik

Busshillplatserna vid bussgatan direkt norr om planomradet ar tinkta att vara kvar pa
samma plats, men justeras i lige. Busshéllplatsen invid korsningen Augustendalsvigen-
Lokomobilvigen kommer att ligga kvar.

Kommunen vill samla Nacka strands reguljira battrafik, bide pendel- och skirgardstrafik,
till en brygega med flera angoringsplatser 1 likhet med den nya angéringsbrygean pa
Kvarnholmen. Idag trafikeras tva olika bryggor i Nacka strand, det nya lidget planeras ligga
mellan dessa (hanteras inom ramen for angrinsande detaljplan 3), men sd nira
snedbanehissen och trappan som mojligt. Avsikten ar att uppna en okad tydlighet for
resendrerna samt ge bittre forutsittningar for resandeservice och information. Det nya liget
erbjuder dven en enklare angbring for battrafiken, méjliggor en utékning pa lingre sikt samt
blockerar inte smabéatshamnen pa samma sitt som idag.

Sammantaget innebidr ombyggnaden av busshallplatserna, den nya batbryggan och
upprustningen av snedbanehissen forbittrade forutsittningar for en effektiv och attraktiv
kollektivtrafik. I ett lingre perspektiv kommer den utbyggda tunnelbanan, cirka 400
meter frin massan, ge avsevirt forbattrade mojligheter f6r kollektivt resande.

Gator och trafik

I huvudsak ska det befintliga gatunitet fortsitta fungera som idag med undantag f6r
Tindkulevigen som kopplas samman med Enspannarvigen, se vidare beskrivning nedan.
De stora férindringarna beror i Gvrigt frimst utformning och breddningar for trottoarer
m.m. Alla gator kommer att ber6ras av olika dtgirder.

Behovet av bilparkering dr beriknat pa 0,8 bilplatser per ligenhet 1 enlighet med
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. Utéver boendeparkering kommer allmin
parkering att finnas lings gatorna. Parkeringsbehovet 16ses dels genom att befintliga
parkeringsgarage utnyttjas for tillkommande bostidder och verksamheter samt att ytterligare
parkeringsplatser tillskapas pa vissa platser. For att effektivisera utnyttjandet av befintliga
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garageanlaggningar foreslas dessa delas in 1 gemensamhetsanliaggningar i syfte att tillata olika

parkeringskunder att nyttja anliggningarna under olika tider pa dygnet. En generell
bestimmelse har forts in i planforslaget om att kvartersmark for parkeringsindamal ska vara
tillgdnglig f6r gemensamhetsanliggning for parkering.

Inom delomrade 3 och 10 tillgodoses behovet av parkeringsplatser inom kvartersmark
genom nya garageanligegningar under mark. Delomrade 4 kommer att tillgodose sitt
parkeringsbehov inom Cylindergaraget som kommer utgbra en gemensamhetsanliggning.
Verksamheter inom hus 9 samt planerad férskola kommer att tillhora
gemensamhetsanligening f6r Entrégaraget, och den éldre industribebyggelsen vid
missomradet kommer att tillhora en gemensamhetsanliggning for det sa kallade
Torggaraget.

Minst tva cykelparkeringsplatser per ligenhet ska anordnas inom kvartersmark. Minst
hilften av platserna ska vara belidgna nira entrén och vara litt atkomliga fran gatan. I Gvrigt
kommer cykelparkeringar finnas utspridda pé allmin plats inom planomréadet. Vid
Augustendalstorget 1 planomradets norra del ska ett storre antal cykelparkeringar anliggas.

Augustendalsvigen

Augustendalsvigen planeras att byggas om 1 och med att gatan planliggs som allmin plats
(GATA). Augustendalsvigen ges till stora delar en ny beliggning och ny utformning,.
Ambitionen ir att gatan ska utvecklas till en attraktiv och levande stadsgata genom nya
platsbildningar, fler grona inslag med dagvattenhantering och nya ytor for verksamheter och
service 1 anslutande bebyggelse. Augustendalsvigen sammanlinkas med Lokomobilvigen
genom en ny gemensam utformning. Trafikmiljon ska anpassas battre for giende och
cyklister. Bland annat kommer en giangbana, dubbelriktad cykelbana samt belysning att
anldggas pa gatans sodra sida. Cykelbanan kommer att byggas ut fram till bussarnas
vindplan norr om planomradet. For att forbattra tillganglicheten féreslas
Augustendalsvigen justeras i h6jdled mellan hus 9 och missbyggnaden. De framtida
gatorna ir dimensionerade for ett berdknat flode av ca 8600 fordon/arsmedeldygn ar 2030
fram till torggaragets infart.
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Augustendalsvigen ges en ny sektion som dr bittre anpassad f6r gdende och cyklister.
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Tindkulevigen

Tiandkulevigens funktion 1 vignitet kommer att férandras och bli viktigare for omradet i
och med planforslagets genomforande da den kopplas samman med Enspannarvigen 6ver
hojdryggen i soder med ny bebyggelse lings gatan. Torggaragets nya infart (vilken planlaggs
inom angriansande detaljplan f6r Norra Nacka strand) foreslas dven nas via Tandkulevigen
invid Augustendalsvigen. Tandkulevigen planliggs som allmin platsmark (GATA). Vid den
del av gatan som ligger ovanfér Nacka strandtunneln moéjliggdrs dven allmin gata 1 tunnel
under mark. Tindkulevigen ges en ny bredare sektion med dubbelsidig gangbana lings
storre delen av gatan med lingsgdende parkering dér lutningen medger det.

Cylindervigen
Storre delen av Cylindervigen foreslas bli gangfartsomrade pa de gaendes villkor och en del
av Entrétorget. Cylindervigen planliggs som allmin platsmark (TORG samt GATA).

Lokomobilvigen

Lokomobilvigen ansluter till Augustendalsviagen och planliggs som allmén platsmark
(GATA). Dubbelriktad cykelbana och gangbana anliggs pa sédra sidan av gatan. Gangbana
anldggs pa norra sidan.

Nacka strandtunneln
For en forbittrad upplevelse for framforallt gaende och cyklister fOreslés att tunneln rustas
upp och levandegors med konst- och utsmyckning, bullerskydd, belysning m.m.

Tillganglighet

Eftersom planomrédet dr sa pass kuperat kan det i vissa delar vara problematiskt ur ett
tillgdnglighetsperspektiv. De befintliga gatornas hojder sitter dock ramen for vilka
torbattringar som ar mojliga att gora.

Augustendalsvigen justeras i héjdled mellan befintligt hus 9 och missbyggnaden for att fa
en sa gott som tillganglig lingslutning. Pa plankartan inférs bestimmelser avseende
utformning av allman plats.

Teknisk forsorjning — VA, dagvatten och el

VA-ledningar ir idag utbyggda i stérre delen av detaljplaneomradet och ir dimensionerade
tor befintlig bebyggelse. Vissa ledningsstrickor har troligen otillricklig kapacitet f6r
planerad bebyggelse och kan dirfér behova forstirkas genom omliggningar, utredning om
detta pagar. Serviser ska utforas till planerade fastigheter.

I Tindkulevigens planerade f6rlingning behover en nyliggning av VA ske for f6rsorjning
av planerad férskola och kommande bebyggelse 6ster om férskolan. Generellt inom
planomradet giller att tryckstegring fr vatten kan behévas £6r kommande fastigheter med
hoga byggnader. Erforderliga tryckstegringsanordningar utfors och bekostas av
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fastighetsagaren. VA-ledningarna i Tandkulevigen och i del av Cylindervigen ar idag

privata. Kommunen planerar att ta 6ver huvudmannaskapet f6r dessa ledningar 1 allmédn
platsmark under forutsittning att det genom relationshandling, inmatningar, TV-inpektioner
och besiktningar pavisas att anldggningarna uppfyller kommunens standard och krav vad
giller utférande och skick.

En forutsittning for bebyggelse enligt detaljplanen ér att de atgarder som redovisas i
dagvattenutredningen genomfors (Sweco 2016-03-11). Se dven under dagvattenavsnittet i
kapitel 5 ”Sa genomfors planen”. Dagvatten ska fordrojas och renas pa kvartersmark genom
grona tak och f6rdrojningsmagasin innan det slipps vidare 1 det allmidnna nitet. Vid
dagvattenfordrojning i odlingsbaddar far dock inte gédsling som 6kar belastningen pa
vattenforekomsten férekomma. Ledningsnitet f6r dagvatten dimensioneras for att klara
avledning av ett 10 ars-regn med klimatfaktor 1,2, varaktigheten fér det dimensionerande
regnet dr 10 minuter. F6r mer detaljer hinvisas till tillhérande dagvattenutredningar (Sweco
2016-03-11 samt Sweco 2013-06-12). Under kommande projektering ska
dagvattensystemets kapacitet och utformning bestimmas 1 detalj. Vid en genomférd
skyfallsanalys har tva instingda omraden identifierats, dessa kommer att atgardas 1 och med
anpassning av gatornas hojdsittning. Gator, torg och parkomraden fungerar som sekundira
avrinningsvigar vid extrema regn, i kommande detaljprojektering ska utformning och
utférande av parker och gator ta hinsyn till detta sa att erosionsskador undviks.

Nitigaren Nacka Energi ansvarar for elforsorjningen. I och med detaljplanens
genomforande behdver ett antal anldggningar ses Gver eller flyttas. Inom delomrade 10 dir
ny bebyggelse foreslas finns en befintlig nitstation som foreslas flyttas nagot norrut till en
plats invid Jakobsdalsvigen beligen utanfér planomridet. Inom hus 9 invid
Augustendalsvigen finns en anliggning som behover ses 6ver tillsammans med Nacka
Energi. Invid Tindkulevigen foreslas en ny nitstation.

Avfallshantering

Avfallshanteringen féreslas forindras 1 hela Nacka strand i och med att andelen
arbetsplatser kommer férindras och eftersom det i framtiden inte kan garanteras att en stor
fastighetsagare tar samma helhetsansvar som i dagsliget. Planforslaget innebar bland annat
att den omfattande internhanteringen av avfall till det sa kallade Milj6torgets verksamhet
upphér. Under genomférandet av detaljplanen ska avfallshantering, gator och bebyggelse
anpassas s att avfallshimtning kan ske nira killan, frin varje fastighet, delvis genom
manuell himtning frain soprum. Maskinell tomning med underjordsbehéllare kommer dock
prioriteras dir detta beddms vara méjligt. Hushallen hinvisas till foreslagen mini-AVC inom
hus 9 f6r avlimning av mindre grovavfall, elektronik och farligt avfall. Férpackningar
hinvisas till atervinningsstation i anslutning till mini-AVC alternativt pa plats inom
angrinsande detaljplan f6r Norra Nacka strand. D4 Nacka strand har speciella
forutsittningar till f6ljd av nivaskillnader och befintliga gator och anlidggningar har
avfallshanteringen studerats ingaende.
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Viktiga faktorer vid avfallshantering dr avstind mellan soprum/bottentommande behéllare

och plan uppstillningsplats f6r sopbil samt avstind mellan entré och
soprum/bottentommande behéllare. Detaljplanen styr inte exakt var bebyggelsens soprum
anldggs och inte heller hur gatorna utformas 1 detalj, dock ska det kunna visas att limpliga
l6sningar finns for avfallshanteringen.

Delomrade 3, Nytt kvarter vister om hus 9 invid Tandkulevigen

Delomrade 3 har tillgang till férgardsmark med moijlighet att placera bottentémmande
behallare med stor kapacitet for tva fraktioner avfall pa tre platser lings byggnaden.
Mojlighet till plan angéring £6r sopbil/kranbil styr ligena i och med Tindkulevigens
kraftiga lutning. Goda forutsittningar finns for att klara 10 meters avstand mellan
soprum/bottentommande behéllare och angéring med sopbil. Angoring med sopbil pa de
tre foreslagna plasterna ordnas 1 lastzon som markeras mot gangvag, fran lastzon 1 gata samt
med backvindning fran en 6ppen yta planlagd som allmién platsmark. Avstindet mellan
trapphusentré och soprum/ bottentémmande behallare varierar men bed6ms inte Gverstiga
ca 40 meter. Den branta delen av norra Tindkulevigen forsvarar tillgianglighet till
avfallsavlimning.

Delomrade 4, Ny byggnad 6ster om Missan

Sopbil kan angéra fran gangfartsomradet pa Cylindervigen. Mojlighet finns till ang6ring f6r
sopbil pa ett avstind mindre 4n 10 meter frin soprum. Avstaendet mellan trapphusentré
och soprum bedéms vara ca 10 meter.

Delomrade 10, Nytt kvarter 6ster om befintlig bergtunnel

Soprum féreslas vid Lokomobilvigen och Tandkulevigen. Angoring med sopbil fran
Lokomobilvigen innebir en dragstricka lingre 4n 10 m. Lastplatsen ir utformad som en
breddning av vig for att underlitta for busstrafik och stora fordon att svinga in pa
Lokomobilvigen samt f6r garageinfarten till delomride 10. Det saknas utrymme f6r en
parkeringsficka i detta lige. Helhetsbedomningen av trafiksituationen och gatumiljon
innebdr en lingre dragstricka. Vid Tdndkulevigen finns en lastzon f6r angéring med sopbil
nira soprum, mindre 4n 10 meters avstind bedéms vara méjligt. Avstindet mellan
trapphusentré och soprum/ bottentommande behallare vatierar men bedéms inte Gverstiga
ca 25 meter.

Ny forskola

Vid planerad forskola finns moijlig placering av bottentémmande behallare med stoppficka
for ang6ring med kranbil. Forskolans soprum ska planeras for angoring av sopbil fran
lastzon lings Tdndkulevigen.

Befintlig bebyggelse

Arbetarbostiderna lings norra Tandkulevigen behaller sin himtning med kil fran varje
villa som hdmtas fran gata vid fastighetsgrins. Angdring av sopbil sker i brant
uppforsbacke. I hus 9 skots all avfallshantering med interna transporter genom garage,



Planbeskrivning Sodra Nacka strand 42 (58)
GRANSKNINGSHANDLING

himtning av avfall sker fran lastgard. Lastgarden anvinds dven for godsleveranser. Pa
lastgarden férekommer backning av tunga fordon. Som beskrivet ovan under avsnittet om
befintlig bebyggelse sa planeras en permanent sa kallad mini-AVC inom hus 9.

Varje verksamhet ansvarar for hur man organiserar sin avfallshantering och atervinning,.
Fastighetsdgaren ansvarar fOr att verksamheter ska kunna hantera sina avfallsfraktioner
inom den egna fastigheten och fia dem borttransporterade.
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Ilustrationer som visar féreslagen avfallshantering inom befintlig och ny bebyggelse.

Atervinningsstation

Ingen station for tidnings- och férpackningsinsamling planeras inom sédra Nacka strand.
Inom ramen for angrinsande detaljplan for norra Nacka strand planeras det dock for en
station pa Fabrikorvigen.

Trygghet och sakerhet

Omvandlingen av Nacka strand fran i huvudsak ett verksamhetsomrade till ett omrade med
stor andel bostider innebir andra krav pa trygghet och sikerhet. Detta giller inte minst
trygghet och sikerhet for barn, nagot som inte varit en planeringsforutsittning i den gamla
detaljplanen.

Manga av trygghetsfragorna ir inte planfragor utan fragor f6r genomférande- och
bygglovsskedet, och framforallt f6r det framtida underhallet. Fragor som behéver beaktas ar
t.ex. hur garagen organiseras sa att inte enheterna blir for stora och anonyma. Det dr en
tordel ur trygghetssynpunkt om bottenvaningarna i kvarteren ar utformade s att de ér
upplysta och befolkade, dven de delar som inte blir lokaler. Den branta terringen gor att det
kan finnas fallrisker inom planomradet. Barnsakra fallskydd maste darfor sittas upp pa
kritiska platser — savil i terring som i anslutning till byggnader.
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Hallbarhet

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som éterspeglas i planens

utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som dr aktuella for projektet ar foljande:

Skapa mdjligheter for mingfald och métesplatser:

Den allminna upprustningen av gator, torg, parker och naturomraden i Nacka strand, som
ar en del av genomforandet, syftar just till att skapa manga olika attraktiva stadsrum for alla.
Nya rum och platser f6r rekreation och lek m.m. inom Vistra Héllmarksparken kan
exempelvis fungera som motesplatser. I arbetet med Vistra Hillmarksparken planeras
aktiviteter for utdkad medborgardialog. En planerad sé kallad mini-AVC ska stirka
omradets miljoprigel och dr en viktig kontaktyta mellan kommunen och de boende 1 arbetet
med att minska avfallsmangderna och 6ka hallbarheten.

Effektiv mark- och resursanvindning:

Av flera skil har den féreslagna bebyggelsen en hog tithet. Bland annat har det korta
avstandet till kollektivtrafik varit ett motiv till att medge en tit bebyggelse. Andra skal dr
exempelvis att mojliggora en kritisk massa av manniskor for att uppna en levande stadsdel
samt att verkligen utnyttja marken effektivt ndr stora atgarder behovs for att kunna komma
at ytorna. Projektet mojliggor att befintlig service och redan gjorda investeringar kan
utnyttjas vil. Projektet innebidr dven att markféroreningar inom delar av omriadet kommer

att saneras.

Dagvatten som renas och infiltreras:

De atgirder som planeras for dagvattenhanteringen handlar i huvudsak om lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) med f6rdréjning, rening och om méjligt infiltrering
inom kvartersmark. Pa sa sitt kan flodestopparna jamnas ut. For dagvattensituationen i
Nacka strand som helhet dr det dven viktigt att dtgirder genomfors dven i de delar som
omfattas av angrinsande detaljplaner.

Nira till gron- och vattenomrdden av god kvalitet:

Direkt nirhet till gron- och vattenomraden finns redan inom planomradet. Den
overgripande strukturen med bebyggelse och gronstruktur 4r i enlighet med beslutat
detaljplaneprogram. De atgirder som planeras handlar frimst om att rusta upp
gronomradena, gora gronomraden tillgdngliga fOor personer med olika behov samt tydliggéra
promenadstrak. Detaljplanen tryggar allminhetens tillgang till park- och naturomraden som
tidigare varit privatigda.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gér bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebir en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.
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Allmanna konsekvenser

Om en konsekvens idr positiv eller inte beror alltid pa vem som gér bedomningen. En
konsekvens av detaljplanen 4r miljon kommer att dndras fran ett arbetsplatsomrade till en
mer titbebyged stadsdel dir bebyggelsen tar storre plats dn idag. Planenheten bedomer att
detaljplanen mojliggor denna utveckling pa ett sitt dir aven befintliga kvalitéer tas till vara.
Nir ett omrade bebyggs kommer vissa utblickar férsvinna och andra tillkomma. Det ér
svart att i detalj bedoma den visuella paverkan 6verallt dir bebyggelsen kommer bli synlig.
For flera befintliga kontors- och bostadsbyggnader kommer utsikt att paverkas. Detta dr en
konsekvens som har tagits i beaktande, men aspekten har inte varit styrande.

Detaljplanen bedéms ha stora positiva konsekvenser. De negativa konsekvenserna bedoms
vara begrinsade ur ett langsiktigt samhailleligt perspektiv, dven om tillkommande bebyggelse
alltid paverkar sin omgivning och befintliga utblickar. De positiva konsekvenserna med
detaljplanen ir bland annat att Nacka strand blir en mer befolkad stadsdel som dirmed far
ett storre butiksunderlag och méjligheter till forbittrad kollektivtrafik. Aven att stadsmiljon
och de offentliga rummen ges en bittre och mer dndamalsenlig utformning ar positivt.
Aven f6r de framtida boende i de ca 400 bostiderna har detaljplanen positiva konsekvenser.

Det dr dven positivt att det som idag ar privat kvartersmark kan tas 6ver av kommunen och
planliggas som allmin plats. Det sikerstiller allmédnhetens tilltriade till gator, parker och
gronomraden. Sammantaget ar utvecklingen positiv och detaljplanen och dess
genomforande bedéms vara av stort allmént intresse.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostdder och en vil utformad stadsmiljé ger stora positiva konsekvenser for
boende och allminhet. Féljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svara att bedoma.
Fysisk planering ar bara en av manga faktorer som paverkar sociala férhallanden.
Detaljplanen mojligeor attraktiva offentliga rum och att publika verksamheter tillkommer i
bebyggelsen, ndgot som frimjar sociala kontakter och identitetsskapande. Planférslaget
innebdr en stérre blandning av bostdder och arbetsplatser dn idag, nagot som kan paverka
omgivningen sa att den upplevs tryggare i och med att fler minniskor r6r sig i stadsdelen
utanfor arbetstid samt att det lyser 1 fonstren under kvillar och helger.

Rekreation
Detaljplanen medfor stora forbittringar av allmanna platser och ger goda méjligheter till
rekreation 1 stadsdelen, 1 natur, park och stad.

Tillganglighet

Da trafikmiljon ses 6ver och trottoarer byggs ut sa uppgraderas tillgingligheten pa allmin
plats. Sérskilda atgirder for tillganglichet genomfors bland annat i form av den
snedbanehiss som redan dr planerad i en annan detaljplan.
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Trafik

Oftast vintas en generell trafik6kning 1 samhallet. I Nacka strand innebir den féreslagna

bebyggelsen sannolikt en 6kad trafik men det finns stora mojligheter till kollektivt resande.
Trafikmiangderna som helhet dr dock relativt begrinsade for att vara en tit stadsbebyggelse.
Ytor for gang- och cykeltrafik ges tydligare utformning och bebyggelsen ska planeras for att
tillgodose littillgangliga cykelparkeringar.

Trygghet och trafiksakerhet

Manga trygg- och sikerhetsaspekter dr inte planfragor utan genomférandefragor. Vid
genomforandet bor bland annat féljande studeras sirskilt: belysning, garagens indelning,
fallrisker samt trafiksikerhetsatgirder.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar exploateringen inklusive atgirder for allmidnna anldggningar. For
kommunen handlar det till stor del om kostnader f6r framtida drift och underhill. De mer
lingsiktiga samhilleliga konsekvenserna f6r ekonomin ar svéra att 6verblicka utifran en
enda detaljplan. Men da en stadsdel omvandlas sa som Nacka strand planeras att géra sker
investeringar som ger en lingsiktig uppgradering som 1 sin tur leder till 6kade virden bade
ekonomiskt och upplevelsemaissigt. Se mer om de ekonomiska konsekvenserna under
avsnitt 5 ’Sa genomfors planen”.

Kulturmiljo, landskapsbild och stadsbild

Kulturmilj6, landskapsbild och stadsbild paverkas oundvikligen av att ny bebyggelse
upptors. Kulturmiljon som berdrs av riksintresse bedéms inte paverkas negativt av ett
genomforande av detaljplanen. Uttrycket mot farleden foérandras i och med detaljplanen,
men den sammantagna bedémningen ér att det inte har en negativ paverkan. Med tanke pa
bebyggelsens placering i en kulturmiljé ar det av stor vikt hur de enskilda byggnaderna
slutligen gestaltas. I detaljplanen har det inférts bestimmelser som sikerstiller vissa viktiga
utformningsaspekter. Alla detaljer kan dock inte bestimmas 1 en detaljplan och det ér inte
heller syftet med detaljplaner.

Delomrade 4 Delomrade 10

Delomrade 3

Ny bebyggelse i
annan detaljplan

Ny bebyggelse i
e e annan detaljplan
E —— e e :
Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran norr som visar Nacka strand

1 det storre sammanhanget. Jarlaberg syns pa berget till vinster 1 bild.



Planbeskrivning Sodra Nacka strand 46 (58)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

Ny bebyggelse i
annan detaljplan

Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran vister som visar Nacka strand 1 det
storre sammanhanget. Ryssbergen ses till héger i bild och Nyckelviken och norra Boo ses till
vinster. Nacka strand utgdr, tillsammans med Jarlaberg och Bergs oljehamn, den 6stligaste

titbebyggelsen lings vistra Sicklabns norra kust.

Delomrade 10

Ny bebyggelse i annan
detaljplan i Nacka strand

Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran Slussen i Stockholm som visar

Kvarnholmen och delar av Nackas norra kust pa lingt hall.

Det ir positivt for landskapsbilden att naturmarken inom planomradets vastra delar till
overvigande del bevaras.

Delomrade 3

Tillkommande kvarter mot Tandkulevigen kommer tillsammans med tillkommande
bebyggelse inom detaljplan 3 paverka arbetarbebyggelsens upplevelsevirden och
miljoskapande virden, men dven till viss del pedagogiska virden. Samtidigt finns sedan
tidigare storskalig bebyggelse i anslutning till Tandkulevigen, varfér tillkommande
exploatering inte bedéms medféra en avsevird karaktirsférandring.

Det finns ett sirskilt hogt kulturhistoriskt virde 1 att bevara siktlinjer mellan den f.d.
industribebyggelsen och arbetarbostiderna. Foreslagen tillkommande bebyggelse inom
angrinsande detaljplan for norra Nacka strand, detaljplan 3, har dirfér medvetet placerats
forskjutet for att bevara den historiska och visuella kopplingen byggnaderna emellan, vilket
ar positivt. Nedan redovisas ett utsnitt ur illustrationsplanen som redovisar delomrade 1 och
3 i férhallande till arbetarbostiderna samt tva perspektivbilder som illustrerar hur
arbetarbostiderna kan komma att te sig i férhallande till en moéijlig utformning av bebyggelse
inom dessa delomraden.
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| __— Bebyggelse inom delomride 1

som provas inom annan detaljplan

| De f.d. arbetarbostiderna

— Bebyggelse inom delomrade 3

Utsnitt ur illustrationsplanen. Bd: Sweco

Bebyggelse inom delomrade 1 som

prévas inom annan detaljplan

Vy fran Augustendalsvigen mot nordvist. Bilden illustrerar hur de f.d. arbetarbostiderna kan
komma att te sig i foérhallande till en mojlig utformning av féreslagen bebyggelse inom angrinsande
detaljplan f6r norra Nacka strand, detaljplan 3. Bild: Sweco
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Bebyggelse inom delomrade 1
som provas inom annan detaljplan

Vy frin Augustendalsvigen mot vister. Bilden illustrerar hur de f.d. arbetarbostiderna kan komma
att te sig i férhéllande till en méjlig utformning av féreslagen bebyggelse inom angrinsande
detaljplan f6r norra Nacka strand, detaljplan 3, samt ny féreslagen bebyggelse inom delomrade 3.
Bild: Sweco

Delomrade 4

Foreslagen bygegnad inom delomrade 4 placeras mellan den industrihistoriska bebyggelsen.
Foreslagen byggnadsvolym kommer att vara hogre dn det s.k. nya gjuteriet, vilket innebar att
siktlinjer paverkas. Genom att foreslagen byggnad féreslas fa en smalare volym kommer
dock bakomvarande byggnad fortfarande utgora en visuell del i stadsrummet, vilket ar
positivt.

Delomrade 10

Landskapsbilden och de ursprungliga tankarna kring denna forandras tydligt av det
planerade kvarteret inom delomrade 10 samt av Tandkulevigens nya strickning 6ver Nacka
strandtunneln.

Natur

Befintligt omrade med hillmarksskog i planomradets vistra del planliggs som allmin
platsmark (PARK och NATUR), och blir dirmed langsiktigt sikerstilld. Ny planerad
forskola paverkar naturmiljon i begrinsad omfattning. De storsta negativa konsekvenserna
for naturmiljon utgors av Tandkulevigens nya strickning samt foreslaget kvarter inom
delomrade 10. Delomride 10 samt Tandkulevigens nya strickning paverkar de biologiska
spridningsméjligheterna negativt. Det dr dock endast ett tiotal sa kallade naturvirdestrad
som berdrs. En generell bestimmelse har forts in i detaljplanen som innebir att
tillkommande bebyggelse 1 huvudsak ska férses med vegetationstak.



Planbeskrivning Sodra Nacka strand 49 (58)

o GRANSKNINGSHANDLING
KA

Vindmiljo

En utredning/bedémning av vindklimatet har utférts av SMHI (Uppdaterad bedomning av
vindmiljon vid Nacka strand, SMHI 2016-02-16) f6r utvalda delar av planforslaget med
syfte att klargbra vilken effekt den planerade bebyggelsen kan férvintas fa for vindmiljon.
Resultatet ar en indikation pa hur vindklimatet kan komma att bli.

I utredningen konstateras det att omradet i narheten av héghuset inom delomrade 10 vid
vissa vindriktningar kommer att kunna upplevas som blasigt eller turbulent. Sdrskilt
passagen mellan hoghuset och nirliggande byggnad mot Tindkulevigen kommer att vara
utsatt. FOr att bryta upp vinden och forbittra vindmiljon foreslas kompletteringar av ett
antal trad vid denna plats, vilket redovisas pa illustrationsplanen.

Forskoletomten har prévats med en lag bygegnad 1 enlighet med foreslagen byggritt och
planbestimmelser. I utredningen konstateras att byggnadens lige och utformning gor att
vindmiljon forvintas bli god vid de flesta vindriktningar. Det konstateras att byggnaden ar
placerad pa en hojd, och vid vindar omkring syd kommer den att ligga nagot exponerad.
Byggnader och vegetation i syd kommer troligen dock att bryta upp vinden nigot s att
vindkomforten dnda blir acceptabel. Vid nordlig vind ldar foreslagen bebyggelse inom
delomrade 3 utom vid det nordvistra hornet dar viss turbulens kan upplevas. Pa grund av
liget pa hojden betonas det i utredningen att det dr bra f6r vindmiljén om sa mycket som
mojligt av omgivande trid bevaras.

Vid vindriktningar sydvist till ost 6ver nord ar det sa kallade Entrétorget skyddat av
omkringliggande byggnader och topografi. Vid vindar fran syd ir vindmiljén svarbedémd,
delvis beroende pa Nacka strandtunneln och omgivande topografi. Sannolikt 4r dock
platsen relativt skyddad vid sydliga vindar. Vid vindar fran ostsydost fir vinden viss
stryklangd lings Augustendalsvigen. Dock ér féreslagen bebyggelse inom delomrade 10
utformad sa att vinden avtar nir den kommer ut mot torget.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomradet. Planomradets paverkan
pa vattenférekomsten Lilla Virtan minskar jimfért med dagsliget under forutsittning att de
dagvattenatgirder som foreslas i dagvattenutredningarna genomférs. Ett genomférande av
detaljplanen ger dock inga garantier for att foreslagen dagvattenférdréjning och rening inom
kvartersmark genomfors utan detta avses regleras i avtal.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planomradet omfattar nuvarande fastigheterna Sicklaén 369:35, 369:36, 369:37, 369:39,
369:40 samt del av fastigheterna Sickladn 41:4, 393:4, 369:34, 14:1, 13:77, 362:3, 362:1,
13:138 och 13:137. Sicklaén 14:1 4gs av Nacka kommun. Ovriga ingiende fastigheter ir
privatigda, och dgs av en och samma privata fastighetsidgare med undantag for fastigheterna
Sickladn 41:4 och 393:4. Lis mer under kapitel 5 ’Sa genomfors planen”™ och kapitel 6 ’Sa
paverkas enskilda fastighetsagare”.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvianda marken for olika andamal men 4r dven en
torberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Preliminar tidplan for projektet

Tidplanen nedan utgor en preliminar tidplan for hur planen ska tas fram och genomféras.

Granskning 3:a kvartalet 2016
Kommunfullmiktiges antagande 4:a kvartalet 2016
Laga kraft 1:a kvartalet 2017

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan ske
tidigast cirka 1 manad efter antagande under fGrutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ans6kan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphavs eller indras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden fo6r denna detaljplan dr 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska, genom Natur- och trafiknimnden, vara huvudman fér allméinna
platser, det vill sdga fOr gatu- och parkmark med mera inom planomradet. Nacka kommun
ska, genom Natur- och trafikndmnden, vara huvudman for skotsel av det allmidnna VA-
nitet och Nacka Energi dr huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmidnna elnitet.
Exploatoren ansvarar for kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skotsel av omrade
tor bostider, centrum, parkering och liknande.

Genomférandefragor rérande mark, avtal och exploatering handliggs av
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanliageningar och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs, efter ansékan
fran exploatoren eller kommunen, av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.
Bestillningar av nybyggnadskarta gors till lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.
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Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar

kostnaden for planarbetet. Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren
kommer att upprittas och beslutas av kommunfullmiktige i samband med att detaljplanen
antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av
detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet f6r sédra Nacka strand, detaljplan 4, kommer
foljande att regleras: utbyggnad av allmianna anliggningar och kostnader for detta,
medfinansiering av tunnelbana, markoverféringar, gemensamhetsanlidggningar, skydd av
mark och vegetation, dagvattenatgiarder mm. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder

Nacka strand omfattas av ett antaget detaljplaneprogram som visar intentionerna med
omradet. Programmet klarg6r att Nacka strand, som idag frimst bestar av anlidggningar pa
kvartersmark, ska planliggas med kommunalt huvudmannaskap f6r den allminna platsen.
Detta innebir att tydliga grinser savil tekniskt som juridiskt kriavs mellan anliggningar pa
allman plats och anliggningar pa kvartersmark. Huvudinriktningen ar att alla konstruktioner
ska ha en enskild dgare som har drift- och underhallsansvaret. I vissa fall dr enskilda och
kommunala anliggningar beroende av varandras och dess tekniska egenskaper. I de fallen
ska ansvaren regleras tydligt genom servitut, gemensamhetsanliggning eller liknande med
egenskapskrav och ansvar for berérda parter.

Allmain plats

De omraden av privatidgda fastigheter som enligt detaljplanen utgdr allmin plats overfors till
kommunens fastighet Sickladn 14:1 genom fastighetsreglering. Fastigheten Sickladn 14:1
beridknas pa sikt innefatta all allmin plats i Nacka strand i takt med att omradet
detaljplaneliggs enligt antaget program. Delar av det som utgor allman plats i detaljplanen ér
underbyget med garage eller andra privata anldggningar. Flera av dessa anliggningar under
markniva dr planerade att utgora en eller flera gemensamhetsanliaggningar och till f6ljd av
detta behover 3d-fastighetsbildning genomforas.

Delomrade 10 — konsekvenser for Sicklaon 41:4 m.fl.

Oster om delomride 10 planeras en trappforbindelse i nord-sydlig riktning i
Jakobsdalsvigens forlingning, 1 enlighet med detaljplaneprogrammet £6r Nacka strand.
Trappforbindelsen kopplar ihop Lokomobilvigen och den nya bebyggelsen pa 6vre nivan
vid Tandkulevigen och foreslas planliggas som allmin platsmark (TRAPPA). Delar av den
privatigda fastigheten Sickladn 41:4 (ca 150 kvm) paverkas av anliggandet av
trappforbindelsen. Forbindelsen skir igenom en kilformad del av fastigheten och del av den
(ca 220 kvm) hamnar enligt forslaget vister om trappférbindelsen, se bild nedan. Denna del
omfattas av delomrade 10 och foreslds planliggas som kvartersmark f6r bostider,
centrumindamal och parkering.
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GATA (tunnel) |- -

Utsnitt ur plankartan. R6d linje marker liget {61 fastigheten 41:4. Bild: Nacka kommun

Kommunen har ritt att 16sa in mark som liggs ut som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap (6 kap 13 § PBL). Avsikten ar att markoverforing genomfors genom
fastighetsreglering som kommunen anséker om hos lantmiterimyndigheten. Om en
overenskommelse om ersittning inte kan triffas beslutar lantmaterimyndigheten ocksa om
vilken ersdttning som ska utga. Ersdttningen berdknas utifran reglerna i expropriationslagens
(ExL) fjarde kapitel. I den har situationen (ianspriktagande for allmin plats) innebir det att
ersittningen ska motsvara den marknadsvirdeminskning som ianspraktagandet innebir f6r
fastigheten forhojt med 25 % och eventuell sa kallad annan skada. Virderingen av marken
ska enligt 4 kap 3a § ExL gbras utifrin de planférhallande som radde innan marken lades ut
som allmin plats, d.v.s. utifrin nu gillande detaljplan.

Delomrade 10 bestar av delar av fastigheterna Sickladn 41:4 (ca 220 kvm), Sicklatn 362:1
(ca 1965 kvm), Sicklacn 362:3 (1840 kvm) samt Sickladn 14:1 (ca 305 kvm). Planens
genomforande forutsitter att fastighetsindelningen i kvarteret dndras sa att en eller flera
fastigheter limpliga for bostads-, centrum- och parkeringsindamal bildas. Agarna av
Sickladn 362:1, 362:3 och 14:1 kommer att teckna avtal om erforderliga markéverféringar
innan detaljplanen antas. Den del av Sickladn 41:4 som ligger inom delomrade 10 kan inte
sjalvstindigt utgora en fastighet for det andamal som planférslaget anger.
Fastighetsreglering avseende de dterstaiende 220 kvm fran Sickladn 41:4 bedéms méjlig att
genomfora i enlighet med planforslaget utan stéd av 6verenskommelse mellan
fastighetsagarna. Den formella provningen sker dock forst efter det att detaljplanen har
vunnit laga kraft i kommande lantmateriférrattning och utifran reglerna i
fastighetsbildningslagen.

Den virdetkning som tillskapas genom bildandet av en funktionell bostads-, centrum- och
parkeringsfastighet inom delomrade 10 bedéms vida 6verstiga den virdeminskning och
eventuell foretagsskada som planforslaget innebir for fastigheten Sickladn 41:4. Den
ersattningsprincip som giller for fastighetsregleringen av den mark som férslas planliggas
tor kvartersmarksindamal innebir att dgaren av avstaende fastighet férutom ersittning for
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marknadsviardeminskning ocksa ska fa del av den vinst som uppstir genom regleringen. Det

ar Exploatoren som ska sta for den ersittning som hinfor sig till denna fastighetsreglering.

Servitut

De gamla officialnyttjanderitterna frin 40-och 60-talet (IM8-40/1068 och IM8-61/2465)
har ersatts av nyttjanderittsavtal for teleindamal tecknade dar 2003 med TeliaSonera.

De belastar foljande fastigheter; Sickladn 13:77, Sickladn 369:34, Sicklaén 369:35 och
Sicklaén 369:37.

Gemensamhetsanlaggningar

Entrégaraget 1 hus 9 ska utgora en gemensamhetsanlidggning for parkeringsindamal. Ber6rd
fastighetsagare ska ansdka om lantmiteriforrittning for bildande av
gemensamhetsanliggningar enligt anldggningslagen. Forvaltning av
gemensamhetsanliggningarna ska ske av en eller flera samfillighetsforeningar.

Tekniska atgarder
Nedan beskrivs de tekniska atgarder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen
oversiktligt.

Gata

Detaljplaneforslaget innebir att gatorna blir allman plats med kommunalt huvudmannaskap
vilket innebir att kommunen Gvertar dessa. Huvudinriktningen ér att samtliga gator som tas
Over av kommunen ska ha den standard som foreskrivs i kommunens tekniska handbok.
Mindre avsteg fran teknisk handbok kan dock fordras i vissa fall.

Tindkulevigen kommer att f6rlingas 6ver den befintliga tunneln och dess funktion i
viagnitet kommer att forindras och bli mer viktig f6r omradet. Augustendalsvigen mellan
befintligt hus 9 och missbyggnaden justeras 1 hojdled. Cylindervigen foreslas bli
gangfartsomrade. Lokomobilvigen ansluter mot Augustendalsvigen och far vijningsplikt
mot Augustendalsvigen. Mer information finns i PM-trafik, detaljplan 4 (Sweco, 2015-06-
20).

Park och rekreation

Nacka strand dr valforsett med rekreationsmiljéer av olika stotrlek och karaktir. Inom
planomradet finns bland annat Vistra Hallmarksparken samt ett antal mindre grénomraden
och bostadsgardar. Anlagda lekplatser foreslas lings med de tva nya gangstraken i Vistra
Hillmarksparken. Parken far sin entré vid Tandkulevagen. Ambitionen ir att sa langt som
mojligt uppfylla tillginglighetskraven.

Tunneln

Nacka strandtunneln utgér entréporten till Nacka Strand. Den ir idag daligt belyst bland
annat. Tunneln ska vara en plats for konstnarlig utsmyckning och ges ny belysning,
fargsittning m.m.
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Vatten och avlopp

VA-ledningar ir idag utbyggda i storre delen av detaljplaneomradet och 4r dimensionerade
tor befintlig bebyggelse. Vissa ledningsstrickor har troligen otillricklig kapacitet f6r
planerad bebyggelse och kan darfér behova forstirkas genom omliggningar, utredning om
detta pagar. Serviser ska utféras till planerade fastigheter. I Tindkulevigens planerade
torlingning behover en nyliggning av VA ske for forsorjning av planerad forskola och
kommande bebyggelse 6ster om forskolan. Generellt inom planomréidet giller att
tryckstegring for vatten kan behovas f6r kommande fastigheter med hoga byggnader.
Erforderliga tryckstegringsanordningar utférs och bekostas av fastighetsigaren.

Dagvattenhantering

Dagvatten avleds via ledningar till recipienten Lilla Virtan. Ytavrinning férekommer fran
omradet vid kraftig nederbord. Inom angrinsande detaljplan f6r Norra Nacka strand ska en
park med dagvattendammar anlaggas for rening och fordréjning av dagvatten, dven
ledningsnitet kommer att kompletteras.

Pa kvartersmark ska dagvattnet fordréjas genom gréna tak och f6rdréjningsmagasin. De
dagvattenutredningar som har tagits fram for den tillkommande bebyggelsen ska f6ljas vid
byggnation pa kvartersmark (Sweco 2015-09-02). Nedan illustreras vilka dagvattenatgirder
som avses genomforas vid tillkommande bebyggelse. Gron firg visar vegetationstak och
bla-grona strak symboliserar dagvattenférdréjande vaxtbidddar dit dagvatten ska avledas.

Delomrade 3 och férskola, delomride 10 samt delomréide 4. Gré rutor visar dagvattenmagasin.

Uppvirmning/el

Avsikten dr att byggnader som redan dr anslutna behaller befintliga anslutningspunkter f6r
fjarrvirme och el. Vissa dndringar kan dock bli aktuella. Nacka Energi dr huvudman for
elnitet inom planomradet och planférslaget ger Nacka Energi méjlighet att 6ka sin
kapacitet. Fortum ar huvudman f6r fjarrvirmeanldggningen 1 omradet och de kommer ges
moijlighet att bygga ut sitt nit om det beh6vs for att forsérja nya byggritter. Parallellt med
fjarrvirmeledningar finns dven ledningar for fjarrkyla (kylvatten fran havet) med tillhérande
kylcentral vid kajen. Anldggningen dgs av exploatéren och avses behillas i befintlig
utstrackning.
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Avfallshantering

Under genomférandet av detaljplanen ska gator och bebyggelse anpassas sa att
avfallshimtning kan ske nara kéllan. Det ar dirmed viktigt att uppstéllningsplats for sopbil
anordnas pa strategiska platser. Limpliga I6sningar finns beskrivna i kapitel 3 1 denna
planbeskrivning samt i PM for avfallshantering. Allméinna platser kommer att byggas ut
med hinsyn till angivna férutsittningar.

Markfororeningar
Bygglov ska inte ges forrin tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godkant
skyddsatgirder avseende markféroreningar.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och exploatoren ska ett exploateringsavtal tecknas. Avtalet kommer
bland annat reglera att exploatéren upplater den allmdnna platsen samt servitut och
ledningsritter for allminna anliggningar utan ersittning till kommunen. Exploatéren
bekostar dven de atgirder som ska vidtas inom allmén plats. Kommunen star f6r framtida
drift- och underhallskostnader f6r den allminna platsen. Nacka strand ingar i det omrade
som far nytta av dragningen av tunnelbana till Nacka. Kommunfullmiktige i Nacka har
beslutat om medfinansiering av tunnelbanan i form av bidrag fran nya exploateringar i
anslutning till tunnelbanan. Bidraget erliggs nir detaljplan vinner laga kraft och baseras pa
tillkommande byggritt i kvadratmeter.

VA-anslutningsavgift

Fastigheter som ansluts till kommunens VA-nit betalar anslutningsavgift enligt gillande
taxa. Flertalet fastigheter ar redan anslutna och avgift tas ut endast for foérandrad
verksambhet i de fall anslutningsavgift redan dr betald f6r pagiaende verksamhet. Taxan vid
det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for
samtliga kostnader.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter

For avgifter fOr fastighetsrittsliga atgirder inom kvartersmark; avstyckning,
servitutsatgirder, bildade av gemensamhetsanliggning mm svarar fastighetsidgaren sjalv.
Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.
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6. Sa paverkas enskilda fastighetsigare

Detaljplanen omfattar till stor del mark som édgs av exploatoren respektive Nacka kommun.
Exploatoren paverkas i stor omfattning i och med att de dger nastan all mark inom omradet.
Exploatoren ir dock vil uppdaterad om detaljplanens innehall och utformning och
paverkas inte negativt.

Tandkulevigens foreslagna nya strickning kommer att paverka delar av de angrinsande
smahustomterna i Vikdalen, fastigheterna Sickladn 393:1, 393:2, 393:3 m.fl., genom att
angrinsande tidigare naturmark norr om dessa tas i ansprak for gata (allmén platsmark,
Tiandkulevigens nya strickning) och att ny bebyggelse foreslas lings gatan (forskola m.m.).
Nir det giller trafiksikerhet sa ses inga f6rhéjda trafiksidkerhetsrisker pa aktuell stricka
forbi ovan nimnda fastigheter. Omréadets topografi, gatans strickning samt gestaltning
bidrar till laga hastigheter pa Tindkulevigen. Gatans utseende och funktioner férindras
lings strickan, exempelvis genom avsmalningar, Gvergangsstillen och in-/utfarter till
garage, vilket bidrar till att fordonsférarna bibehaller sin uppmirksamhet. Vigmirken som
varnar for barn kommer dven att finnas pa platsen vilket dven det bidrar till att 6ka
uppmirksamheten. Gatans lutning pa aktuell stracka dr drygt 3 %, vilket innebir god
standard. Sikten pa strickan ar god. For ovan nimnda fastigheter sker angéring in till
fastighet soderifran via Danielsvagen och inte via Tandkulevigen. Den paverkan
fastigheterna kan beréras av med avseende pa fordonstrafik ir i nigon man luftkvalitet. Nar
det giller buller sa innehélls hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasader mot
Tindkulevigen. Paverkan pa den ekvivalenta ljudnivan av den tillkommande trafiken pa
Tindkulevigen dr forsumbar, < 1 dBA. De maximala bullernivierna paverkas for de norra
delarna av fastigheterna som tidigare inte har exponerats for direktljud fran trafik. Antalet
bullerhindelser dr dock ldgt och ljudnivan ligger under 70dBA ca 5 meter fran vigmitt.
Mellan fastigheterna Sickladn 393:2, Sickladn 393:3 och Téindkulevigen planeras en tradrad i
vigslint, vilket bl.a. kommer att fungera som visuell avskdrmning. Tridens placering
redovisas pa illustrationsplanen.

Forlangningen av Tandkulevigen stricker sig i soder cirka en meter in pa den angrinsande
fastigheten Sickladn 393:4 som dgs av Fastighets AB Brostaden. Omradet som berérs dr ca
80 kvm stort. Fastighets AB Brostaden har informerats om detta och att omradet kommer
att foreslds som allmin plats i detaljplanen.

Oster om delomride 10 planeras en trappforbindelse i nord sydlig riktning i
Jakobsdalsvigens forlingning som berér den privatigda fastigheten Sickladn 41:4, se
beskrivning under avsnittet “Fastighetsrittsliga atgirder” pa sidorna 53 och 54 ovan.
Diskussioner har forts mellan exploatéren inom delomrade 10, kommunen och
fastighetsagaren. Exploatéren har erbjudit fastighetsidgaren mark i utbyte, men niagon
omsesidig 16sning har inte kunnat hittas. Antaget detaljplaneprogram fér Centrala Nacka
anger dven en planeringsinriktning dir fastighetsidgaren ges mojlighet att utveckla sin
fastighet i framtiden med huvudsakligen bostider om de sa 6nskar. Marken som berors
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enligt beskrivningen pa sidorna 53 och 54 1 denna planbeskrivning anvinds idag av

fastighetsdgaren som uppstallningsyta for grossistverksamhet. Planforslaget hindrar
pagaende verksamhet inom Sicklaén 41:4 endast i begrinsad omfattning. Sickladn 41:4 ar
idag 5158 kvm stor och den del av fastigheten som enligt planférslaget far annan
anvindning utgor siledes drygt 7 % av arealen.

Nacka kommun anser att en trappforbindelse 1 enlighet med planférslaget (och i enlighet
med det av kommunstyrelsen antaget planprogrammet f6r Nacka strand) har ett allmént
intresse och ar viktig ur bade ett lokalt och 6vergripande perspektiv pa lingre sikt. Lokalt
inom Nacka strand dr trappférbindelsen i dess foreslagna lige viktig for att mojliggora en
stadsmaissig fortitning med en sammanhangande, tydlig och rationell kvartersstruktur, samt
tor att skapa mojlighet att vilja olika vigar genom omradet. Kommunen anser dven att det
ar viktigt att kopplingen ses i ett storre, mer lingsiktigt sammanhang som en del i den
overgripande strukturen och ramen f6r utvecklingen av aktuella delar av Vistra Sicklaon
som har presenterats i de antagna detaljplaneprogrammen f6r Nacka strand och Centrala
Nacka, samt i kommunens utvecklade strukturplan f6r Vistra Sicklabn. Kommunen har
tittat pa de enskilda negativa effekterna av forslaget och pa den negativa paverkan forslaget
innebdr for fastighetsidgarens verksamhet. Den samlade bedémningen dr dock att behovet
av att langsiktigt sikra trappférbindelsen ér av stor allmin vikt, och att 16sningen 1
planforslaget dirfor bor provas.

Den splittrade fastighetsindelningen inom delomrade 10 innebir att den féreslagna
bebyggelsen inte 6ver huvud taget kan genomféras om inte de skilda fastighetsdelarna
sammanfors till en fastighet. Planforslaget innebir att fastigheten Sickladn 41:4 ska totalt
avsta ca 370 kvm. Vinner planen laga kraft kommer férandringar i fastighetsindelningen
med tillhérande ersittningsfragor att prévas och handliggas hos Lantmiterimyndigheten 1
Nacka kommun. I det fall 6verenskommelse inte kan triffas mellan berorda fastighetsigare
ger detaljplanen inda forutsittningar for ett fastighetsrittsligt genomférande. Agaren till
Sickladn 41:1 har dirvid ritt till ersittning for fastighetens virdeminskning samt for
eventuell annan skada enligt ExL ersdttningsregler.
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7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Anna Dolk

Sara Lindholm
Anders Lind
Torbj6rn Blomgren
Birgitta Held Paulie
Elisabet Rosell
Marie Svensson
Mahmood Mohammadi
Mats Ericsson
Jan-Ake Axelsson
Per Sundin

Ovriga:
Charlotta Rosén

Planenheten

Nina Ahman
Planchef

projektledare/exploateringsingenjor
projektledare/exploateringsingenjor
konsult exploateringsfragor
planarkitekt, konsult

miljostrateg

landskapsarkitekt
entreprenadingenjor

trafikplanerare
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VA-ingenjor

bygglovhandliggare

projektledare

exploateringsenheten
exploateringsenheten
WSP

Tyréns AB
miljéenheten

park- & naturenheten
vigenheten
trafikenheten
avfallsenheten
VA-enheten
bygglovenheten

TAM group

Torbjérn Blomgren

Planarkitekt



