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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att utveckla Ektorp centrum med en titare bebyggelse for
centrumindamal, bostider och forskola. Ny bebyggelse ska anpassas till kulturmiljén och
omradet ska utvecklas som ett levande, tryggt och vil gestaltat kommundelscentra som
uppmuntrar till vistelse genom ett tillskott av offentliga platser. Detaljplanen ska ocksa 6ka
tillgdngligheten till natur, centrumfunktioner och kollektivtrafik i form av bittre kopplingar och
med tydligare entréer.

Planforslaget omfattar cirka 170 nya bostider fordelat 6ver cirka 15 000 kvadratmeter ljus
bruttoarea. En forskola for cirka 100 barn ryms inom detaljplanen tillsammans med cirka 800
kvadratmeter nytillkommande bruttoarea f6r lokaler. Planférslaget bedéms Gverensstimma med
oversiktsplanen.

En ny struktur i centrum féreslas och det finns en ambition att tillskapa mer gronska 1
stadsmiljon. Parkering kommer samlas i ett parkeringsgarage. Nya bostider tillkommer ovanpa
Hybridhuset och vid bostadskvarteren Hantverkarhusen, Torghusen, och Ektorpshéjden samt i
ett vaningsplan i Centrumhuset. Inriktningen ar att ny bebyggelse ges en hojd om cirka 5 vaningar
men varierar mellan 4-8 vaningar. Ett medvetet val har varit ha en lag takfot och lutande tak, som
kan inrymma takvaningar, for att skapa ett utmirkande taklandskap for bostadskvarteren.

I omradet foreslas ett nytt torg. Torget annonserar sig mot Varmdovigen och skapar en
motesplats for allmanheten i séderlige, tillgingligt for alla Nackas invanare. Planforslaget innebar
sammantaget en mycket stor forbittring ur ett trygghets- och tillginglighetsperspektiv samt
dirmed dven ur ett brottstorebyggande perspektiv och bedéms ge stora positiva konsekvenser
tor framtida boende, verksamma, nirboende och besékare.For barn och unga bedéms
planférslaget innebira positiva konsekvenser jamfért med dagens milj6.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan.

Fastighetsdgaren utfér och bekostar utbyggnad av allmién plats. Drift- och underhallskostnaderna
forvantas inte 6ka pa nagot naimnvart sitt da nya allmanna anldggningar inte tillkommer 1 nagon
storre omfattning. Kommunen far en intakt for forsiljning av viss kvartersmark (tillskottsmark)
till fastighetsagaren.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att utveckla Ektorp centrum med en titare bebyggelse f6r
centrumfunktioner, bostider och en férskola. Ny bebyggelse ska anpassas till kulturmiljén och
omradet ska utvecklas som ett levande, tryggt och vil gestaltat kommundelscentra som
uppmuntrar till vistelse genom ett tillskott av offentliga platser. Detaljplanen ska ocksa oka
tillgdngligheten till natur, centrumfunktioner och kollektivtrafik i form av bittre kopplingar och
med tydligare entréer.

Bakgrund och huvuddrag

Utveckling av Ektorp centrum ar ett projekt som har varit aktuellt i kommunen under merparten
av 2000-talet. Ar 2003 godkindes en startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet. Ett
detaljplaneprogram togs fram och antogs av kommunfullmaktige 2008, direfter paborjades
arbetet med en ny detaljplan. 2010 valde exploatoren av ekonomiska skal att inte teckna
exploateringsavtal med kommunen och dirfér antogs inte detaljplanen. Projektet aterupptogs
under 2015 pa initiativ av fastighetsagaren Fastighets AB Balder (Balder) men avstannade efter att
kommunen och Balder inte kunde enas om den 6vergripande volymutformningen. Under 2019
omstartades planprocessen med en ny startpromemoria och centrumutvecklingen pabérjades
igen.

Forutsattningarna 1 omradet har ocksa forandrats. Nya detaljplaner f6r bostidder och
studentbostider har antagits i niromradet. Vidare har Nacka kommun ingatt avtal om en utbyged
tunnelbana till Nacka centrum. Kommunens ambition férmedlad i 6versiktsplanen ar, forutom
den stadsutveckling som sker pa vastra Sickladn, att tillskapa 6000 nya bostider 1 6vriga
kommunen till 2030. Ambitionen innebir att Nackas lokala centrum med omgivning bir ett
ansvar. Att de lokala centrumen ska utvecklas var ocksa en av kommunens
stadsbyggnadsstrategier 1 6versiktsplanen fran 2012 och fortsatt i den nu gillande oversiktsplanen
fran 2018.

Ektorp centrum dr ett av Nackas lokala centrum. En av 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategier
innebir att lokala centrum och deras omgivning ska utvecklas. Ektorp centrum har god
forsorjning av kollektivtrafik och en fértitning kan bidra till ett hallbart stadsbyggande ur flera
aspekter. Det lokala centrumet ska rikta sig till boende och kunder 1 niromradet. En
centrumutveckling med bostader, handel och kontor 1 Ektorp centrum bidrar till att uppfylla
Nackas ambition att bygga 20 000 nya bostider och tillskapa 15 000 arbetsplatser fram till 2030.

Detaljplanen mojliggor f6r cirka 170 nya bostider inom det befintliga centrumomradet. Delar av
bebyggelsen kan rivas till forman f6r en 16sning som ersatter dagens markparkering med ett
parkeringshus. Detta frigor ytor f6r offentliga utemiljoer sisom ett nytt torg och nya handelsytor.
Detaljplanen innehaller ocksa en férskola f6r cirka 100 barn och en forskolegard som angrinsar
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till naturmarken i Oster. Forskolan kan fungera som ersittare till den férskola som idag har lokaler
1 omradet.

Planhandlingar och underlag
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian fér Ektorp centrum den 24

september 2019. Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900)
enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

¢ Detaljplanekarta med planbestimmelser

* Denna planbeskrivning inklusive fastighetskonsekvensbeskrivning
¢ Fastighetsforteckning

¢ Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Miljoredovisning (Nacka kommun, 2022-02-01)

o Trafikutredning (Irivector, 2022-01-21)

¢ Bullerutredning (Tyréns, 2022-02-07)

¢ Dagvattenutredning (WSP 2027-12-22)

e PM Geoteknik (Rambill, 2021-12-23)

* Markteknisk undersokningsrapport (Rambill, 2021-12-23)
e PM Miljoteknisk undersokning (Rawbill, 2022-03-11)

¢ Antikvarisk inventering (Nacka komnun, 2019-04-08)

¢ Naturvirdesinventering (Pro natura, 2020-06-29)

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lige, areal & markadgoforhallande

Detaljplaneomradet omfattar ett av Nacka kommuns lokala centrum, Ektorp. Ektorp centrum
ligger pa Ostra Sicklaén cirka 1,5 kilometer éster om Nacka stadshus. I niromradet finns
offentliga funktioner sa som Nacka sjukhus, Skuru skola och Ektorp skola, Ektorp tomtomrade
samt ett omrade norr om Viarmdoéleden (vig 222) som planliggs f6r sporthallar. Planomradet
omfattar centrumfastigheten och avgrinsas av Virmdoévigen i séder, en skogsbeklddd hojd 1
Oster, Hantverkarsvigen 1 norr och Ektorpsvigen 1 vister. Planomradet omfattar cirka 3 hektar
mark som idag anvinds for centrumbebyggelse, vigar, entrépark och som skogsomrade for
rekreation. Den huvudsakliga markigaren édr Balder och 6vrig gatu- och naturmark ags av Nacka
kommun.
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Utanfér planomridet, norr om Virmdéleden ligger Nyckelvikens naturreservat. Oster om
planomradet ligger Skuruparken, ett omrade med héga naturvirden. S6der om planomradet ligger
Saltingen och vister om ligger Skogalund, omraden med privata fastigheter for frimst
smahusbebyggelse.

-

W -

Figur 1: Kartan som uppdateras visar ett flygfoto 6ver planomréadet. R6d linje dr planomradets avgrinsning.

Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse. Cirka 500 meter norr om planomradet finns ett
riksintresse f6r kommunikationer i form av vig 222, (Varmdoleden).

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

For detaljplanomradet Ektorp centrum dr det samma recipient for de tekniska och det
topografiska avrinningsomradet. Aktuell vattenférekomst ar Skurusundet. Dess status har klassats
till ”Mattlig ekologisk status” och ”Uppnir ej god kemisk status”. MKN f6r Skurusundet ar god
ekologisk status ska uppnas 2039. For kemisk ytvattenstatus galler att god kemisk ytvattenstatus ska
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uppnds, med nagra undantag: mindre stringt krav for bromerad difenyleter (PBDE), kvicksilver och
kuicksilverforeningar.

Bedémningen ir att planforslaget inte forsvarar mojligheten f6r Skurusundet att na
miljokvalitetsnormerna f6r vatten. Med foéreslagen dagvattenhantering kommer belastningen fran
planomradet minska pa recipienten jamfort med idag

Enligt berikningar klaras bade miljokvalitetsnormer f6r PM10 och NO2 och miljokvalitetsmalen
for dessa amnen 1 planomradet.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen ér forenlig med innehallet i Regional utvecklingsplan 2050 (RUFS 2050).
Planomradet ir i utvecklingsplanen utpekat som strategiskt stadsutvecklingslige. Dessa omraden
kannetecknas av hog kollektivtrafiktillganglighet och stor utvecklingspotential. Utpekade ligen ar
till exempel kommuncentra eller regionala bytespunkter som har hég regional tillginglighet till
stora delar av regionen. Omradet 1 anslutning till Ektorp centrum ir ett omrade som
kannetecknas av ett stort serviceutbud, i huvudsak flerfamiljshus och en hog andel arbetsplatser.

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen. I 6versiktsplanen f6r Nacka kommun (antagen i
maj 2018), dr Ektorp betecknat som “medeltit stadsbebyggelse”. Planomradet ar en del av ett
strre omrade som i Gversiktsplanen omfattar Skogalund, Ektorp och Saltingen. Oversiktsplanen
anger att cirka 700 tillkommande bostider finns i fardiga planer eller pagiende planering. Ett 100-
tal arbetsplatser och viss ytterligare bostadsbebyggelse skulle ocksa kunna vara aktuell till ar 2030.

Oversiktsplanen framhaller dven nédvindigheten av en ny Skurubro och en ny trafikplats. Mark
bér avsittas for tunnelbana och station i Ektorp. Oversiktsplanen beriknar att det behévs cirka
150-200 nya forskoleplatser inom omradet till ar 2030.

I 6versiktsplanen pekas Ektorp centrum ut som ett utav kommunens lokala centrum. De sma
lokala centrumen bidrar till Nackas identitet och vid planering dr det viktigt att skapa goda
forutsittningar for att handel och kulturell verksamhet ska kunna fungera vil. De lokala
centrumen ska kompletteras med fler bostider for att skapa fler motesplatser, 6ka mangfalden
och stirka den lingsiktiga hallbarheten.

Den s6dra delen av planomradet har pekats ut som ett limpligt lige f6r en tunnelbaneuppgang.
Om tunnelbanans blaa linje mot Nacka nidgon ging forlings kan Ektorp vara lamplig som en
framtida station.
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Kommunovergripande program for gronstruktur

Nacka kommuns gronstrukturprogram fran 2011 ér ett 6versiktligt program som bland annat
anger mal, virden, strategiska fragor och atgarder. Drygt 800 meter norr om planomradet ligger
Nyckelvikens naturreservat och knappt 800 meter sydvist om planomradet ligger Langsjons
naturreservat. Drygt 700 meter ster om planomradet ligger Skuruparken. Bada naturreservaten
samt Skuruparken beskrivs i gronstrukturprogrammet och anges ha bade héga naturvirden och
upplevelsevarden. Programmet identifierar dock inga specifika virden eller atgirder inom
planomradet.

Detaljplaneprogram

Det finns ett antaget planprogram f6r Ektorp centrum. Programmet antogs 2008 men i ér i stora
delar inaktuellt. Programmet presenterar forslag till markanvindning, struktur, exploatering,
trafikforsorjning med angoringar och utveckling f6r omradet med hansyn tagen till olika
intressen. Programmet bor ses som en ram inom vilken évergripande forutsittningar och mal
behandlas for att mo6jliggoéra och underlitta en utbyggnad. Forslaget 1 programmet bygger pa att
stora delar av bebyggelsen i Ektorp centrum bevaras och omradet kompletteras med bostider 1
flerfamiljshus i 3-9 vaningar. Idag har férutsittningarna for utveckling av centrumet dndrats och
viljan fran bade markigaren och kommunens politiker har dndrats.

Gillande detaljplaner

Den storsta delen av omradet kring Ektorp centrum omfattas av detaljplanelagt omride. Det ér
endast omradet norr om Varmdovigen, Skuru skola, viss bebyggelse lings Gamla Landsvigen
samt det skogbevuxna bergsomradet 6ster om Ektorp centrum som inte dr planlagd. Det pagar
tre olika detaljplanearbeten i niromradet, inget av dessa angrinsar till planomradet. Planomradet
berors av tva gillande detaljplaner, f6r vilka genomférandetiden gatt ut: stadsplan 265 (0182K-
10223) och detaljplan 569 (0182K-2015/59). Detaljplan 569 antogs 2015 och innehaller ett nu
uppfort flerbostadshus som angérs fran Ektorpsvigen. Stadsplanen 265 f6r Ektorp centrum
antogs 1976 och omfattar hela den centrumfastighet som nu utreds for en ny detaljplan.
Dessutom planlades delar av Virmdovigen och Hantverkarvigen. Stadsplan 265 mojliggor for
den nuvarande centrumstrukturen med ett nytt viagsystem, centrumbyggnader f6r handel och
verksamheter, markparkering, yta f6r smaindustri med mera. Denna detaljplan kommer inom
planomradet att ersitta stadsplan 265 och en del av detaljplan 569.
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Figur 2: Kartan visar detaljplanelagt omréade i rosa. Ytor som saknar firgmarkering 4r indte planlagda. Planomradet

som i huvudsak berors av stadsplan 265 4r markerat med ungefirlig bla linje.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka
hallbarheten i stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgdr en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom detaljplanen

utgodr ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller utbyggnadsfasen. For
stadsbyggnadsprojektet/detaljplanen hat féljande milomriden valts ut som priotiterade:

o Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser. Projektomradet dr ett utpekat
lokalt centrum och har god kollektivtrafikférsérjning. For att skapa en levande lokalt
centrum ér det viktigt med en variation av bostadsbebyggelse, arbetsplatser och
motesplatser.

[ ]

Dagvatten som renas och infiltreras. Projektet behéver utreda paverkan avseende dagvatten.
Milj6kvalitetsnormer f6r vatten for berérda recipienter ska klaras. En ny detaljplan f6r

omradet behéver mojligedra fordréjning, infiltrering och rening av dagvatten samt
minska risker f6r framtida 6versvimningar.

e Hullbart resande. Precis intill projektomradet Ektorp Centrum stricker sig Virmdévigen
med ett antal busslinjer. Kollektivtrafikf6rsorjningen till omradet dr darfér mycket god.
Det ir viktigt att verka for alternativ till bilanvindande och att uppmuntra mer hallbara
transportsatt.

[ ]

En levande kulturmiljo. Ektorp centrum har en tydlig arkitektonisk ambition. Detta behéver
beaktas och respekteras i planarbete bade fran kulturmiljosynpunkt och fran



Planbeskrivning Ektorp centrum 11(65)
SAMRADSHANDLING

stadsbildssynpunkt. Viktiga karaktirsdrag att 6verviga ar den ursprungliga
bebyggelsestrukturen med en U-form som Sppnar sig mot soder samt enhetligheten i
formspraket, fasadmaterialen, och andra byggnadsdetaljer.

Hur malen uppfylls beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande,
rubtik Malomriden for hallbart byggande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Det foreslagna planomradet omfattar i huvudsak omradet for centrumandamal i gallande
detaljplan f6r Ektorp centrum. I den Ostra delen av planforslaget laggs planlés mark till som
naturmark och foérskolegard. Idag ar 1 princip hela omradet planlagt som centrumindamal och
planférslaget motsvarar ytor som redan ar ianspraktagna. De forindringar som sker 1
planférslaget dr att den norra centrumbyggnaden, samt linkbyggnaden som ansluter mot
Hilsohuset, rivs. Detta mo6jliggor att ett parkeringshus, som innehaller parkering, handel och
bostader kan uppforas. Det ger ocksa utrymme for att komplettera centrumet med 5 stycken nya
flerbostadshus, samt att hus som omgirdar ett nytt torg i centrumet sddra del. I 6stra delen av
centrumet kan ett nytt bostadskvarter tillskapas samt en ny férskola, inom ett markomrade som
idag utgors av ett pakeringsgarage. Principen att del av centrumbebyggelsen rivs for att ersittas
med nya bostadshus och lokaler som kan utveckla handel och verksamheter ir i linje med
kommunens 6versiktsplan avseende stadsbyggnadsstrategi f6r lokala centrum. En viktig ambition
ar att skapa nya och bittre motesplatser i centrumet.

Planforslaget bedoms Gverensstimma med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte
strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar, och risk f6r
overskridande av miljémal f6r luft (PM10 och NO2) bedoms inte foreligga. Vidare beror inte
planférslaget omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms sammantaget inte medféra betydande
paverkan pd miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet underscks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen och tillh6rande underlag. Inom detaljplanen bedéms paverkan pa kulturmiljo,
markfororeningar, buller fran vig samt dagvattenhantering vara av sarskild vikt att utreda,
analysera, reglera och konsekvensbedoma. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en separat
miljéredovisning fram som redovisar bedémningar vad giller miljokonsekvenser. For den
formella undersékningen av betydande miljopaverkan har ett separat dokument upprattats 1 form
av en checklista med kommentarer, undersékningen samrads samtidigt med detaljplanen.
Kommunalt beslut om undersékningen av betydande miljopaverkan kommer fattas innan
detaljplanens granskningsperiod.
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Forutsattningar och planforslag

Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsattningar och planforslaget, med dess konsekvenser,
utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Den historiska utvecklingen i omradet hér samman med villabyggandet som tog fart vid
sekelskiftet 1900. Spar av denna bebyggelse finns kvar i form av storre villor 1 niromradet kring
Ektorp centrum. Kring 1950-talet kompletterades bostadsutbudet med flerbostadshus. Lings
Gamla Landsvigen, den divarande vigen mellan Stockholm och Virmdo, etablerades affirer och
annan service. Etableringen av Nacka sjukhus med upptagningsomrade fran Varmdo till Tyreso 1
borjan av 1960-talet ledde till att Ektorp tillférdes flera nya arbetsplatser inom vardsektorn.
Sjukhuset byggdes ut i etapper och landstinget uppférde ocksa personalbostider och
elevbostader 1 anslutning till sjukhuset. Fler arbetsplatser tillkom i samband med att
Ektorpshemmets dlderdomshem och Ektorpskolan 6ppnade i bérjan av 1970-talet. Fler boende
och arbetsplatser skapade underlag f6r mer kommersiell service i niromradet. Under mitten av
1970-talet borjade dagens Ektorp centrum att uppforas.

Minga av byggnaderna lings Ektorpsvigen ar fritt placerade lings gatan och lings flera strickor
finns rum for gronska som bidrar till att ta ner skalan pa de hogre byggnaderna. Hir finns en
blandning av byggnader fran olika tidsepoker. Den ildre bebyggelsen dr uppford i varmrott tegel
eller ljusgul puts. Den nyare bebyggelsen bryter mot den dldre bebyggelsen bade vad giller firg
och formsprak och dr ofta uppford i kallare toner sisom obrutet vitt eller gratt.

Ektorps centrum har funktionen som lokalt centrum foér 6stra Sicklabn med handel, kontor och
service. Det dr ett utomhuscentrum med en blandning av butiker, nirservice och kontor som
utgor en moétesplats och tillhandahaller ett viktigt serviceutbud f6r Ostra Sickladn.
Centrumanliggningen bestér av tre olikformade byggnadskroppar i rédbrunt tegel och
fonsterband i1 plat. De tva lamellhusen i norr och Oster har tre respektive fem vaningar. Det lagre
ir sammanbyggt med ett kontorshus i fem vaningar. Oster om centrumanliggningen finns ett
nedganget parkeringsdick i 3 plan.
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Figur 3: Ortofoto 6ver Ektorp centrum citka 2018 (Google). De tre dominerande byggnadsvolymerna 4r markerade i
svart. Vister om centrum har marken nirmast Ektorpsrondellen star idag ett nytt fletbostadshus.

Centrumbebyggelsen med sina tidstypiskt rationella 1970-tals drag dominerar omradet.
Bebyggelsen ir formerad som ett ”U” med en 6ppning 4t séder mot Virmdévigen. Ovriga
fasader upplevs som baksidor. Befintlig bebyggelse har ett visst intresse som ett exempel pd det
rationella 1970-talets centrumanliggningar. Virmdovigen karaktiriseras av gronska och
bebyggelse som ar indragen en bra bit frin gatan. Gaturummet lings Ektorpsvigen avgrinsas av
centrumbebyggelse pa den Gstra sidan och nyare bostadsbebyggelse pa den vistra sidan. Den
befintliga gangbron 6ver Ektorpsvigen bildar tillsammans med Hilsohuset en sorts entré mot
dagens centrum. Omradet 6ster om centrumbebyggelsen och parkeringsgaraget dr obebyggt.
Omradet utgors av ett kraftigt markerat bergsparti, som i sydsluttningen mot Virmdoévigen ér
bevuxet med tall- och 16vtrad. Fran landskapssynpunkt dr berget dominerande med en
nivaskillnad pa cirka 25 meter, fran den ldgsta delen vid Ektorpsrondellen till bergsknallens
hégsta parti i den Ostra delen.

Marken som i detaljplanen foreslas f6r ny bebyggelse anvinds idag for parkering och befintliga
centrumfunktioner. Planforslaget omfattar cirka 170 nya bostider férdelat Gver cirka 15 000
kvadratmeter ljus bruttoarea. En férskola for cirka 100 barn ryms inom detaljplanen tillsammans
med cirka 700 kvadratmeter nytillkommande bruttoarea f6r lokaler. Dagens Ektorp centrum
rymmer cirka 18 500 kvadratmeter LOA (lokalarea) och nir planen dr genomférd finns utrymme
for cirka 15 000 kvadratmeter LOA. Minskningen beror till stor del pa att de skollokaler som
finns i Ektorp centrum idag och som behéver omlokaliseras. Den férekoleverksamhet som finns
pa platsen idag kan i detaljplanen rymmas i nytt lige i planomradets Gstra del.
Grundskoleverksamheterna kriver stora, funktionella ytor f6r skolgard som inte dr férenliga med
centrumandamalet i planen. Dessa skolverksamheter behéver omlokaliseras inom kommunen.
For nirvarande fors en dialog mellan byggaktoren, enheten for fastighetsforvaltning och de
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berérda verksamheterna. Lokalytan som mdjliggérs i detaljplanen bedéms vara tillricklig da det
idag finns lokaler som dr svara att fa uthyrda. Ytor for livsmedel, restauranger, kontor, handel,
vard och gym ges storre eller samma utrymme som idag. Nordost om planomradet finns en
fastighet som idag rymmer en ICA-butik. Fastigheten kommer utredas f6r centrumutveckling i en
separat detaljplan.

arkitekter). Graskrafferad yta i nordost avser framtida stadsutveckling.
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Offentliga rum och gronomraden

Naturmark

W

Teckenfirklaring
1 NVI Ektorp C |
y I Maturvirdesklass 2 - Hogt naturvirde ‘

— — . [ Maturvardesklass & - Visst naturvarde |
ﬁ T 0 Ligt neturvarde

Figur 5: Karta 6ver inventeringsomridet och avgrinsade naturvirdesobjekt samt deras naturvirdesklass. Griansen for

. L ¥

planomradet 4r markerat med en streckad linje. ProNatura maj 2020.

De storsta och mest framtridande naturvirdena i omradet ar kopplade till hillmarkstallskog med
rikliga mingder édldre trid och dod ved. Cirka 60 naturvirdestrid har identifierats. Av dessa
bedoms sex tallar vara 6ver 200 ar och dirmed na dlderskriteriet for sdrskilt skyddsvirda trad.
Flera rodlistade arter som dr kopplade till gamla tallar har identifierats; tallticka Porodaedalea pini
(NT), reliktbock Nothorina muricata (NT) och kolflarnlav Carbonicola anthracophila (NT). P
en senvuxen ek fanns dven ekticka, Fomitiporia robustus (NT). Omréadets hoga tallvirden dr
beroende av omgivande landskap och bidrar sannolikt till en fungerande spridningsbiologi fér
manga arter. Férekomsten av gamla trid i denna typ av titortsnira smaskogar dr sannolikt mycket
viktig for att uppritthélla en kontinuerlig ekologisk funktion i livsmiljéer med gammal tall pa
Sickla6n.

Bedoémningen dr att planforslaget anpassats till omradets naturvirden genom att spara
huvuddelen av naturmarksomradet i 6ster. Pa ytan direkt vister om Centrumhuset sdkerstélls att
en dldre ek ska bevaras. Ett genomforande av planforslaget kan pa sikt innebdra en ndgot storre
biologisk mangfald. En utbyggnad enligt planforslaget bedéms inte paverka de biologiska
spridningssambanden pa Sicklaon.
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Figur 6. Karta 6ver férekommande virdelement — naturvirdestrid. ProNatura maj 2020

Med naturvirdestrad avses:

e Jittetrdd (= 100 cm o)

e Grova trid — eftertridare (70-99 cm o)

e Mycket gamla trid (tall, ek, gran, bok = 200 ar, Gvriga tridslag =140 ar)

e Gamla trid — eftertridare (tall, ek, bok 150-199 ar, gran 120-199 ar, 6vriga tradslag 100 —
139 ar)

e Virdtrdd for naturvardsarter (rédlistade arter, signalarter och skyddade arter)

e Haltrid (= 40 cm o) - Botrid (trdd med uthackade bohil)

Offentliga rum

Foljande avsnitt innehaller referenser till bebeyggelseforslaget. For att forsta bendimningarna pa
de olika byggnaderna finns en forklaring i figur 18 pad sidan 26. Samtliga planbestimmelser i
plankartan dr infogade 1 kursiverad stil.

Idag finns begrinsad gronska pa torget/parkeringsytan, huvudsakligen bestiende av ett antal
mindre gatutrid och planteringskirl. Vid Centrumhusets sydvistra horn star en stérre ek som dr
vird att bevara.

Mellan Virmdovigen och Ektorp centrum loper en gronremsa med griasytor och trad 1 varierande
storlek. Triden dr rumsskapande och karaktirsskapande f6r Virmdovigen. Triden utgdr dven en
gron fond fran Ektorp centrum och utgdr sammantaget ett virdefullt gront inslag. De offentliga
rummen domineras av parkeringsytor och angéring. Direkt 6ster om Ektorp centrum finns ett
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kuperat naturomrade dir de stérsta och mest framtridande naturvirdena dr kopplade till
hillmarkstallskog med rikliga mingder édldre trid och déd ved.

Pa ett kort promenadavstand nds lekplatser vid Vistra Grisvigen och Saltingen samt Lingsjon
med bad och motionsslinga.

Planférslaget innebir att dagens stora bilparkeringar forsvinner fran marknivan vilket ger
mojligheter att skapa gator, strak och platser f6r vistelse. Planforslaget innehaller ett tydligt torg,
Ektorps torg, samt gator dir olika trafikslag samsas pa de giendes villkor. Gronremsan lings med
Virmdovigen foreslds utgora en del av en entrépark som dven forlings in i planomradet vister
om Centrumhuset. Tydliga malpunkter och strik utgdr stommen 1 planférslaget med syfte att
skapa ett Ektorp centrum med liv och rérelse under sa stor del av dygnet som mdijligt. Detta
mojligg6rs bland annat genom att en blandning av handel, bostidder och arbetsplatser/kontor
tillférs omradet. En portal genom Centrumhuset féreslas som mojliggér kontakt mellan Ektorp
centrum och den nya bebyggelsen som foreslas direkt 6ster om Centrumhuset. Detta innebir att
det kommer att finnas goda férutsittningar f6r fléden och méten.

Figur 7. Illustrationsplan hela planomradet. Sweco 2021-12-15
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Under sommarhalviret kommer planomradet kunna erbjuda mycket sol med undantag frin
norrsidan av byggnader och precis i anslutning till den mest tita vegetationen nira Virmdovigen.
For att jaimna ut temperaturen och dven kunna erbjuda platser for svalka och skugga féreslas fler
trid tillféras planomradet. Triden kommer dven vara nédvindiga fér att kunna hantera
dagvatten. Under host till var fir stora delar av planomradet relativt lite sol pa grund att solen da
star ligre. Entrén mot sydvist dr dock solbelyst aret om.

Overgripande vindanalyser av platsen visar att nigra delar av torget ir mer vindutsatta (gult i figur
8 nedan) men fungerar f6r promenad. Stora delar dr lugna nog dven for lingre vistelse (ljusgront).
Vegetation i form av trad kan sannolikt minska vindpaverkan ytterligare.

Det befintliga striket med vegetation nirmast Virmdévigen dr inte med 1 berdkningarna av
vindférhallanden, da det just nu inte dr mojligt att beridkna pa ett tillforlitligt satt. Man kan dock
anta att det redan nu bidrar till visst vindskydd under sommarhalvaret.

Figur 8. Vindanalys, Sweco 2021-12-15

I plankartan regleras marknivan genom plushdéjder pa tva stillen. Pa Ektorpsvigen vid Urbana
entrén behover tillgangligheten fran Ektorpsvagen sikerstillas. Skalet till det ér att gangbron
foreslds tas bort och en ny entré mojliggoras 1 vist. Ektorpsvigen ska ligga pa samma niva som
Urbana entrén for att kunna sikerstilla ritt hojder i detaljprojekteringen. Vissa héjder, som vid
garagenedfarten till Hybridhuset mot Hantverkarvigen, behéver detaljstuderas. Aven den
foreslagna bergskirningen pa forskolegarden, i motet med befintlig naturmark behover
detaljstuderas. I fortsatt arbete med detaljplanen behoéver det generellt sikerstillas att nya
gangbanor lings med Ektorpsvigen och Hantverkarvigen samt utemiljéer pa kvartersmark
ansluter till befintlig allmén plats pa ritt hojder. I pagiaende forstudie kommer detta hanteras 1 ett
forsta steg.
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+ 0,0 Markens hijd over angivet nollplan.

Det dr viktigt att vid framtida projektering gora aktiva val avseende belysning. En god
allminbelysning som édr funktionell och trygghetsskapande ska skapas inom planomradet.
Element som konstverk, utsmyckning, enstaka trid eller bergskirningen pa férskolegarden kan
med fordel férses med en effektbelysning.

Ektorps torg har potential att vara en offentlig plats med karaktiren av ett modernt, intimt
smastadstorg med sittplatser i bade sol och skugga. Ett antal trdd, som dven hanterar dagvatten
kan placeras pa torget. Verksamheter med uteserveringar mojliggors 1 bottenvaningarna kring
torget. Trappor och en ramp leder ned fran det nya torget till entréparken vid Varmdévigen.

Figur 10: Elevation Ektorps torg. Sweco 2021-12-15
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Fran Ektorps torgs nordéstra hérn till Centrumhusets nya avsedda portal 16per ett tydligt strak
som dven fungerar som ett mindre torg. Ytan bestar bl.a. av tridplantering i ett rutménster.
Dirav namnet “Tridtorget”. Under tridens grenverk kan mindre platser for vistelse eller lek
tillskapas.

Entréparken lings med Virmdévigen blir en gron, tydlig och offentlig entré till Ektorp centrum
fran Virmdovigen. Parken annonserar Ektorp centrum och utgor blickfang fran Virmdovagen.
Befintliga trid sparas och nya tridd planteras for att komplettera de befintliga. Parken kommer

frimst utgora en tydlig och smidig passage till och frin kringliggande malpunkter och kan bli en

bra plats att stimma triff pa. Dagvatten tas om hand i planteringar och i svagt skalformade
grasytor.

e

Figur 11: Vy mot vist fran Entréparken, Sweco 2021-12-15

Ett strak ndrmast Centrumhusets fasad limnas fri for uteserveringar eller annat. Den s6dra delen
blir en fortsittning av Entréparken. Den stora befintliga eken ska sparas. Ytan mellan eken och
straket som leder mot portiken i Centrumhuset féreslds bli en glinta av klippt gris omgérdat av
planteringar och trad.

n Eken far inte fillas, tridet ska skyddas fran skador pa stam, ritter och grenvertk.
Efter lovpriovning kan trid som utgor risk_for liv, egendom eller spridning av epidemisk
trédsjukdom fa fillas.

Utanf6r den norra delen av Centrumhuset foreslas rader av trdd i en grusyta. Lings med fasaden
samt under triden dr det mojligt att ha uteserveringar. Mot bostadsgarden vid Hantverkarhusen
ar det lampligt att staket eller ett smidesricke uppfors for att skilja pa offentligt och halvprivat.
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Figur 12 och 13: Illustrationsplan for parken vister om Centrumhuset. Norra delen till vinster samt s6dra delen till
héger, Sweco 2021-12-15

Pa den Urbana entrén mellan Hilsohuset och Hybridhuset ska bade transportbilar och minniskor
samsas. Det mojliggérs genom att det skapas en fredad zon 1 mitten av gaturummet. Pa den sédra
sidan mot Hilsohuset kan tva lastbilar passera. Ytan i mitten utgdrs av nedsinkta planteringar
med tribryggor Gver samt barridarmurar i sitth6jd. Den nedsinkta planteringen underlittar
hantering av dagvatten. Den norra sidan av gatan mot Hybridhuset utgérs av entréer och har
fokus pa giende/cyklister.

Figur 14: Illustrationsplan 6ver den Urbana entrén, ett forslag till méjlig utformning, Sweco 2021-12-15
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Den nya bebyggelsen pa Ektorpshéjden dr placerad pa ett sitt som skyddar mot buller fran
Virmdovigen och skapar forutsittningar for en tyst bostads- och férskolegard. Garden ska
utféras med bjilklag som mojligedr gronska och dagvattenhantering.

b: Terrassbjdlklag for underbyged innergard ska dimensioneras for att bara ett jorddjup om minst
0,8 meter pa minst 50% av gardsytan. Innergard ska planteras och utformas for rekreation och
dagpattenhantering.

Naturomridet kopplas samman med Ektorp centrum genom den tinkta nya portiken i
Centrumhuset och vidare genom bebyggelsen pa Ektorpshéjden via ett gangstrak. En entré till
naturomraden kommer dven att fortydligas fran Virmdévigen. En mindre promenadslinga kan
mojliggbras i naturmarken. Detta dr lampligt att tydliggora att naturomradet ar offentligt och
ndgot som alla far vistas 1 och anvinda. Varsamt placerade tilligg som balansstubbar, enklare
klitterlek och sittplatser lyfter naturomradet och gor att den upplevs omhindertagen och mer
inbjudande.

En férskola f6r cirka 100 barn foreslas 1 det nya bostadsomradet mellan Centrumhuset och
naturomradet. Forskolans gard (anvindningen Sy i plankartan) kommer delvis placeras i
naturomradet och forskolan kan gbra utflykter i naturmarken. Forskolegarde far en sammanlagd
yta pa 1500 kvm vilket ger 15 kvm férskolegird/barn. Ytorna till férskolegirden utgors av
ungefir 800 kvadratmeter ianspraktagen mark och 700 kvadratmeter idag planlos naturmark.
Girden nirmast forskolan gestaltas med planerade lekytor, vistelseytor, sittplatser, odling,
planteringar, belysning med mera. Den tinkta bergskirningen mot naturmarken kan komma att
utgora ett spannande inslag pa férskolegarden. Bullernivaerna pa forskolegarden 1 naturmarken
kan komma att bli hogre an rekommenderade nivder. Detta kan atgirdas genom en
bullerskyddsatgird for de delar som inte klarar riktvirdena. Férskolegarden niarmast forskolan
klarar med mindre atgirder godkinda nivaer. Pedagogisk verksamhet, vila samt vistelse f6r sma
barn kan dirfér med fordel hinvisas till garden vid forskolan och naturgarden ger plats at friare
lek f6r de dldre barnen. Den del av friytan som anordnas i naturmark ska bibehalla karaktiren av
naturmark och bor inte schaktas ur eller springas. For att den ska bli en funktionell yta ér det
dock limpligt att stingsla in ytan. Virdefulla trdd av ddellovtyp och tallar har i plankartan en
bestimmelse om tridfillning.

n; Adellovtrid och tallar med en stamdiameter om 0,3 meter eller stirre, mdtt 1,3 meter ver mark,
far inte fllas, samt mark ska skyddas frin skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovprivning kan tréd som utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdon fa
fallas.
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Figur 15: Illustrationsplan férskolegard, Sweco 2021-12-15

Markanvandning

Stadsplanen f6r Ektorp centrum vann laga kraft 1976 och innehaller anvindningarna centrum,
gata och parkomrade. Planforslaget mojliggdr att Ektorp centrum kan utvecklas med ytor for
motesplatser, handel, och verksamheter. Dessutom tillférs anvindningarna Bostider (B) och
Forskola (S;) som tidigare inte funnits inom centrumfastigheten. Férskole- och skolverksamhet
bedrivs inom centrumomradet idag sd anvindningen forskola bekriftar ridande innehall.

Planférslaget mojligeor f6r ett kombinerat parkerings- och bostadshus 1 sex vaningar. I detta hus
som kan uppforas 1 nordvist mojliggors ocksa anvindningen centrumindamal. Entréparken far i
plankartan beteckningen (PARK) och den naturmark som inte tidigare dr planlagd far i
planférslaget anvindningen (NATUR). Den befintliga transformatorstationen i sdder far
anvindningen Transformatorstation (E;) och befintlig gatumark i anslutning till centrumet far
anvindningen (GATA). De anvindningar som ges beteckningen Bostidder, Centrum och
Parkering och stir inom parentes ir sekundira anvindningar som genom tredimensionell
fastighetsbildning kan bli egna fastigheter. Tredimensionell fastighetsbildning ar ett mojligt satt
att 16sa fastighetsindelningen f6r Hybridhuset som innehaller flera olika anvindningar i héjdled.



Planbeskrivning Ektorp centrum 24(65)
SAMRADSHANDLING

Gata

Naturomrade

park

Kvartersmark +iep. 551235

Bostader
(B) Bostader

Centrum
Centrum

Transformatorstation

Parkering
P) Parkering
IS Fosco

Figur 16: Anvindningsbestimmelser fran plankartan. Bestimmelserna styr tillaiten markanvindning i planomradet.
Bestimmelser inom parantes avser mojliga anvindningar f6r en framtida tredimensionell fastighet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Centrumanliggningen vid Ektorp ir ett mycket bra exempel pa 1970-talets rationella modernism
med enhetligt arkitektoniskt uttryck som far variation genom vilgenomtinkta och funktionella
detaljer. Det har endast skett sma férindringar sedan byggtiden och anldggningens ursprungliga
karaktir och formsprak dr mycket vil behéllna. Skapandet av centrumanliggningen i Ektorp hor
nira samman med Nacka kommuns utveckling under 1960-70-talet. Sammantaget har
centrumanliggningen ett hogt arkitektoniskt och samhallshistoriskt virde.

Byggnaderna har vissa underhallsbehov, till exempel ar platdetaljerna i behov av ommalning.
Inf6ér underhallsatgarder ar det viktigt att tinka pa den variation som praglar de olika
byggnaderna, till exempel nir det giller firgsittning av platdetaljerna och andra byggnadsspecifika
detaljer.

Infér storre forandringar dr det viktigt att de ursprungliga arkitektoniska ambitionerna med
anldggningen respekteras bade fran kulturmiljosynpunkt och fran stadsbildssynpunkt. Den
kompletterande bostadsbebyggelsen vister om Ektorpsvigen har f6rt in nya fasadmaterial och
former i omradet. Darfor dr det viktigt centrumanlageningens karaktirsdrag inte forsvagas sa att
helhetsmiljons liasbarhet och tydligt forsvagas. Viktiga karaktdrsdrag att tinka pa ar den
ursprungliga bebyggelsestrukturen med fristaende, individuellt utformade byggnadskroppar 1
varierande héjder och U-formen som 6ppnar sig mot soder. Enhetligheten i formspraket,
fasadmaterialen och 1 andra byggnadsdetaljer ir ett annat viktigt karaktirsdrag.

Torgets utformning med separata infarter och stora parkeringsytor dr nira kopplad till idéer om
bilismen som utgangspunkt for stadsplanering. Torget har potential att utvecklas till en mer
inbjudande métesplats om parkeringsytan minskar. Den s6dervinda torg-/patkeringsyta som
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utgdr centrumets mitt skapar en programering dir centrumets funktioner vinds inat, bort fran
omgivande gator. Det dr positivt fOr torget att omges av tydliga ryggar med det bildas samtidigt
baksidor mot de omkringliggande gatorna: Virmdovigen, Ektorpsvigen och Hantverkarvigen.
Detta skapar en struktur som gor att dagens Ektorp centrum saknar tydliga entréer.

Fig 17: Till vanster, Vy 6ver Ektorp centrums insida med centrumhuset i bakgrunden. Byggnaden till vinster i bild rivs
enligt férslaget. Till héger, Hilsohuset sett frain Ektorpsvigen.

Den byggnad som inte riktigt nar upp till samma kvaliteter som de 6vriga i centrumanliggningen
ar forskolans byggnad intill Hilsohuset. Hir finns det mojlighet till utveckling. Inte heller
parkeringshuset ér oersittligt &ven om den som byggnad har manga tidstypiska karaktirsdrag.
Planforslaget bygger pa att Ektorp ska kompletteras med smaskalig bebyggelse kring fem
vaningar och att tvda dominerande volymer, Centrumhuset och Hilsohuset bevaras.
Centrumhuset, ofta kallat Nacka stadshotell fir i plankartan en varsamhetsbestimmelse som
tydliggor hur framtida dndringar kan utforas (kz). Detsamma giller f6r byggnaden som under
planarbetet fatt namnet Hilsohuset (k).

De tre kontors- och affirshusens fasader dr klidda med rédbrunt tegel. Fénstren 4r placerade i
horisontella fonsterband med utfackningar av plat som stricker sig lings med hela fasaden. Taken
ar platta vilket forstirker de kubiska och skarpt skurna formerna.

Samtidigt ir varje byggnadskropp individuellt utformad vilket skapar variation 1 den annars
storskaliga anlidggningen. Punkthuset i sydvist stir i suterrdng och dr uppbyggt av flera mindre
block som gor att besdkaren som nidrmar sig centrumet fran Ektorpsrondellen méter avtrappade
fasader i olika hojder. Mot torget har byggnaden diremot en stram, kubisk form. Fonsterbanden
ir morkgrd. Variation skapas dven genom att de tva utanpiliggande trapphusen ar klidda med
tegel i monstermurning. Pa grund av sin ursprungliga funktion dr bottenvaningarna relativt slutna.
Det ar limpligt att 6ka andelen glas i bottenvaningen for att skapa mojlighet f6r nya butikslagen i
de dldre husen.
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ki Byggnadens skarpt skurna volymer, horisontella fasaduppbyggnad, varierande takhijder, fasader
av 1ott tegel, trapphus med monstermurning samt fonsterband av plit i mirka kulorer ska
bibehallas. Underball och dndring ska utforas varsamt.

k; Byggnadens skarpt skurna volymer, horisontella fasaduppbyggnad, fasader av ritt tegel och

fonsterband av plat i mirka kulirer ska bibehallas. Underhall och andring ska utforas varsamt.

Tegelvolymen i norr och den kopplade linkbyggnaden samt gangbron rivs enligt forslaget.
Matbutiken som finns i denna byggnad kan flyttas till Hilsohuset. Centrumhuset bedéms av
fastighetsagaren ha vakanta lokaler pa sikt. Detaljplanen mojliggor darfor for att en av
byggnadens befintliga vaningsplan kan byggas om till en bostadsvaning med tillhérande
takterrass. Mojlighet att tillskapa ytterligare bostider i Centrumhuset bedéms limpligt att prova
da efterfragan pa lokaler 1 byggnaden dr begrinsad. Varsamhetsbestimmelserna ska mojliggora
férindringar pa de befintliga husens fasader men dessa ska ske med byggnadens karaktarsdrag i
atanke. For att koppla samman centrumytorna med de tillkommande bostiderna i 6st fOreslds att
en portal genom Centrumhuset far tas upp. Denna 16sning bedéms kunna forbittra tryggheten pa
gatan 6ster om Centrumhuset da det leder till att fler bes6kare befolkar gatan. I plankartan
regleras hur en sadan ombyggnation ska utféras. Huset ska heller inte férvanskas genom ett
tillskott av balkonger eller tillkommande byggnadsdelar som férindrar byggnadens takfot.

f4 En takterrass far anordnas pa byggnadens tak. Fallskydd och andra tekniska byggnadsdelar ska
uppforas med ett indrag om minst 2 meter for att bibehalla en obruten takfot.
-Portal genom byggnaden far uppforas och ska di hdlla en minsta hijd om 3 meter och bredd om
5 meter.

-Balkonger far inte uppforas.
€3 Stirsta bruttoarea ér 1600 ni’ [for bostadsandamal.

Ny bebyggelse

Genom att riva lankbygganden mot Ektorpsvagen skapas en ny entré till Ektorp Centrum.
Entrébildning i vister har under planarbetet kallats f6r den urbana entrén da den har potential att
vara en ny entré till ett framtida Gst-vistliga strak genom centrumomradet. Straket kan férlingas
mot Ektorpshéjden 1 form av en ny portal genom Centrumhuset. Portalen skapar en koppling till
den nya bebyggelsen pa Ektorpshéjden samt den kuperade naturmarken och ar dirfér en viktig
del av den nya bebyggelsestrukturen.

I norr tillkommer ett hybridhus som innehaller parkering, bostider och butikslokaler. Omradet
kompletteras ocksda med ett bostadskvarter som ang6rs via gatan dster om Centrumhuset. Detta
bostadsomrade kallas f6r Ektorpshéjden och innehaller en férskola i bottenplan och bostadshus
ovanpa. Omradet far ett nytt, bilfritt torg som omges av tva volymer med centruméindamal vinda
mot det nya torget. Centralt i omradet mojligeors ett renodlat bostadskvarter som kallas for
Hantverkarhusen.
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HyDrridhuset Hantverkathusen Ektorpshajden
Wytt tillipe med handel i botten- Mya bostadahus, Mya hoatdder, firakola och parkeringagarape.

plan, parkering och bosttider.

Centrunthuset
Befintliz bypemad med verksambheter,
Ny dppning i bottenplan mijlipzir
nytt tet-vietligt strak,

Hillsohuset Nyl lotg Torghusen
Befintlip bygemad som far ny fazad Torghuzen och Hilaohuzet definiera Tvh nya hostadzhuz med
ibottenplan mot nowr. Matboden flyttarinl Ektorp Centrume nya torg. lokaleri bottenplan.

Figur 18: Illustration 6ver foéreslagen utveckling av Ektorp centrum. Den urbana entrén innebir syns till vinster i bild
och utgér del av ett strik genom nya Ektorp centrum. Centrumomridets entrér redovisas genom rosa pilar,
verksamheter i bottenplan ir rodfirgade i fasaderna och gréna ytor och kopplingar redovisas i grona nyanser. (Utopia
arkitekter)

Den arkitektoniska idén for den nya bebyggelsen ir att vara lekfullt tilligg som pratar med den
ursprungliga centrumbebyggelsen. Detta astadskommer forslaget genom variation i takfall och
karaktirfulla gavlar. Langa fasadavsnitt bryts upp genom tydliga volymforkjutningar inom
kvarteret. Byggnaderna ska placeras for att skapa tydliga strik och riktningar och
bostadskvarteren himtar sin inspiration fran den omgivande trihusbebyggelsen i Ektorp.
Taklandskapet ska bidra till variation och en ligre skala genom en kombination av platta- och
lutande tak. Dagens centrum har en bebyggelse med liten variation i material. Trd kan bidra att
skapa ett tilldgg till tegelvolymerna och foreslas som fasad- och stommaterial for tva av kvarteren.
Torghusen ska relatera i material till de befintliga tegelhusen och utformas darfor helt i tegel och
med plattak.
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Hushojder

Den tillkommande bebyggelsen ér kring fem vaningar. Merparten av den nya bebyggelsen ska
utformas med lutande fasader (vinklade tak) samt platta tak. Till det ska husen utformas med
takvinklar som drar ner takfoten. Detta innebar att flera av de nya husen fir en takfot kring fyra
vaningar men kan inredas med fem bostadsvaningar. Detta gestaltningsgrepp med lutande fasader
och platta tak dr en avvagning mellan att fi en tillrickligt god exploateringsekonomi och att
anpassa husen till en skala kring fem vaningar.

I plankartan har bebyggelsen bestimmelser om hégsta tillitna nockhéjd. De hus som féreslas
bevaras fir bestimmelser som rymmer de befintliga volymerna. Torghusen tillats vara fyra
vaningar upp till nock. Ektorpshéjden fir en nagot hogre siluett och tillats vara sex till atta
vaningar héga. Detta kvarter relaterar till Centrumhuset och lamellhusen lings Uggelvigen som
har liknande nockhojder. Hantverkarhusen tillats vara fem till sex vaningar héga.

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan.

Hagsta nockhdjd i meter.

Volymhanteringen f6r Hybridhuset dr inspirerad av Halsohuset och bestar 1 att den bastanta
volymen bryts upp genom indrag och varierande nockhéjder. Detta hus tillats vara uppbrutet
med varierande hojder om tre till sex vaningar. Pa andra sidan Ektorpsvigen ar befintlig
bebyggelse fem till atta vaningar héga och forslaget bidrar till att Ektorpsvigen far ett tydligare
definierat gaturum med battre kopplingar i Ost-vastlig riktning.

Placering och siktlinjer

Omvandlingen av Ektorp Centrum bestar av tva huvudsakliga delar; det urbana och det gréna.
Dessa tva pusselbitar ar olika i karaktir och kompletterar vandra for att skapa ett livfullt och
gront centrumomrade. Den urbana pusselbiten bestir av Hybridhuset, Halsohuset och det nya
torget. Denna del av planen idr stram och skapar tydliga stadsrum och fléden. Funktioner som
parkering och inlastning till matbutiken hanteras i den urbana pusselbiten. Den gréna pusselbiten
ar en forlangning av den befintliga gronskan lings med Virmd6vigen, vidare norrut mot
Hantverkarvigen. Den grona kil som bildas vister om Centrumhuset hanterar de tva befintliga
riktningarna i stadsstrukturen och bidrar med gronska och mansklig skala.

Husens placering styrs 1 huvudsak genom sa kallad prickmark som innebir att marken inte far
bebyggas. De ytor som i planforslaget ska vara tillgangliga for allmidnheten har belagts med
prickmark. Dessa ytor innefattar torgytor, vigar och viktiga kopplingar som inte far bebyggas.
Bostadsgardar och en del av torgytan har sa kallad korsmark som maojliggor fOr att
komplementbyggnader med en angiven hojd far uppforas. Korsmarken far underbyggas och
syftet med korsmarken dr inte att hindra det.
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|_ . __: Marken far inte forses med byggnad.
F+ A .
Lt Endast komplementbygonad far placeras.
Centrumfunktioner

Syftet med detaljplanen ir att skapa ett livfullt centrumomrade. Ett sitt att astadkomma detta ar
genom aktiva bottenvaningar framfor offentliga platser. Husen vid det nya torget samt
Hybridhuset far darfor bestimmelser som styr innehallet i bottenvaningarna. Verksamhetslokaler
tor centrumandamal ska finnas i Hybridhusets fasad mot séder samt Torghusens fasader som
vetter mot torget. Torghusen (ei7 och eis) respektive Hybridhuset (eis) ska utgoras av
bottenvaningar for centrumindamal.
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Figur 19: Plan 6ver nya Ektorp centrum. Offentliga verksamheter och butiksligen redovisas i rosa och bostidder i gratt.
Matbutiken ges i férslaget nya lokaler i den sydvistra byggnaden. (Utopia arkitekter)

€3 Byggnadens bottenvining ska utgoras av centrumdéndanidl.
er Byggnadens bottenvining mot soder ska ntgiras av centrumdndanmil.
e Byggnadens bottenvining mot véister ska utgoras av centrumdéndaniil.

Ektorps torg

De nya Torghusen tillsammans med det befintliga Hilsohuset definierar ett nytt torg. Torget
annonserar sig mot Virmdovigen och skapar en métesplats som ramas in av bade den befintliga
bebyggelsen och de nya Torghusen. Méjligheten att aterbruka teglet fran den bebyggelse som rivs
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kan vara att sitt att stirka platsens identitet. Volymhanteringen med en ldgre takfot mot det nya
torget skapar en karaktirsfull form och torget kan utformas med ett par intima rum och sittytor
for allmidnheten i ett soligt sdderldge. Den liga hushéjden bidrar till en intim skala mot torget och
torget kan tillgingligeras for alla Nackas invanare genom en ramp i séder. Materialvalet i
Torghusen ska i huvudsak vara tegel och plat. Plattak forstirker en mojlig asymmetrisk

gavelform.
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Figur 20: Fasader som redovisar torghusen som innehaller bostdder och butikslokaler i bottenplan. Den dvre vyn
redovisar husen fran séder och den nedre fran norr. (Utopia arkitekter)

Tegelomfattningar runt fonster och glaspartier ska utformas med sirskild arkitektonisk omsorg.
Bottenviningen ska gestaltas med en omsorgsfull detaljering och variation i tegelférbanden kan
bidra till ett omhindertaget intryck. Torghusen ska utformas med omsorg om detaljer. Det
lutande taket mot torget kan utformas med takkupor och den 6vre vaningen mot torget ska
gestaltas med indragna balkonger. Utkragande balkonger ska placeras pa gavlarna. Bostadsentréer
och gemensamma funktioner placeras pa motsatt sida om husen sett fran torget.

£ Byggnadens fasad ska i huvudsak utforas i tegel och med plattak. Bottenvaningen mot torget ska i
huvudsak vara uppglasad och utformas med sarskild arkitektonisk omsorg.
-Takkupor far vara maximalt 3 meter breda. Takkupors sammanlagda fasadlingd far nppta
maxcimalt 2/ 3 av takets lingd. Takkupor fir inte byggas ihop. Takfoten ska vara obruten och
synlig.
-Balkonger ska uppfiras med indrag och far inte kraga ut over omgivande allmanna ytor,
undantaget husens gavlar som fir ha utkragande balkonger med en minsta fribijd pa 3,5 meter
och ett storsta diup om 1,5 meter
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Figur 21: Illustration éver mdjlig utformning av nya Ektorps torg. (Utopia arkitekter, Visualisering av Objektiv-])

Byggnaderna vid torget kan utféras med ett brutet tak som rymmer takkupor och en del av taket
tillats vara platt. Utformningen av husen styrs genom en tilliten takvinkel som avgér hur stor del
av taket som far vara platt, respektive lutande. Detta innebir att husen inte kan uppféras med helt
platta tak. Gavelformen i illustrationsbilderna dr assymetrisk. Det kan vara ett mojligt grepp for
att skapa en spinnande husform i detta viktiga lige.

€5 Stirsta sammaniagda byggnadsarea dr 100 n’ fir komplementbyggnad

[ Takvinkeln ska vara minst 60 grader och higst 70 grader. Del av tak ska vara platt, dock inte
mer dn 67 Yo av byggnadens bredd. Se illustrationsbild

% L9

TORGHUSEN TORGHUSEN
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Figur 22: Illustration 6ver tilliten takvinkel for Torghusen till vinster. Takplan som redovisar tinkt del av taket som
ska vara platt respektive lutande till hoger. Férslaget dr utformat enligt bilderna men detaljplanen erbjuder en
flexibilitet for tilliten takvinkel som redovisas i réd streckad linje. (Utopia arkitekter)

Hybridhuset

Hybridhusets innehall kan besta av parkering, bostider och centrumindamal i form av
verksamhetslokaler. Anvindningarna som tillats regleras genom exploateringsbestimmelser som
styr hur huset kan besta av flera fastigheter, sa kallade tredimensionella fastigheter som avgrinsas
av hojdbestimmelser. Vaning minus ett till vaning tre kan innehalla parkering,
bostadskomplement, trapphus och verksamhetslokaler. Vining fyra till sex kan rymma bostider
med en tillhorande bostadsgird som anldggs ovanpa bjilklag till parkeringsdelen.

s Stirsta sammanlagda byggnadsarea ir 15 7’ fir komplementbyggnader.

€3 Utdver angiven nockhijd far komplementbyggnad och utrymningstrappa uppforas pa bostadsgard
med en higsta nockhijd om 3,5 meter.

€ (B) galler mellan +31,2 och +37,1 meter dver angivet nollplan.

€ (C) géiller mellan +31,2 och 37,1 meter dver angivet nollplan.

% (B) giller mellan +40.9 och +53.5 meter dver angivet nollplan.

£ Byggnadens parkeringsdel ska ha rundade horn. Gdller ¢ bostadsanvindning. Den sodra fasaden

ska utformas med sdrskild arkitektonisk omsorg.
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Figur 23: Sektion genom Hybridhuset och kringliggande gaturum. Planforslaget mojligg6r f6r fyra garagevaningar,
varav en under mark. Huset rymmer ocksa bostider och lokaler som skapar en aktiv fasad mot det nya urbana straket.
(Utopia arkitekter)
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Hantverkarhusen

Planforslaget mojliggor for ett renodlat bostadskvarter, Hantverkarhusen. Detta kvarter foreslas
uppforas som ett trikvarter med bade stomme och fasader i trd dir ett mojligt gestaltningsgrepp
ar en samtida tolkning av Ektorps hantverkarvillor. Kvarteret bestir av tva punkthus och tre
lamellhus. Volymerna dr nitta och ska utformas med en sammanhallen materialsittning i tra.

fi Fasad och tak ska vara i samma material, i huvudsak tra. Platt tak far vara i annat material.
Utskjutande byggnadsdelar, till exempel takkupor och balkonger, far inte forekomma pa taket.

Valet av fristiende volymer med gronska mellan byggnaderna har anpassats for att passa Ektorps
befintliga bebyggelse. De fem fristiende volymerna ger forutsittning for ligenheter med fénster i
flera riktningar och siktlinjer mellan husen. Volymhanteringen med lag takfot och vinklade
fasader skapar en tydlig silhuett f6r Hantverkarhusen och bidrar till att skapa ett utmirkande
taklandskap och halla nere skalan inom kvarteret och mot angrinsande offentliga platser. For att
ytterligare forstirka silhuetten klis tak och fasad 1 samma material och stérre utskjutande
volymer, till exempel takkupor undviks i de vinklade fasaderna. Husens takvinklar ska vara mellan
55 och 65 grader. Det betyder att husen ska uppféras med ett brutet tak. Dessutom ska en del av
taket vara platt.

HANTVERKARHUSEN HANTVERKARHUSEN
HUSTYP 1 HUSTYP 2
76 %
&
= R
&
&
HANTVYERKARHUSEN HANTVERKARHUSEN
HUSTYP 1 HUSTYP 2

Figur 24: Illustration 6ver tilliten takvinkel och takplan som redovisar tinkt del av tak som ska vara platt
respektive lutande for for Hantverkarhusen. Forslaget dr utformat enligt sektionsbilderna men detaljplanen erbjuder en
flexibiletet for tilliten takvinkel. Flexibiliteten redovisas i rod streckad linje. (Utopia arkitekter)

e Takvinkeln ska vara minst 55 grader och higst 65 grader. Del av taket ska vara platt, dock
inte mer an 46 %o av bygenadens bredd. Se fignr 24.
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en Takvinkeln ska vara minst 55 grader och higst 65 grader. Del av taket ska vara platt, dock
inte mer dr 76% av byggnadens bredd i varje riktning. Se fignr 24.
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Figur 25: Fasadritning som redovisar Hantverkarhusen (Utopia arkitekter)

For kvarteret Hantverkarhusen foreslas tva hustyper. Bada hustyperna ir punkthus med ett
gemensamt trapphus. Den ena varianter tillats fa en byggnadsarea om 260 kvadratmeter och har
ett langsmalt avtryck pa marken. Den andra hustypen tillits fa en byggnadsarea om 210
kvadratmeter och har ett rektangulért avtryck pa marken.

e Storsta byggnadsarea ar 260 nr’.
e Storsta bygenadsarea ar 210 nr’.

Komplementbyggnader till en stérsta sammanlagda byggnadsarea om 75 kvadratmeter med en
nockhojd om 3,5 meter far uppféras pa bostadsgarden.

e Stirsta sammanlagda byggnadsarea ir 75 ni’ for komplementbyggnader
€ Higsta nockhdjd dr 3,5 meter for komplementbygenad utiver angiven nockhijd
Ektorpshojden

Oster om centrum méjliggérs ett bostadskvarter som ocksa rymmer forskola och
parkeringsgarage. Kvarteret ersitter dagens parkeringsgarage som rivs. Kvarteret Ektorpshéjden
bestir fem bostadsvolymer med framtridande siluett, markerad bottenvining och lag takfot.
Husen dr nagot hégre dn Ovrig ny bebyggelse och foéreslas vara 6-8 vaningar hoga, matt fran gatan
oster om Centrumhuset. Hojderna relaterar till Centrumhusets tak och bebyggelsen lings
Ugglvigen. Entréer till bostider och foérskolan kan markeras med tydliga entéerpartier och en
definierad bottenvaning. Kvarteret ska ha fasad och tak i trd men det platta taket far utformas i
andra mer limpliga takmaterial. Variation och ett intryck av att husen ér cirka fem vaningar hoga
ska astadkommas genom variation i riktning av takfall och forskjutningar i plan. Det dr viktigt att
volymerna som placeras nirmast i detta kvarter férhaller sig Centrumhuset.
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Kvarteret dr utformat for att ge liv at gatan genom att forskolan lokaliseras till i bottenvaningen.
Entréer for bostider kan uppforas mot gatan i den man det ar mojlighet och ligenheterna ger fler
blickar pa gatan som idag upplevs som otrygg. Férskolan ska uppforas i 1-2 vaningar och entréer
kan anordnas bade fran gatan och garden. Forskolans lokaler bér utformas for att aktivera
gaturummet, tex genom entréer mot gatan eller en aktiv fasad med tilltagna fénster som gor
verksamheten synlig. Gatan kan breddas for att rymma dubbelsidig trottoar och en

tradplantering.
€19 Byggnadens bottenvaning och vaning 1 ska utgoras av forskola.
€ Byggnadens bottenvaning ska utgoras av forskola.

e

Figur 26: Bilden visar en méjlig utformning av bebyggelse bakom Centrumhuset. Kvarteret Ektorpshéjden ersitter det
parkeringsgarage som finns pa platsen idag. (Utopia arkitekter)

en Takvinkeln ska vara minst 55 grader och higst 65 grader. Del av taket ska vara platt, dock
inte mer dn 77 Yo av byggnadens bredd i varje rikining. Se figur 27.

en Takvinkeln ska vara minst 55 grader och higst 65 grader. Del av taket ska vara platt, dock
inte mer an 81 % av byggnadens bredd i varye riktning. Se figur 27.
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Figur 27: Illustration 6ver tilliten takvinkel och takplan som redovisar tinkt del av tak som ska vara platt
respektive lutande for kvarteret Ektorpshéjden. Forslaget 4r utformat enligt sektionsbilderna men detaljplanen erbjuder

en flexibiletet for tillaten takvinkel. Flexibiliteten redovisas i r6d streckad linje. (Utopia arkitekter)

— - . LS e - o
Figur 28: Diagram som redovisar forslaget fran nordvist. Den bebyggelse som moéjliggérs i detaljplanen har firgsatta

— =/ - >

fasader. Befintlig bebyggelse redovisas som vita volymer. (Utopia arkitekter)

Hojd pa gardsytor och indrag som rymmer uteplatser styrs i detaljplanen genom nockhdéjder. For
kvarteret finns bestimmelser om tilliten nockhdjd relativt angivet nollplan om + 33.5 - + 59
meter.

e Storsta sammanlagda byggnadsarea ir 50 m* f6r komplementbyggnader

es Hégsta nockhdjd dr 3,5 meter f6r komplementbyggnad utéver angiven nockhéjd
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Figur 29: Sektion genom Centrumhuset som syns till vinster i bilden. Sektion redovisar ocksa kvarteret Ektorpshdjden
som rymmer férskola mot gatan, parkering i 1 och '2-plan med en underbyggd planterbar gard. (Utopia arkitekter)

Solstudie

Under var- och héstdagjimningen som pa norra halvklotet infaller i mars respektive september ar
dag och natt ungefir lika linga. Sommarsolstanden dr tillfallet da det dr som ljusast i var del av
virlden och infaller i juni.

Forslaget bedoms ha en mycket liten paverkan pa solférhallanden for kringliggande bebyggelse da
avstandet till grannfastigheterna ar relativt stora. Forslaget bestar av fyra viktiga allménna ytor
som behéver goda solforhallanden. Dessa dr: nya urbana entrén, entréparken, torget och ytan
vaster om Centrumhuset. Den nya urbana entrén far under var och host skuggiga forhéllanden
men bittre forutsittningar under sommarmanaderna. Den del i férslaget dir solférhallanden
bed6ms vara av storst vikt ar torget. Torget ar placerat mot séder for att bidra till solinstralning
och bedéms fa mycket goda solférhéallanden under hela aret. Entréparken och ytan vister om
Centrumhuset far viss skuggning under var och hést men bedéms fungera bra som vistelseytor
pa grund av de goda solférhallandena. De nya bostiderna i Torghusen och Hybridhuset bedéms
fa godkant ljusa gardar och uteplatser. Ektorpshdjdens bostads- och foérskolegard bedéms kunna
fa goda ljusférhallanden under sommarhalvaret men endast viss instralning under var och host.
Hantverkarhusen far liten solinstralning pa gardarna under var och hést men da solen stir hogre
under sommaren ges battre ljustérhillanden pa gardarna. Bedomningen ar att planomradets nya
offentliga platser och nya bostadsgardar kan fa tillrickligt goda solférhallanden.
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Figur 30: Solstudie som redovisar var- och héstdagjamningen vid fyra tider pa dygnet hégst upp i bild. De nedre fyra
bilderna visar sommarsolstandet i juni vid fyra tillfillen pa dagen, klockan 9, 12, 15 och 18.

Det kan forekomma hoga temperaturer i dagens centrum pa grund av att stor del av fastigheten
ar hardgjord och saknar gronska. For att astadkomma en sidnkning av den generella temperaturen
i omradet, vid till exempel en virmebolja, behovs gronska. Utemiljon ska dirfér utformas med en
stor del vaxtlighet sé att platsen inte fortsatt blir en instingd virmed. Planférslaget mojligedr for
flera nya platser dir tridplanteringarna och gronska ryms.

Teknisk infrastruktur

For att f6rsorja den nya bebyggelsen behdvs ombyggnad av den tekniska infrastrukturen vilket
beskrivs utforligare nedan.

Gator och trafik

Planomradet har en mycket god tillgang till kollektivtrafik idag med ett flertal busslinjer lings
med Virmddévigen, men dven lings med Ektorpsvigen. Det finns gang- och cykelstrik i
planomradets nirhet lings Virmdovigen och Ektorpsvigen. Det finns dven en breddad trottoar
pa Hantverkarvigens norra sida. Fran centrumet finns en férbindelse via en gangbro 6ver
Ektorpsvigen till en anslutande gangvig som stricker sig upp mot Nacka sjukhus.

En férindring som planforslaget medfér dr att den linkbyggnad som gangbron ver
Ektorpsvigen utgar ifran kommer att rivas tillsammans med gangbron. Bedomningen som gjorts
ar att gangbron har dalig tillgdnglighet eftersom en trappa, alternativt hiss, behover anvindas f6r
att komma ned till markplan. Gangbron har ocksa bedémits ha ett relativt lagt utnyttjande, men
anvinds av tex forskoleklasser som vill ta sig planskilt 6ver Ektorpsvigen.

Avvigningen dr att en ny urban entré, som kan tillskapas i vast-6stlig riktning mellan Hybridhuset
och Hilsohuset, ger bade bittre tillginglighet och en bittre och livfullare stadsmilj6. Den
negativa konsekvensen att en planskild gangvig 6ver Ektorpsvigen tas bort bedoms vara
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begrinsad. Alternativ gangkoppling mot Nacka sjukhus finns redan via befintliga gator och
trottoarer. Ett nytt 6vergangsstille lings Ektorpsvigen utreds under planarbetet.

Ambitionen med planforslaget f6r Ektorp centrum ir att ha tydliga gangstrak och siktlinjer f6r
orientering. Det nya centrumstriket fran Ektorpsvigen ska utgora en axel i 6st-vastlig riktning,
via en ny portal i Centrumhuset, till de Ostra bostadskvarteren 1 Ektorpshéjden. Hir ska en tydlig
siktlinje finnas genom portalen som ger en tydlig orienterbarhet och férbittrad tillgainglighet i
centrumet. Fran Ektorpsrondellen och Virmddévigen finns gangstrak mot den nya
torgbildningen. Gangstraket som angor till torget i riktningen sydvist-norddst fortsitter mellan
torghusen och pa sa sitt finns en siktlinje och maojlighet till passage diremellan.

Gangstrak

Huvudrorelse personbil

mm) Huvudrorelse nyttotrafik

Figur 31: Fléden som genererar nya rorelser i forslaget. Ljusbla avser gédng, mellanbla avser personbilstrafik och
morkbla avser leveranser och annan nyttotrafik. (Utopia arkitekter)

En kvartersgata planeras oster om Hantverkarhusen och Torghusen 1 nord-sydlig riktning som
fortsitter runt s6dra gaveln pa Centrumhuset till att ansluta kvartersgatan vid det Ostra
bostadskvarteret, Ektorpshoéjden. Kvartersgatan vid Ektorpshéjden planeras ha dubbelriktad
trafik. Kvartersgatan 6ster om Hantverkarhusen och Torghusen planeras ocksa f6r dubbelriktad
trafik. Denna kvartersgata planeras dock att ha avsmalnade partier dir bara ett fordon kan passera
at gangen. Det dr en atgird som reducerar hastighet och héjer trafiksikerheten for framfor allt
gaende.
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Figur 32: Illustration 6ver moéjlig utformning av den urbana entrén. Siluetten fran trihuskvarteret Hantverkarhusen
syns mitt emellan volymerna Hilsohuset och Hybridhuset. (Utopia arkitekter, Visualisering Objektiv-])

Den nya urbana entrén mellan Hybridhuset och Hilsohuset kommer ha flera funktioner. For att
mojliggora dagligvaruhandel i Hilsohuset har olika 16sningar for varutransporter studerats.
Planforslaget innebir att en mataffir kan inrymmas i markplan i Halsohuset vilket r positivt for
centrumet. Varutransporter kan ges inlastning lings med Halsohusets norra sida, vilket innebir
att varutransporter kommer dela gaturum med gangstraket. Gaturummet ska ges en tydlig
utformning sa att funktionen for varuintag och varutransporter lings med fasaden kan avskiljas
som en avgrinsad zon. Lingsgdende i gaturummet ska en dagvattenanliggning kunna integreras
med sittmoblering. Detta definierar gaturummet med tva delar. Varutransporter aker efter
lossning pa lokalgatan 6ster om Hybridhuset till Hantverkarvigen. Den urbana entrén ar
enkelriktad for varutransporterna som svinger in frain Ektorpsvigen.

Parkering

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska foljas. Kommunens parkeringstal dr
dynamiska och flexibla vilket innebdr att parkeringsbehovet kan férindras under projektets gang,
exempelvis om forhallandet mellan stora och sma ligenheter férindras. En avstimning av
parkeringstal gors i bygglovsskedet.
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Teknisk forsorjning

Omradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, och ér anslutet
till dessa nit. Befintlig bebyggelse ir ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit. Nacka
vatten- och avfall AB (NVOA) har bedomt att kapacitet finns att f6rsorja tillkommande
bebyggelse i planomradet. Anslutningspunkt for spillvatten finns vid Entréparken. Inom
kvartersmark kommer ett nytt ledningsnit byggas upp. Eventuell omliggning av befintliga
ledningar inom allmin platsmark utreds inom planarbetet.

Nacka vatten och avfall AB ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av det allminna
dagvattenitet. Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.
Fastighetsigaren ansvarar for att dagvatten fran kvartersmark omhindertas enligt Nacka
kommuns dagvattenstrategi och anvisningar for dagvattenhantering. Nacka kommun ansvarar for
dagvatten fran allman plats, inkluderat siker avledning vid extremregn.

Fjarrvirme finns redan i centrum. Leverantor ar Stockholm Exergi AB.

Elnitet pa Sicklaon dgs av Nacka Energi AB. I samband med detaljplanens genomférande
kommer elnitet behéva byggas ut med nya ledningsstrak. I detaljplanens sydvistra del foreslas ett
E-omrade f6r den befintliga nitstationen.

Avfallshantering

Uppstillningsplats sopbil
3 Miljo- och avfallsrum

Figur 33: Principer kring mojlig sophantering som utgdrs av sortering i soprum eller i bottentémmande kassun pa
kvartersmark. (Utopia arkitekter)

Hushallsavfall och hushallsnira sortering av forpackningar och tidningar kan hanteras i
traditionella miljérum i respektive byggnad och himtning bedéms kunna ske med angéring fran
planerade lokalgator och torg. Aven markférlagd kasun for hushallsavfall kan vara aktuellt i ett av
bostadskvarteren, vilket anordnas pa kvartersmark.
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Storningar och risker

Planforslaget innebir risker och storningar avseende trafik- och verksamhetsbuller samt
markféroreningar for nya bostider och pedagogiska ytor vilket beskrivs utforligare nedan.
Trafik6kningen som planen medfér bedéms inte paverka bullernivaerna for befintliga bostader
nimndvirt. Riktvirdena for buller under byggfasen bedéms kunna innehallas om de mest
bullrande arbetena planeras sa att de inte pagar under lingre perioder och endast under dagtid.
Det finns tva skyddsrum inom planomridet och dessa inryms i byggnader som férslas kunna
bevaras.

Buller

Trafikbuller for bostdder

En bullerutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen (Tyréns 2021). Utredningen
visar att det finns utmaningar i att klara riktlinjer f6r bade trafikbuller vid fasad och f6r uteplatser.
Bebyggelsen ska planeras sa att gillande riktvirden for bostidder efterfoljs, vilket framgar av
plankartan.

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ¢ dverskrids. Ddr sa inte dr maijligt ska
minst halften av bostadsrummen i varje bostad ha hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70
ABA maximal ljudniva vid fasad kI 22.00-06.00 (frifiltsvéirden).

- bostéider upp till 35 kvadratmeter far hogst 65 dBA ekvivalent [judniva vid fasad (frifiltsvérden).

- [iudnivan vid minst en uteplats i ansiutning till bostider inte overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva. Maximal
Yudniva om 70 dBA far dverskridas med higst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00 — 22.00.

Bullerberikningarna visar att fasader i anslutning till Virmd&vigen far ekvivalenta ljudnivaer som
overskrider riktvirdet 60 dBA. Detsamma giller f6r Hybridhuset. Intill Ektorpsvigen far fasader
ekvivalenta ljudnivéer upp till 68 dBA vilket dven 6verskrider riktvardet f6r smaldgenheter. I
Ovrigt far resterande byggnader fasadnivaer om hogst 60 dBA vilket innebir att dessa innehaller
gillande riktvirden.
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Figur 34: Ekvivalent ljudniva for trafikbuller. (Tyréns)

Byggnaderna intill Virmd6vigen behéver utformas med planlésningar med genomgaende
ligenheter dir minst hilften av bostadsrummen 4r vinda mot en fasad med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Mindre ligenheter om hogst 35 kvadratmeter
kan placeras mot fasader med ekvivalenta ljudnivier mellan 60 dBA och 65 dBA vilket méjliggor
att 6vriga ligenheter istillet kan planeras fritt. Planférslaget bedéms ge méjligheter att anordna
bostider som klarar riktvirdena for trafikbuller.

Buller pé girdar och uteplatser ska inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent- och 70 dBA maximal
ljudniva. Inom planomradet finns tva storre ytor som klarar dessa riktvirden. Dessa aterfinns i
mitten av planomradet och i Ostra delen dir de tre byggnaderna mot Virmdovigen fungerar
avskirmande mot trafikbullret och bildar en yta i ljudskugga. Méjligheten att innehalla maximala
ljudnivaer foljer samma utbredning som ekvivalenta ljudnivan. Gemensamma uteplatser bor
placeras inom dessa ytor. Planforslaget bedoms ge mojligheter att anordna skyddade uteplatser
som klarar riktvirdena for trafikbuller. Torghusen far bullernivaer 6ver riktvirdena for
uteplats/gird och behover dirfor en bullerskyddad uteplats, forslagsvis notr om husen dir
nivaerna ar som lagst.

Verksamhetsbuller

For att klara riktvirdet forutsitts det att buller fran nirliggande verksamheter (Centrumhusets
takflaktar och inlastningen vid Halsohuset) atgirdas vid killan sa att ljudnivder enligt
Naturvardsverkets zon A klaras. I plankartan finns en bestimmelse som styr att bebyggelsen ska
utformas med hinsyn till verksamhetsbuller och ligfrekvent buller.
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Bostiider ska utformas avseende verksambetsbuller och yttre installationer sa att:

- Samtliga bostadsrum far hogst 50 dBA ekvivalent [judniva dagtid (06:00-18:00) (frifaltsvérde) vid
bostadsbyggnadens fasad eller om sa inte dr mdijlighet higst 60 dBA ekvivalent [judniva om minst hilften av
boningsrummen i varje bostad har hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad dagtid samt ha tillgang till en
privat eller gemensam tyst uteplats som upppyller 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvérde).

- Samtliga bostadsrum i en bostad far higst 45 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvérde) kvallstid (18:00-22:00)
och helg vid bostadsfasad eller som sa inte dr mijligt higst 55 dBA ekvivalent [judniva kvéllstid och helg vid fasad
samt ha tillgang till en privat eller gemensam tyst uteplats som uppfyller 50 dBA ekvivalent [judniva och 70 dBA
maximal ljudniva (frifiltsvirde).

- Samtliga bostadsrum i en bostad far higst 45 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvérde) natt (22:00-06:00) vid

bostadsfasad eller om sa inte dr mijligt higst 50 dBA ekvivalent ljudniva om minst hilften av bostadsrummen i
varje bostad far 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid fasad samt hatillgang till en privat eller gemensam tyst
uteplats som uppfyller 50 dBA ekvivalent [judniva och 70 dBA maximal ljudniva (frifiltsvérde).

Centrumhusets tak ar utrustat med flera ljudliga fliktar av dldre modell. For kvarteret
Ektorpshojden i Ost ar det endast riktvardena f6r Zon B f6r dag- och kvillstid som innehalls.
Diirfér beh6vs atgarder for att sinka bullret fran takanordningarna pa Centrumhuset. En tinkbar
atgard dr att ersitta anordningarna med nyare, tystare modeller. Zon A innebir att 45 dBA

ekvivalent ljudniva (kvills- och nattetid) accepteras. Med ovan nimnda édtgirder bedoms detta

vara mojligt.

<= &4
40 =« = 45
L0 « <= 5]
50 « «= 55
55 « = i
60 < <= 5
65 < M -- 0
70 < [ -- +s

e 75 -
Flgur 35 Ekvivalenta ljudnivaer fran takanordningar (MP1, MP2, etc.) pa Centrumhuset. Planerade bostider pa
Ektorpshdjden nar inte riktvirdena

Lastplatsen som planeras med angéring i Hilshusets norra fasad bedéms vara en killa till
poteniellt verksamhetsbuller. Hybridhuset i nordvist innehaller i férslaget bostider och uppfyller
inte kraven f6r Zon A dagtid. Zon B innehalls om ligenheterna utformas med minst halften av
bostadsrummen mot ljuddampad sida. Lagenheternas utformning vad giller trafikbuller
sammanfaller med verksamhetsbullret. Detta medfor alltsa att riktvirdena bor innehallas dven for
verksamhetsbullret.
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Pedagogisk verksamhet

Bullerutredningen visar att det finns en yta lingst i vist pa forskolegardens yta dir 50 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids. Atgirder krivs for att n4 riktvirden for den anlagda
forskolegarden i figur 36. Maximala ljudnivder innehalls 6ver hela ytan. Plankartan har utformats
med en generell bestimmelse om buller f6r pedagogiska miljéer. Den huvudsakliga
utomhuspedagogiken och verksamheten for de sma barnen kan bedrivas pa denna del av garden.
Naturgirden kan behéva utformas med bullerplank mot Virmdovigen.

Forskolegarden ska utformas sa att:

- [indnivan fran spar- och vagtrafik pa delar av forskolegdrden avsedda for lek, vila och pedagogisk verksambet
inte overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva, riknat som drsmedeldygn. Maximal ljudniva far inte dverskrida 70
dBA.

- [iudnivan fran spar- och vagtrafik pa dvriga vistelseytor inom forskolegarden inte dverskrider 55 dBA ekvivalent
Yudniva. Maximal [judniva om 70 dBA for dessa ytor fir inte dverskridas mer dn 5 ganger per maxtimme under
ett drsmedeldygn under den tid da forskolegarden nyttjas.

- [iudnivan fran installationer och verksambetsbuller pa delar av forskolegarden avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksambet inte overskrider 50 dBA ekvivalent iudniva.

—

Figur 36: Ftﬁskolegérden i kvarteret Ektorpshﬁjdel; i planomradets Ostra del far fora héga ekvivalenta ljudnivaer pa en
mindre del av garden. Atgirder krivs for att na riktvirden fér den anlagda férskolegarden i bilden.

Bullernivder pa torget

Bullernivaerna pa torget uppgar utan skirmning till cirka 60 dB ekvivalent. De mest utsatta
delarna av torget i séder har hogst bullernivaer, kring 64 dBA ekvivalent. Om en skirmning i
form av ett plank, skirmande byggnadsdel eller en mur som mater 1,5 meter fran torgnivan
genomfors uppnar i princip hela torget ekvivalenta nivaer under 60 dBA.
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Figur 37: Ekvivalenta bullernivier pa torget med skidrmning till vinster och utan skdrmning till héger. Gul firg innebir
att nivan 60 dBA innehalls.

Malbilden f6r hur torget ska upplevas ur bullersynpunkt 4r som en befolkad och livlig plats med
moijlighet till normala samtal. Eftersom placeringen av torget ligger i s6derlige mot Virmdovigen
sa dr visst buller ofrinkommligt. Som jamférelse kan bullernivaerna f6r Mariatorget pa
S6dermalm i Stockholm fungera som en referens. Platsen upplevas som trivsam for vistelse, men
ocksa som livlig och ljudlig. Mariatorget har ekvivalenta nivder mellan 55-65 dBA (fig x), fransett
ytan nirmast Hornsgatan. Ett mojligt riktvirde f6r Ektorps torg dr en nivd av maximalt 60 dBA
ekvivalentniva. Detta dr en niva som kan limpa sig vil for en offentlig plats dir man tolerar en
viss niva av buller men dir det dnda gar att fOra ett samtal pa en normal niva. Enligt
bullerriktvirden ska en tyst uteplats ha 50 dBA ekvivalent niva. Detta bedéms som for skarpt for
det framtida torget sa i planarbetet har en bedémning pa 60 dBA anvints som ett rimligare
ekvivalent virde.

LAeq
<40 dBA
40-45 dBA
4550 dBA
50-55 dBA
5560 dBA

60-65 dBA

Iy o5-70d8A
I 7075484
I 75482
- ; L
Figur 38: Bullernivaer pa Mariatorget, pa S6dermalm i Stockholm. Nivaerna fungerar som en referens for upplevelsen
av buller fran en plats som manga har besékt. (Stockholm stads bullerkarta 2022)
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Figur 39: Bullernivaer pa Mariatorget, pa S6dermalm i Stockholm 4r héga nirmast Hornsgatan men minskar till cirka
60 dBA ekvivalent nirmare torgets mitt. Platsen 4r omgirdad av gronska vilket kan paverka upplevelsen av buller.

For att nd maximalt 60 dBA pa de viktiga ytorna dir uteserveringar och butiksentrér sannolikt
kommer uppforas kan en skirmande byggnadsdel, eller en vil gestaltat skirm eller mur uppforas i
ett material som tillater solinstralning, helt eller delvis. Losningen behéver utformas sa att
utblickar fran torget samt goda solférhallande bibehalls. Bullernivaer pa torgytor for servering
och andra torgfunktioner om 60 dBA ekvivalent ljudniva ar ett bra riktvirde fOr att dessa ytor ska
upplevas som trivsamma. Ovriga torgytor sisom gradinger, trappor, ramper etc. kan halla en
ekvivalent ljudniva pa pa cirka 65 dBA utan att trivseln bedéms paverkas negativt. Specifika
bullernivaer for allmén plats kan inte regleras 1 en detaljplan.

Farligt gods

I planomradets nirhet finns inga utpekade transportleder for farligt gods, varken primaira eller
sekundira. Fran planomradets norra grins ir det cirka 500 meter lings Ektorpsvigen till
Virmdoleden, vig 222, som dr primir transportled for farligt gods. Det dr den nirmaste beligna
transportleden for farligt gods. Avstandet dr betryggande och bedoms innebira att en
riskbedémning inte beh&éver genomféras.

Markens egenskaper

Som underlag till detaljplanen finns utredningar f6r geoteknik och markmiljé som utforts av
Ramboll 2021. Hela planomradet dr sedan tidigare utfyllt med fyllnadsjord som vilar pa lera eller
direkt pa friktionsjord ovan berg. Fyllnadsmassor varierar mellan 1 — 3 m under markytan.
Nordost om planomréadet har det funnits verksamheter som kan ha orsakat spridning av
féroreningar till planomradet.
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Topografi

Marknivaerna inom kvartersmark varierar fran ca +26 till +34 meter 6ver havet. De hogsta
marknivaerna finns i planomradets kuperade del i 6st och i den norra delen lings
Hantverkarvigen. Den lidgsta marknivan finns i planomradets vistra del, i Entréparken. Generellt
sluttar marken i planomradet ocksa mot séder.

Stabilitetsforhallanden

Marken i omradet dr fast och generellt bedoms inga stabilitetsproblem féreligga inom
planomradet. Detta ska alltid verifieras vid schaktning som medf6r nivaskillnader 6ver tva meter,
detta blir aktuellt f6r bebyggelsen lings Hantverkarvigen.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har gjorts. Utredningen visar att marken pa
fastigheten sannolik ér férorenad (Figur x). Féroreningarna kan komma béade fran
fyllnadsmassorna och verksamheter utanfor planomradet. I tvd av fyra ytliga prover (0—1,0 m
under markytan) férekommer halter 6ver riktvirdet f6r KM, alifater>C16-35, PAH-H och krom.
Grundvattenprov pa omradet visar pa laga-mattligt forh6jda halter av metaller, samt halter av
hogfluorerade amnen PFOS som 6verstiger SGI:s prelimindra riktvirde och PFASsummall som
overstiger Livsmedelsverkets grinsvirde for dricksvatten.
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Figur 40: Provtagningspunkter (gult/gront) utforda inom miljoundersékningen, 2021. Provtagningspunkter i gult
overskridet riktvirdet f6r KM, provtagningspunkter i gront underskrider KM.

I plankartan regleras att marken behover saneras innan bygglov far ges for anvindning som
kraver sanering till kinslig markanvindning.
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Fortsatt utredningsarbete

I granskningsskedet krivs kompletterande faltundersékningar for att avgéra omfattningen av
bergschakt och omriden med palning. Detta studeras nirmare i den férstudie som kommunen
och byggaktoren samarbetar kring. Forstudien bildggs som planhandling nir detaljplanen ska
granskas. Grundlaggning och spontning mot vig kan bli akutellt f6r bebyggelsen som angransar
till Virmdoviagen i s6der samt Hantverkarvigen i norr.

Till nista planskede, granskningsskedet, ska utforligare undersékningar redovisas.
Undersokningarna ska redovisa om risker avseende exponering for féroreningar 1 jord eller
grundvatten férekommer, samt eventuella atgirdsforslag. Utover detta maste
dagvattenlosningarna; som vixtbiddar, dagvattendammar och infiltrationsytor anpassas till
spridningsrisken avseende markféroreningarna. Inom omradet behéver flera grundvattenror
installeras. Grundvattennivaerna varier mycket mellan st och vist vilket tyder pa en vattendelare
inom omradet.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Forutsdttningar

Planomradet bestar 6vervigande av urberg samt fyllning (SGU 2021). Genomslipplighetskartan
(SGU 2021, fig 41) visar att omradet for fyllnadsmassor uppskattas har hog infiltrationskapacitet
och urberg medelh6g.
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Figur 41: Utdrag fran SGUs genomslipplighetskarta for fastigheten. Bildkilla: SGU 2021.

Enligt VISS ligger Ektrop centrum inom det topografiska avrinningsomradet f6r Skurusundet.
Skurusundet har mattlig ekolgisk status och uppnar inte god kemiskt status. Det topografiska
avrinningsomradet f6r lokalomradet runt Ektorp centrum uppskattats till en yta pa ca 4,25 ha och
har en utslappspunkt strax sydvist om Ektorp centrum, avrinningsomradets grins visas med rod
linje nedan. Vid kraftiga regn bidrar den gula ytan till ytavrinning 6ver aktuell fastighet. Vid regn
under det dimensionerande regnet avvattnas den gula ytan till dagvattenledning i
Hantverkarviagen och ett teknisk delavrinningsomrade uppstar. Gult skrafferat omradet ér ca 0,8
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ha och gront skrafferad omradet ca 3,45 ha. Gronmarkerat omrdade avvattnas med
dagvattenledning lings Ektorpsvigen och parkomridet séderut.

Figur 42: Till vinster: Det naturliga avrinningsomradet markeras med r6d linje och det tekniska med skrafferad gul och
gron yta. Bildkilla: Google Earth och kartmaterial WSP. Till hoger: Skyfallssimulering som visar problem pa ett par
platser i dagens Ektorp centrum.

I den dagvattentutredning som WSP tagit fram 2021 har man studerat centruomradet och
planforslaget utifran potentiella skyfall. I utredningen framgar att befintlig bebyggelse skir av ett
skyfallsstrak och att vatten blir stiende lings husviggar och lagpunkter. De omraden som idag
bedéms ha problem vid skyfall dr lamellbyggnaden i norr (C3, fig x) ddr markern sluttar kraftigt
nedat till en ang6ring- och lastyta. Hilsohusets innergard (C1, fix x) riskerar ocksa vattensamling
vid skyfall. Dessutom ansamlas vatten lings vigen 6ster om Centrumhuset vid skyfall. Fér det
befintliga parkeringshuset i planens 6stra hérn uppstar ett instingt omrade med vatten som
avrinner fran naturmarken 6ster om fastigheten. Denna information ger underlag for de 16sningar
som kravs for att sikra planomradet mot skyfallsproblematik efter detaljplanens genomfdrande.
Den kommunala parkmarken i sédra delen av planomradet limpar sig vil som yta for
skyfallshantering:

Planforslaget

Vid en jimforelse mellan befintligt och framtida lige kan man konstatera att dagvattenflédet
minskar utan klimatfaktor och f6rblir detsamma med klimatfaktor. Enligt Nacka kommuns
dagvattenpolicy ska 10 millimeter per kvadratmeter reducerad yta férdréjas. Detta giller dven om
framtida fléden delvis minskar efter ombyggnad. I plankartan giller bestimmelsen nedan for all
kvartersmark inom planomradet.

Rvartersmarken ska utformas med véxthiddar som klarar fordrijning av de forsta 10 mm regn frin hardgorda

Ytor.
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De principlosningar som foreslas 1 dagvattenutredningen ska genomforas av fastighetsagaren och

regleras i detalj i exploateringsavtalet som fastighetsdgaren tecknar med kommunen. I

entréparken och pa torgytan vister om Centrumhuset féreslis oversvaimningsytor som sikrar

planomradet mot skyfall. En 6versvimningsyta eller skyfallspark dr en yta som sinks ner nagot

jamfort med omkringliggande mark och anlidggs for att jimna ut fléden och undvika skador pa
bebyggelse vid kraftig nederbord. Det dr viktigt vid hojdsittning av marken att man mojliggor f6r
fria vattenvigar sa att avrinningsviagar blidas vid ett skyfall och pé sa vis undviker att vatten leds

in eller samlas nira infarter till garagenedfart eller lings byggnader.
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Figur 43: De dagvattenlésningar som féreslas f6r detaljplanen 4r 6versvimmningsytor, svackdiken, skelettjordar,

linjeavvattning, vixtbaddar och grona tak (WSP).

For att undvika 6versvimning i 6stra delen av planomradet foreslas avskirande svackdiken.

Dessa har som primir uppgift att bidra till tréghet 1 avrinningen samt hantera extremfléden vid

skyfall.

Pa gatan bakom Centrumhuset foreslas skelettjordar med tridd anliggas for att hantera
vigdagvattnet. Skelettjordar har som syfte att skapa bra férutsittningar for trad att vixa i
hardgjorda ytor och bidrar till att hantera dagvattenfléden.
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For Hybridhuset, dar hojdsittningen dr komplex krivs nagon form av linjeavvattning eller
vallning. Garagenedfarter under mark brukar vara en kinslig del i ett bebyggelseforslag vilket gor
hojdsittningen viktigt. Detta for att kallarplanet inte ska 6versvimmas. Nagon form av vallning
samt linjeavvattning foreslds som kan hindra dagvatten frin att tringa ner i killare/garage for
nedfarter till hybridhuset och parkeringsgaraget under kvarteret Ektorpshéjden.

Inom bostadskvarterens gardar och i de offentliga utemiljéerna forelsas vaxtbaddar for att
hantera dagvatten. Vixtbiddarna kommer att utsittas for savil torra som blota perioder vilket
stiller krav pa vixtjord och vixtval. Bidden forses med briddavlopp samt tit konstruktion mot
eventuellt narliggande byggnader. Vixtbiddar kan f6rdréja det dagvatten som samlas 1
lagpunkten invid Hilsohusets vastra fasad. For att sikra Hilsohuset vid skyfall krivs ocksa
atgirder for innergiarden som kan byggas igen eller forses med vixtbaddar som hanterar skyfall.
Tinkbara 16sningar ir att innergarden byggs igen med tak eller forses med vaxtbaddar som kan
hantera dagvattenfléden som uppkommer vid 100-arsregn.

For Hybridhuset foreslas cirka 40 % av takkonstruktionen kunna ha gront tak. Grona tak bedoms
kunna magasinera mellan 50 och 75 procent av arsnederbérden. Den volym som magasineras
kommer dock i huvudsak fran relativt sma, men manga regntillfillen. Grona tak stiller dock
hogre krav pa underliggande konstruktion. Taken kriver dven viss skotsel for att funktionen ska
kunna vidmakthallas 6ver tid. Pa vinterhalvaret nir temperaturen gar under noll blir dven det
grona takets formaga att magasinera och rena dagvatten begrinsad. Grona tak stéller krav pa
konstruktionen gillande bjilklagens dimensionering.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens genomférande bedoms minska flédet av utgiende dagvatten (fransett
klimatfaktorn) vilket betyder att belastningen pa dagvattennitet minskar i och med ombyggnaden
aven utan fordrojning. Fordrojningskravet om 10 mm per kvadratmeter reducerad yta kvarligger
anda och i dagvattenutredningen foreslas fordréjning 1 grona tak, nedsankta vixtbiaddar och
skelettjord samt en kombinerad skyfall- och dagvattenatgird 1 en nedsinkt yta i entréparken.
Framtida fastighetsindelning blir avgérande f6r dagvattenhanteringen. Féroreningsmodellering i
dagvattenutredningen visar att belastningen till recipient minskar efter utbyggnad men halter av
fosfor, kvive, bly, koppar, kadmium, zink, suspenderat material (ss) och olja 6verskrider
riktvirden om ingen rening skapas. Med foreslagna f6rdrojnings- och reningsanliggningar
hamnar samtliga utgdende virden under riktvirdena. Eftersom planférslaget innebér en minskad
tororeningsbelastning i avrinnande dagvatten gors bedomningen att planen inte kommer att
paverka moijligheten att na kvalitetskraven for recipienten.
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Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad 2:a kvartalet 2022
Granskning 1:a kvartalet 2023
Antagande 1 kommunfullmiktige 4:e kvartalet 2023
Laga kraft tidigast* 1:a kvartalet 2024

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomférande

Exploateringsavtal ska ingas mellan kommunen och fastighetsigaren i samband med
detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt planforslaget
kan ske efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Fastighetsbildning kan se ske nir
detaljplanen har vunnit laga kraft. Innan beviljande av bygglov ska fastihetsbildning vara
genomford dir sa erfordras.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Den valda
genomforandetiden motiveras av att stora delar av detaljplanen kan genomféras under fem ar.

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for anliggande samt drift och underhall
av det omrade som den allmidnna platsen avser. Vad som i detaljplanen ér allman plats framgar av
plankartan. Kommunen ar huvudman for allmin plats inom detaljplanen. Detta omfattar natur-
och parkmark samt gatumark dir kommunen ansvarar f6r drift och skotsel. Det dr ytor som i
huvudsak ligger i ytterkant av planomradet som trottoarer mot Ektorpsvigen och
Hantverkarvigen och parkmarken mot Virmdévigen.
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De delar av centrum som ar allmint tillgéingliga som torget, den urbana entrén och lokalgatorna
ar kvartersmark dgd av centrumagaren. Inom dessa ytor ir centrumigaren huvudman f6r drift
och skétsel.

Kommunen bedémer att det dr lampligt att centrumets gator och torg dr kvartersmark pa samma
sitt som idag. De avsedda offentliga ytorna i centrumet kommer vara tillgéngligt med flera vil
anpassade anslutningar in till centrumet fran allmén plats. Centrumets utformning och
placeringen av bebyggelsen innebir att allmanheten tillats att passera och vistas inom de
offentliga ytorna. De delar som férvintas fa en privat karaktir dr bostadsgardar for
Hantverkarhusen och Ektorpshéjden. Ett viktigt skal till att centrumets offentliga ytor,
exempelvis torget, inte foreslas som allmin plats ar att en centrumigare bedéms ha ett lingsiktigt
starkt intresse av att tillgingliggdra centrumet for allmanheten och de handelslokaler som finns
inom centrumet. Historiskt i Ektorp har det visat sig fungera vil med allminna ytor forvaltad av
en centrumigare. Risken for att allminheten skulle kunna utestingas fran torget eller andra
offentliga ytor bedoms darfor vara lite. Det dr ocksa en forel att skétsel och drift av
centrumomradet inte delas mellan kommunen och en annan huvudman.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmdnna anldggningar

Kommunen ar huvudman f6r allmén plats. Det innebir att kommunen ansvarar f6r utbyggnad
och framtida drift och underhall av allmin plats inom planomradet. I detta projket utfér och
bekostar fastighetsidgaren utbyggnad av allmin plats.

Vatten och spillvatten

Nacka vatten och avfall ir huvudman f6r drift och underhalla av vatten- och spillvattensytemet.
Exploatoren bekostar nya ledningar vid behov eller omférliggning av ledningar som krivs for att
detaljplanen ska kunna genomforas. Det aligger ocksa exploatéren att bygga ut vatten- och
spillvattenledningar. Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och
spillvatten.

Dagvatten

De principlosningar som foreslas 1 dagvattenutredningen ska genomforas av fastighetsagaren och
regleras i detalj i exploateringsavtalet. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av dagvatten- och
skyfallslésningar pa allmin plats och kvartersmark men Nacka vatten- och avfall ansvarar for
drift av vattenlosningar och ledningar pa allmin plats. Planomradet ingér i verksamhetsomrade
for dagvatten.

Elforsorjning, telendt och fiberndt
Nacka Energi Ab dr nitigare i omradet. Nytt ledningsnit inom kvartersmarken kommer krivas
for den nya bebyggelsen.
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Skanova och Stokab har ledningsnit for tele respektive fiber 1 anslutning till planomradet.

Fjdrrvdarme
Stockholm Exergi ansvarar for fjirrvirmenitet i omradet. Atgirder fér anslutning av planerad
bebyggelse till fjarrvirmenitet kommer kravas.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark och for att sikerstilla och inga
erforderliga avtal och 6verenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och
avlopp, fjarrvirme, el, tele eller motsvarande som behover ingis.

For de fastighetsagare som far en utokad byggritt i detaljplanen dr det viktigt att tinka pa att flera
atgirder kriver lov och tillstind, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Principéveresnkommelse

En principoverenskommelse avses tecknas mellan kommunen och fastighetsdgaren i ett tidigt
skede. Principéverenskommelsen reglerar bland annat huvudprinciper och férutsittningar for
genomforandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

For genomférandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna exploateringsavtal.

Ett exploateringsavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och en
fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtalet ska vara
undertecknat innan detaljplanen antas. I exploteringsavtalet tydliggdrs bland annat kostnader for
planens genomforande, utbyggnad av allminna anldggningar och att fastighetsigaren ska stilla en
ekonomisk sakerhet till kommunen.

Overenskommelse om fastighetsreglering
En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir mark ska 6verféras mellan
fastigheter och bildggs ansékan om fastighetsreglering till Lantmateriet.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Planomradet ir redan anslutet till kommunalt ledningsnit f6r vatten och avlopp. Ny bebyggelse
ska anslutas till nitet i enlighet med anvisningar frain Nacka vatten och avfall AB.
Anslutningspunkt f6r centrumet finns 1 soder i grins mot parkmarken.
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Dagvatten

De principlosningar som féreslas i dagvattenutredningen ska genomféras av fastighetsigaren och
regleras i detalj i exploateringsavtalet. Detaljplanens genomférande bedoms minska flédet av
utgaende dagvatten (fransett klimatfaktorn) vilket betyder att belastningen pa dagvattennatet
minskar i och med ombyggnaden dven utan f6rdréjning. Fordrojningskravet om 10 mm per
kvadratmeter reducerad yta kvarligger inda och i dagvattenutredningen foreslas fordréjning 1
grona tak, nedsiankta vixtbaddar och skelettjord samt en kombinerad skyfall- och dagvattenatgird
1 en nedsankt yta i entréparken. Framtida fastighetsindelning blir avgérande for
dagvattenhanteringen.

Vintervighallning

Vintervighallning pa kvartersmark och allmin plats hanteras sa langt som moijligt med lokala
upplag av sno i exempelvis mobleringszoner. Frigan kommer studeras vidare under fortsatt
planering och projektering.

El, tele och fiber
Séder om Halsohuset finns idag en elnitsstation. Denna elnitstation planeras kunna ligga kvar i
planférslaget och ges ett E-omrade.

Viarme

Fjarrvirme finns i niromradet.

Avfall

Avfallshantering sker f6r bostidder 1 miljérum eller markforlagd kasun pa kvartersmark. Lokaler
kommer hantera avfall via miljérum, eller direkt fran lokalerna, som nas via lokalgatorna.
Principerna for avfallshantering bedéms genomférbara.

Sadrskild hinsyn under byggnadstiden

Omradet kommer byggas ut etappvis. Samordning kommer kriavas inom centrumfastigheten. Det
ar dven troligt att samordning kan krivas med utbyggnad av handel och bostider pa fastigheten
Sickladn 73:116 som dr en pagaende planliggning och ingar 1 stadsbyggnadsprojektet.

Fastighetsridttsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behover
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen ér dock inte bindande f6r
lantmiéterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforriattningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra moijliga atgarder att vidta for att genomféra en viss del av planen.



Planbeskrivning Ektorp centrum 57(65)
SAMRADSHANDLING

Den mark som utgor allmén plats och inte dr kommunigd ska genom fastighetsreglering
overforas till kommmunigd fastighet. Viss del av fastighetsigarens fastighet Sicklaén 354:1 som
utgor allmin plats natur respektive gata behover 6verforas till den kommunagda fastigheten
Sicklatn 40:14.

Viss kvartersmark (tillskottsmark) behéver 6verforas fran de kommunigda fastigheterna Sicklaon
40:14 respektive Sickladn 73:92 till fastighetsigarens fastighet Sickladn 354:1.

Detaljplanen méjliggor f6r tredimensionell fastighetsbildning genom speciella
exploateringsbestimmelser f6r Hybridhuset. Parkering, centrumiandamal och bostider kan
tillskapas egna fastigheter genom att anvandningarna i plankartan ar avgrinsade 1 h6jdled. Exakta
ligen for bjalklag 1 konstruktionenen behéver avgoras och studeras niarmare innan detaljplanen
kan antas.

I planomradets 6stra del behover fastighetsgrinserna utredas nirmare eftersom
fastighetsgrinsens ursrpung ar en avsondring. En fastighetsutredning ar bestilld infor
granskningen.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Servitut kan bildas genom lantmateriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsidgare (avtalsservitut).

Fastigheten Sickaladn 354:1 inom planomradet belastas av servitut for vag till f6rman for
Sickladn 73:116. Vidare ir fastigheten Sicklaén 354:1 harskande fastighet till servitut f6r vag pa
fastigheten 73:116.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanlidggning ér en anlidggning som idr gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanlaggning prévas vid forrittning av
lantmaterimyndigheten med stod av anlaggningslagen. I beslutet (sd kallat anliggningsbeslut) om
att inritta en gemensamhetsanligening framgar vad som ingar i anliggningen (till exempel en vig
eller en brunn).

I plankartan finns en bestimmelse som foreskriver en gemensamhetsanliggning f6r gatan runt
Centrumhuset. Centrumhusets versksamheter, férskolan och de nya bostiderna pa
Ektorpshojden kan dra nytta av en sadan gemansamhetsanliggning.

g1 Markreservat for gemensambetsanliggning.

En samfillighetsférening kan bildas f6r forvaltning av en eller flera gemensamhetsanliggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den eller de

anldgeningar som beskrivs i anldggningsbeslutet.
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Om det inte bildas en samfillighetsf6rening sker forvaltningen av gemensamhetsanliggningen
genom sa kallad deldgarférvaltning, vilket innebar att alla deltagare i gemensamhetsanliggningen
maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Ledningsrdtter

En ledningsritt innebir en rattighet for ledningshavaren att vidta de dtgiarder som behovs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet
av en ledningsritt prévas vid forrittning av lantmiéterimyndigheten med stod av
ledningsrittslagen.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Viardedkningar
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas vardeokningar uppkomma f6r

tillkommande byggritter inom planomradet, tillkommande byggritter ligger inom en och samma
fastighet, Sickladn 354:1.

Inlésen och ersittning

Riktlinjer for exploateringsavtal finns 1 Nacka kommuns program f6r markanvindning.
Kvartersmark som behover 6verféras fran kommunen till fastighetsidgaren overlats till
marknadsmassig ersdttning.

Ersittning for den mark som ska 6verforas mellan kommunen och fastighetsagaren avses regleras
i kommande avtal (6verenskommelse om fastighetsreglering/exploaterignsavtal).

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar f6r utbyggnad
och framtida drift och underhall av allmin plats inom planomradet. I detta projekt utfér och
bekostar fastighetsidgaren utbyggnad av allmin plats.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av vatten- och spillvattenanldggningar
Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for utbyggnad och samtliga kostnader gallande
vatten- och spillvattenanliggningar. Fran férbindelspunkt ansvarar Nacka vatten och avfall AB.
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Kostnad for dagvattenhantering

Nacka vatten och avfall AB ansvarar f6r upprittande av férbindelsepunkt f6r dagvatten och
avledning dirifran. Nacka vatten och avfall AB tar bara emot dagvatten enligt riktlinjerna i
Allminna bestimmelser VA (ABVA Svenskt vatten).

Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran kvartersmark.
Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten frin allmin plats.

For drift och underhall av dagvattenmagasin inom kvartersmark svarar fastighetsiagaren. Nacka
kommun har drift- och underhallsansvar f6r dagvattenanlidggningar inom allmin plats.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele- och fiberndt (samt ev fjdrrvdrme)
Respektive ledningsdragande bolag ansvarar f6r kostnader for drift och underhall av de allmdnna
ledningsniten. Kostnader for nyanlidggning/omligening av ledningar regleras mellan
fastighetsagaren och ledningsbolagen.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrdttningskostnader

Fastighetsigaren bekostar erforderlig fastighetsbildning f6r genomférande av detaljplanen.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstdnd och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor. For detaljplanen giller tva avvikande
lovtoérfaranden som specificeras 1 plankartan:

Marklov kréips dven for fiallning av adellivtrad och tallar med en stamdiameter om 0.3 meter eller storre, mitt 1.3
mieter dver mark, inom omrdde markerat n; och 1.

Bygglov far inte ges for andrad markanvindning forran tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godkdnt
anmdlan om avhjilpandedtgdrder avseende markfororeningar.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka Vatten och
avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.
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Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planen innebar ett effektivt markutnyttjande av ett ianspraktaget centrumomrade som omvandlas
till titare stadsmiljo for arbetsplatser, bostader, handel och service. Detaljplanen innebir positiva
konsekvenser vad giller rening av dagvatten, och dirmed dven positiva konsekvenser for
Skurusundets vattenkvalitet. Planen innebar att eventuellt férorenad mark hanteras och atgirdas
tor att uppfylla kraven for foreslagen markanvindning, vilket ar positivt for grundvatten,
recipient och f6r miljé och hilsa generellt.

Vigtrafikbuller bedoms kunna hanteras med bebyggelsens utformning och anpassningar av
planlosningar. Bullerutredningen visar dock att det gar att klara riktvirden f6r bullernivaer, men
vidare utredningar beh6vs for bebyggelsens detaljutformning. Forutsattningar ges for att skirma
av trafikbuller sa att torget far en ligre bullernivier om sa bedéms limpligt. Detaljplanen innebar
inte ndgon negativ paverkan fér omgivande bebyggelse vad giller buller. Vid byggskedet dr det
dock troligt med stérningar f6r omgivningen.

Vad giller lokalklimat innebir detaljplanen méjlighet att utforma stadsmiljon med trad,
planteringar och skuggningar sd att hdga temperaturer kan hanteras bittre 4n i dagens asfalterade
och solexponerade situation. Detaljplanen innebir en viss negativ konsekvens for kulturmiljon i
och med foreslagen rivning av en del av befintlig centrumbebyggelse.

En utforligare sammanstillning av miljokonsekvenserna finns i en separat miljoredovisningen
som utgdr underlag till detaljplanen.

Mal for hallbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hillbarhetsarbete som aterspeglas i planens utformning.
Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer f6r héallbart
bygeande. De dtgirder/indikatorer som ir aktuella for projektet ar féljande.

o Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser. Detaljplanen har utformats f6r
att mota dagens behov av ett lokalt centrum. Den mojliggor for verksamheter, bostiader
och en rad motesplatser i publika utemiljéer. Torget utformas som en smaskaligt offentlig
plats for moten och handel. Av historisk tradition dr manga av kommunens lokala
centrum privatigda och har under ling tid forvaltats av en och samma akt6r. Planen ar ett
samarbete med byggakt6ren Balder och bygger pa deras vilja att fortsatt forvalta
centrumet och tillskapa nya platser f6r Nackabor att motas. Kopplingarna inom
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centrumomradet utformas for att battre knyta samman Ektorp med omkringliggande
omraden. Parkeringen flyttas in 1 ett parkeringshus for att skapa fler ytor f6r handel och
motesplatser utomhus. Syftet med detaljplanen ar att skapa ett titare centrum med en
storre blandning av anvindning som ar positiva for att skapa ett tryggt centrum.

®  Dagpatten som renas och infiltreras. Detaljplanen bedoms inte bidra till att ndgra
milj6kvalitetsnormer for dagvatten 6verskrids. Skyfall hanteras genom bittre avledning
fran riskomraden till ytor som kan hantera storre mingder dagvatten.

o Hallbart resande. Nirheten till tit kollektivtrafik dr ett argument for att komplettera Ektorp
centrum med bostider. Entréparken bebyggs inte for att i framtiden kunna fungera som
en uppgang for en eventuell framtida tunnelbana. Fran de befintliga héllplatserna i soder
skapas en tydlig entré till centrumet i form av en gangvig som leder mot det nya torget.

o En levande kulturmiljo. Ektorp centrum har en tydlig arkitektonisk ambition. Detta har
beaktas i planarbete bade fran kulturmiljésynpunkt och fran stadsbildssynpunkt. Viktiga
karaktirsdrag som fingas upp i férslaget dr den ursprungliga bebyggelsestrukturen med
en U-form som Oppnar sig mot soder samt fasadmaterialet tegel f6r centrumbyggnader
och bearbetade trifasader for bostider. Ny bebyggelse kan utformas med aterbrukat tegel
fran de byggnader som rivs. Skalan pa ny bebyggelse relaterar till den dominerande skalan
om fem vaningar. Husen som féreslds bevaras har i plankartan varsamhetsbestimmelser
for att framtida ombyggation. Andringar ska géras varsamt och i samklang med husens
karaktirsdrag. Planférslaget mojliggor att bottenvaningarna i de befintliga husen kan
glasas upp for att mojliggdra f6r nya butikslagen.

Sociala konsekvenser

Ektorp centrum har ett stort upptagningsomrade med nirboende som beséker platsen dagligen
eller 1 speciella drenden. Centrumomvandlingen bedéms fa en positiv effekt f6r boende 1
omradet. Skolorna pa platsen behover omlokaliseras, fransett forskolan. Det ar viktigt att dessa
verksamheter kan hitta limpliga lokaler pa annat hall i niromradet. Centrumet bedoms bli mer
levande och befolkat under storre delen av dygnets timmar som en f6ljd av de bostider som
foreslas. Det nya torget har potential att inrymma verksamheter som idag inte finns pa platsen.

Trygghet och brottsférebyggande atgiarder

Trygghet och sikerhet dr viktiga fragor i hela omradet och ambitionen med planforslaget dr att
skapa ett Ektorp centrum som ar levande och tryggt. Det gors bland annat genom att integrera
bostader i centrumet samt genom att ha kvallsoppna funktioner i bottenvaningarna. Pa vissa ytor
samsas olika trafikslag och fléden vilket kan vara trygghetsskapande. I huvudsak sker livet mellan
husen pa de giendes premisser.

Ektorp centrum ar idag ett bilpraglat omrade dir de gaende till storsta del ar nedprioriterade. Det
finns manga baksidor som upplevs otrygga och det ir otydligt hur man ska réra sig genom
omradet. Planférslaget innebdr att en mix av bostider och verksamheter mojliggors. Det gor att
omradet befolkas under dygnets alla timmar och en kénsla av social kontroll kan skapas.
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Planforslaget innebir att det blir enkelt och tydligt att orientera sig i omradet. De offentliga
ytorna gors 6verblickbara samt avgransade pa ett tydligt sitt och flera nya siktstrak skapas. De
planerade bostadsgirdarna blir smd men med en tydlig struktur som kan ge de boende en kinsla
av kontroll. Den nya portalen genom Centrumhuset bidrar till att 6ka flédet av ménniskor till
gatan och bostadsomradet 6ster i planomradet, vilket i sin tur forbéttrar den upplevda tryggheten.

Kvartersgatan Oster om Centrumhuset kantas av byggnadens sockelvining med fa fonster pa ena
sidan och ny bostadsbebyggelse med forskola i bottenvaningen pa andra sidan. Det finns risk att
gatan kommer att upplevas otrygg under kvillar och helger nir foérskolan inte dr 6ppen. Detta
behover vigas in nir bebyggelsen och de offentliga rummen studeras vidare infor
genomforandet. Generellt dr det viktigt att vid framtida projektering gora aktiva val avseende
siktlinjer, belysning, vegetation och annan detaljutformning for att 6ka kinslan av trygghet.

Som en del i framtagandet av detaljplanen har trygghetsfrigor utvirderats och analyserats séirskilt
1 en trygghetskonsekvensanalys. Dar bedoms planférslaget som helhet fungera vil fran ett
trygghetsperspektiv.

Planférslaget innebdr sammantaget en mycket stor forbéttring ur ett trygghets- och
tillganglighetsperspektiv samt dirmed dven ur ett brottsférebygegande perspektiv och bedéms ge
stora positiva konsekvenser for framtida boende, verksamma, narboende och besokare.

Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir att barn och ungas mojligheter till lek och rekreation Skar till £6ljd av de
utemiljoer som planeras. Ektorps torg, Tradtorget samt Centrala parken erbjuder alla lekfulla
funktioner samt for dldre barn manga mojligheter att triffas och hinga pa. Alla utemiljoer i
planomradet kommer att vara utformade med fokus pa gang och cykel. Motorfordon tillats till
stor del men da enbart pa giaendes villkor. Barn och unga kommer dirmed utan att begriansas av
motortrafik kunna rora sig inom planomradet. Barn och unga kommer generellt att ha nira till
parker samt gronomraden och kunna ta sig dit sjilva. Cirka 300 meter fran planomradet finns en
lekpark vid Vistra grasvigen. I direkt anslutning till planomradet direkt 6ster om det finns
naturmark som kan utgora lek- och vistelseyta for aldre barn och ungdomar. En mindre del av
denna naturmark tas iansprak for forskolegard. Det innebir att fri naturmark f6r spontan lek for
barn minskar nagot.

Detaljplanen har inte utformats for att rymma all befintlig skolverksamhet som finns pa platsen
idag. Idag finns verksamheter f6r barn i grundskoleilder och f6r gymansieungdomar med
speciella behov. Stadsbyggnadsprojektets syfte ar att erbjuda ytor f6r centrumindamal och
skolverksamhet som kriver stor yta for gardar har darfor inte kunnat passas in i den nya
strukturen. Det betyder att den grundskoleverksamhet som finns pa platsen idag behover
omlokaliseras inom kommunen. Fastighetsdgaren, verksamhetsutévaren och kommunens
utbildningsenhet f6r samtal om skolfragan.



Planbeskrivning Ektorp centrum 63(65)
SAMRADSHANDLING

Pa det stora hela bedoms planomradet innebira stora positiva konsekvenser fo6r barn och unga
jamfort med dagens miljo.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetetet 1 Ektorp har pagatt under ling tid men planprocessen har avbrutits. Pa grund av
detta bedoms kommunen ga med ett underskott f6r planarbetet. Fastighetsagaren utfor och
bekostar utbyggnad av allmin plats, det vill siga parkmark och nya trottoarer lings delar av
Ektorpsviagen och Hantverkarvigen. En forstudie pagar for att utreda erforderliga atgarder pa
allmin plats. Forstudien forvintas vara klar under varen 2022.

Kommunen ansvarar f6r och bekostar drift och underhall av allmin plats. Drift- och
underhallskostnaderna férvintas inte 6ka pa nagot nimnvirt sitt dd inga nya allmanna
anlageningar tillkommer. Entréparken far dock till viss del en dndrad gestaltning
(investeringskostnaden for parken ingar i utbyggnaden av allmén plats som fastighetsdgaren
bekostar).

Kommunen fir en intakt for forsiljning av kommunal mark som kommer utgora kvartersmark
for bostidder och forskola. Kvartersmarken overlats till marknadsmassig ersittning och regleras i
kommande avtal mellan fastighetsidgaren och kommunen.

Avvigning mellan motstaende intressen

Ett huvudspar i planarbetet har varit att ersatta dagens stora bilparkering, vilket ger helt nya
mojligheter att skapa gator, strak och platser for vistelse. Det ir alltsa en avvagnining mellan att
bevara befintlig centrumstruktur med markparkering eller att mojliggéra ytor for bostider for att
kunna komplettera centrumet. Genom att riva trevaningsbygenaden i norr, lankbygenaden och
gangbron 6ver Ektorpsviagen samt att samla dagens markparkering i ett parkeringsgarage sa ges
forutsittningar for en ny centrumstruktur. De virden som gar forlorade genom rivning och den
befintliga centrumstrukturen bedéms vigas upp av férdelarna i planforslaget.

Centrumet far ett nytt, mindre och smastadsmassigt torg som omges av tvd mindre
byggnadsvolymer. Det sédervinda torget som far koppling till gronska 1 parken ses som en stark
kvalitet - en ny motesplats - 1 planférslaget. Torgets placering i ett fritt soderlige innebiar
exponering av trafikbuller men ger ett solbelyst ldge. I projektet har séderlaget och koppling till
gronska prioriterats framfor att vinda torget in i omradet med en mer bullerskyddande fasad mot
Virmdovigen.

Lings Ektorpsviagen kan husvolymerna vara storre och bilda tydliga ryggar mot vigen. Langs
Hantverkarviagen ska bebyggelsen vara uppbruten for att passa Ektorpskaraktiren. Gaturummet
lings Virmdovigen ska fortsatt vara gronskande och lummigt.

Ektorpshojden och entréparken har utretts for bostider. Bedomningen ar att planforslaget ger ett
stort tillskott med bostidder som kompletterar centrumet. Naturmark och parkmark behévs som



Planbeskrivning Ektorp centrum 64(65)
SAMRADSHANDLING

bostadsnira friytor bade for tillkommande bostider och f6r angrinsande bostadsomraden.
Diirfér bevaras naturmarken i Gster till storsta del och parkmarken vid Virmdovigen ér en viktig
kvalitet. Biologisk mangfald och ekosystemtjinster kan dirmed ocksa uppritthallas eller stirkas
genom forslaget. Planforslaget bedoms ge forbattrad trygghet och sikerhet jimfort med idag
samt positiva konsekvenser f6r barn.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Genomférande av detaljplanen medfér bland annat att den mark som utg6r allmin plats och inte
ar kommunagd genom fastighetsreglering ska 6verféras till kommmunagd fastighet. Viss del av
fastighetsagarens fastighet Sickladn 354:1 som ar planlagd som allmin plats natur respektive gata
behover 6verforas till den kommunigda fastigheten Sickladn 40:14. Viss kvartersmark
(tillskottsmark) behéver overforas fran de kommunagda fastigheterna Sicklaon 40:14 respektive
Sickladn 73:92 till fastighetsagarens fastighet Sickladn 354:1. Ersittning f6r markoverféringar
regleras i avtal mellan fastighetsidgaren och kommunen.

Fastighetsagaren till Sickladn 354:1 far utgifter f6r atgarder inom kvartersmark, forvarv av
kvartersmark (tillskottsmark), utbyggnad av allmin plats, utredningar, lantmiterkostander,
bygglov och anliggningsavgifter for va, el, tele mm.
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