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Sammanträdesordningen

A- och B-ärenden



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar en sammanträdesordning som ger nämnden möjlighet att fatta beslut i flera ärenden på en gång.



Det gäller ärenden med följande kännetecken:



1. Det ska vara ett beslutsärende inte ett informationsärende.



2. Handlingarna i ärendet ska vara utskickade i förväg.



3. Ingen ska vilja ge någon kompletterande upplysning i ärendet, muntligt eller skriftligt.



4. Ingen ska önska en föredragning av ärendet eller få någon kompletterande upplysning i ärendet.



5. Ingen ska lägga något annat förslag till beslut i ärendet än det som föreslås i tjänsteskrivelsen.



6. Ingen ska vilja lämna någon reservation eller anteckning till protokollet i ärendet.



7. Ärendet ska inte omedelbart justeras.



8. Ingen ska vara jävig i ärendet.



Ärendet

Områdesnämnden Boo och Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden hade på grund av den stora ärendemängden en sammanträdesordning, som man hade tagit över från den centrala byggnadsnämnd som behandlade plan- och byggfrågor i Nacka kommun innan man inrättade de fyra områdesnämnderna1997.



Ordningen innebär att man beslutar i början på varje sammanträde i ett antal ärenden i klump. 



Man kallar dessa sammanförda ärenden för A-ärenden.



De ärenden som behandlas var för sig, kallas för B-ärenden.



Denna sammanträdesordning leder till en snabb behandling av de ärenden där alla utan diskussion är beredda att ta beslut i enlighet med det förslag som finns i tjänsteskrivelsen. 



Det går till så att ordföranden i början på sammanträdet föreslår vilka ärenden som ska behandlas som A-ärenden. 



Därefter hör ordföranden efter vilka av dessa som nämnden är enig om ska behandlas som A-ärenden. Om någon har någon invändning rörande något förslag på A-ärende blir det naturligtvis ett B-ärende. 



Ett ärende måste ha följande kännetecken för att kunna behandlas som A-ärende:



1. Det ska vara ett beslutsärende inte ett informationsärende.



2. Handlingarna i ärendet ska vara utskickade i förväg.



3. Ingen ska vilja ge någon kompletterande upplysning i ärendet, muntligt eller skriftligt.



4. Ingen ska önska en föredragning av ärendet eller få någon kompletterande upplysning i ärendet.



5. Ingen ska lägga något annat förslag till beslut i ärendet än det som föreslås i tjänsteskrivelsen.



6. Ingen ska vilja lämna någon reservation eller anteckning till protokollet i ärendet.



7. Ärendet ska inte omedelbart justeras.



8. Ingen ska vara jävig i ärendet.



Skäl till beslut

Eftersom denna ordning har fungerat bra och förkortat sammanträdestiden i dessa tidigare nämnder antar även denna Miljö- och stadsbyggnadsnämnd ovanstående sammanträdesordning.



Handlingar i ärendet

Miljö & Stadsbyggnads tjänsteskrivelse 2007-01-17.



Yrkanden

Ordföranden yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut med tillägg av en punkt 8 om att ingen ska vara jävig i ärendet.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med ordförandens yrkande.



___ 

�§ 8��		Dnr (bygg) 233 0333/2006

Lännersta 1:244 - Alskogsvägen 1

Ansökan om bygglov för nybyggnad av fritidshus



Beslut

Bygglov för nybyggnad av fritidshus avslås med stöd av plan- och bygglagen 8 kap 12. 



Ärendet

På fastigheten finns gällande områdesbestämmelser, OB2. Inom OB2 får fritidshus om 45 kvm plus loft uppföras, med ett avstånd till tomtgräns på 4,5 m.



Föreslaget nytt fritidshus är placerat ca 10 m från kraftledningen på angränsande fastighet mot väster. Förslaget har reviderats under handläggningens gång från en placering 1,3 m från tomtgräns till det nu föreslagna ca 2,2 m från tomtgräns mot öster. Byggnaden är 47,6 kvm plus loft och är placerad där ett äldre fritidshus är placerat idag. Det äldre fritidshuset föreslås rivas.



Fastigheten Lännersta 1:244 är 480 kvm och triangulär till sin utformning. Omkringliggande bostadsfastigheter är 1 500 respektive 1 800 kvm.



Angränsande till fastigheten finns gällande detaljplan DP 311. I planbeskrivningen och planens utförande har hänsyn tagits till de kraftledningar som passerar området. Mot bakgrund av den osäkerhet som finns kring elektromagnetiska fält och forskningsläget utgick ett antal fastigheter ur planförslaget, däribland aktuell fastighet Lännersta 1:244. Fastigheten ligger helt inom skydds�avståndet. Bredvidliggande fastighet Lännersta 1:245 (som ligger bortom 1:244 från ledningen sett) har stora delar av marken markerad som område som inte får bebyggas med bostadshus och har utökats för att möjliggöra uppförande av nytt bostadshus.



Yttranden

Berörda grannar har ingen erinran mot förslaget. Inte heller ledningsägaren Vattenfall. 

Miljöenheten har erinrat sig mot förslaget då avståndet till elledningen är mycket kort.



Skäl till beslut

Nämnden konstaterar att det finns gällande områdesbestämmelser för fastigheten. Nämnden konstaterar vidare att vid prövning av bebyggelse utanför planlagt område skall kraven i 2 kap plan- och bygglagen uppfyllas. Det innebär att en lämplighetsprövning skall göras även om nybyggnaden är en ersättning för ett hus som skall rivas.



Nämnden bedömer att fastigheten inte är lämplig för ny bebyggelse. Detta då närheten till kraftledningen är betydande. 



Nämnden konstaterar vidare att fastighetens storlek och terrängförhållanden har bidragit till att huset placerats 2,2 m från gräns mot granne. Nämnden bedömer inte detta som mindre avvikelse från områdesbestämmelserna.

�

Med bakgrund av detta beslutar nämnden att ansökan om bygglov för nybyggnad av fritidshus avslås.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-08

Yttrande från miljöenheten 2006-08-23

Kartor och ritningar



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 9��		Dnr (bygg) 233 0970/2006

Lännersta 11:36 - Sockenvägen 92

Ansökan om bygglov för nybyggnad av flerbostadshus och förråd samt parkering, rivning av befintlig byggnad 



Beslut

Bygg-, mark- och rivningslov beviljas med stöd av 8 kap. 11, 16 och 18 §§ plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet omfattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende att tillåten byggnadshöjd överskrids med 0,8 m.



Ärendet

Ansökan avser uppförande av ett flerbostadshus med tre lägenheter. Fasaderna bekläds med oljad träpanel och taket beläggs med papp. Ett förråd och sex parkeringsplatser anordnas.



Gällande detaljplan betecknas Dp 325. Fastigheten omfattas av planbestämmelse ”B fril II s e1”. Detta innebär bl.a. att huvudbyggnad får ha en största byggnadsarea 160 m2, högst två våningar, byggnadshöjd 6,4 m. Friliggande bostadshus ska placeras minst 6,0 m från tomtgräns. Garage- och förrådsbyggnad får inte uppta större byggnadsarea än 40 m2, byggnadshöjd 2,7 m. Dagvatten inom kvartersmark ska så långt som möjligt infiltreras inom respektive tomt. Marklov krävs för fällning av träd med en stamdiameter av 0,15 m och större mätt på en höjd ovan mark på 1,0 m.



Berörda grannar har beretts tillfälle till yttrande. Ägare till Lännersta 11:35 har framfört erinringar. Ägare till Lännersta 10:1 och boende på Sockenvägen 101 C och D har ingen erinran.



Gällande detaljplan reglerar inte antalet lägenheter, varför ett flerbostadshus med tre lägenheter i sig kan tillåtas. Byggnaden placeras 8,0 m från Lännersta 11:35 och 18 m från Lännersta 10:1. Byggnadsarea uppgår till 160 m2 och huset uppförs med två våningar och källare. Förrådet är på 

40 m2 byggnadsarea.



Ägare till Lännersta 11:35 önskar att huvudbyggnaden flyttas ytterligare 10 m från deras tomtgräns, dvs. 18 m från tomtgräns. De framför också att dränering bör utföras och önskar någon form av avskiljning mellan tomterna. Sökanden har efter detta specificerat mer hur dränering och dagvatten ska tas om hand och anger att man kommer att uppfylla planbestämmelsen om infiltrering av dagvatten inom tomten. Fråga om avskiljning mellan tomterna i form av staket eller växter är inte en fråga för miljö- och stadsbyggnadsnämnden, utan något som fastighetsägarna får komma överens om sinsemellan. 



Skäl till beslut

Byggnadens placering 8 m från Lännersta 11:35 är planenlig och bedöms inte innebära en väsentlig olägenhet enligt 3 kap. 2 § plan- och bygglagen.

�

Förslaget är planenligt med undantag för huvudbyggnadens byggnadshöjd som uppgår till 7,2 m på ungefär hälften av byggnadens norra fasad. Åt söder är byggnadshöjden planenlig, dvs. 6,4 m. 

Nämnden anser att överskridandet av byggnadshöjden i detta fall är arkitektoniskt motiverad och karaktärsskapande. Byggnaderna är väl utformade och bedöms uppfylla kraven i 3 kap. plan- och bygglagen. Överskridandet av tillåten byggnadshöjd bedöms kunna utgöra en sådan mindre avvikelse som avses i 8 kap. 11 § plan- och bygglagen. Bygglov kan därmed beviljas.



Marklov beviljas för eventuella träd som berörs av förslaget så som det redovisats i ansökan, enligt 8 kap. 18 § plan- och bygglagen.



Det är inte heller några hinder enligt 8 kap. 16 § för beviljande av rivningslov för befintlig byggnad.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-04..

Kartor, ritningar.

Granneyttranden 2006-12-29.

Svar på granneyttrande 2007-01-04.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�§ 10��		Dnr (bygg) 221 0066/2006

Rösunda 15:8 - Ringparksvägen 2B

Ansökan om bygglov i efterhand för olovligt utförd källare och utvändig ändring av enbostadshus 



Beslut

Bygglov i efterhand beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.



Ärendet

I samband med bygglovsärende 233 0841/2006 har det kommit till bygglovenhetens kännedom att en källare med dörr och fönster i fasad anordnats under en del av befintlig byggnad. Åtgärderna saknar bygglov. 



Gällande detaljplan betecknas S208. Fastigheten omfattas av planbestämmelse ”BFIIn”. Detta innebär bl.a. att högst en sjundedel av tomten får bebyggas. Då fastighetens areal är 1 258 m2 innebär detta att högst 180 m2 får bebyggas. Antalet våningar begränsas till två och byggnadshöjden till 7,0 m. 



Skäl till beslut

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus utan källare beviljades den 12 december 1988. En källare och ändring av byggnadens fasad i anslutning till källaren har utförts utan bygglov. Åtgärderna är dock planenliga och uppfyller utformnings- och anpassningskraven i 3 kap. plan- och bygglagen. Bygglov i efterhand kan därmed beviljas enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.  



Eftersom bygglovenheten inte kan bevisa att åtgärderna utförts för mindre än tio år sedan, kan inte heller byggnadsavgift eller tilläggsavgift tas ut.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2006-12-14.

Ritningar.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�§ 11��		Dnr (bygg) 233 0956/2006

Sicklaön 166:17 - John Lodéns väg 3

Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus 



Beslut

Som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov för nybyggnad av enbostadshus inte kan påräknas, med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.



Ärendet

Ansökan avser förhandsbesked för att uppföra ett nytt enbostadshus och stycka befintlig fastighet. Den nya fastighetens area skulle uppgå till ca 1 300 m2 och stamfastigheten till ca 1 500 m2. Tre alternativa principer för att bebygga fastigheten har redovisats.



Fastigheten omfattas av områdesbestämmelser, Ob 1. Enligt områdesbestämmelserna utgör området en värdefull miljö. Åtgärder får inte vidtas som kan förvanska denna miljö. Ny- och tillbyggnader skall placeras och utformas med särskild hänsyn till områdets egenart. Endast en huvudbyggnad får uppföras på varje tomt. Ny huvudbyggnad får inte läggas närmare fastighetsgräns än sex meter. Högst två våningar.



Marklov krävs för fällning av träd med en större stamdiameter än 0,15 m på en höjd av 1,3 m över marken.



Fastigheten ingår i området Storängen som är klassat som närmiljö i Nacka kommun- kulturhistoriska miljöer (1987). Storängen utgör riksintresse för kulturmiljövården (3 kap MB). 



Berörda grannar har inte beretts tillfälle till yttrande.



Skäl till beslut

Storängen har en mycket välbevarad och homogen villabebyggelse från 1900-talets början. Karaktäristiskt för området är de stora och resliga byggnadsvolymerna på väl tilltagna tomter, liksom att gatunätet och fastighetsindelningen har bevarats. De värden som konstituerar riksintresset för kulturmiljövården är bl.a. de stora, lummiga tomterna med de individuellt utformade villorna. 

I områdesbestämmelsernas beskrivning framgår att syftet med bestämmelserna är ett bevarande av miljön.



Fastighetsägaren önskar nu uppföra ytterligare ett enbostadshus och stycka tomten. Den del av fastigheten som fastighetsägaren önskar bebygga med ett nytt enbostadshus är belägen norr om befintlig byggnad, dvs. invid Värmdövägen och Storängskrysset. Tomten är kuperad och av natur�markskaraktär med fina berghällar och högväxta träd. Befintlig byggnad på fastigheten är uppförd 1904 och klassad som kulturhistoriskt värdefull. Kulturmiljöns värde ligger inte bara i byggnaden utan i samspelet mellan den nationalromantiska huvudbyggnaden och skogstomten. 

�

Om fastigheten bebyggs kommer åverkan att göras på träd, mark och hällar och naturmarks�karaktären till stor del försvinna, för ersättas med en eller flera nya byggnader, parkeringsplats, gångväg osv. Detta påverkar både upplevelsen av den befintliga huvudbyggnaden och kulturmiljön i stort på ett negativt sätt. Beaktas bör också den rätt till kompletteringsåtgärder i form av garage, förråd och tillbyggnader som följer om ett nytt enbostadshus skulle beviljas, med ytterligare konsekvenser för kulturmiljön. Bygglovenheten, liksom kommunantikvarien och planchefen, bedömer att en styckning och nybyggnation innebär en förvanskning av kulturmiljön och att förslaget inte tar hänsyn till områdets egenart. Förslaget strider således mot områdesbestämmelserna.  



Enligt en äldre bullermätning uppgår ekvivalentnivån utomhus inom fastighetens norra del till ca 62-64 dB(A) och maximalnivån till ca 80 dB(A). Detta överskrider de riktvärden på 55 dB(A) ekvivalentnivå och 70 dB(A) maximalnivå som gäller för buller vid nybyggnad. För att fastställa de exakta bullernivåerna på den föreslagna tomten skulle en separat bullerutredning behöva bekostas av sökanden. I detta fall bedömer dock bygglovenheten att tillräcklig information finns för att kunna fatta beslut.   



Enligt 3 kap. 15 § plan- och bygglagen ska tomter anordnas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturvärdena på platsen. Dessutom ska naturförutsätt�ningarna tas till vara så långt som möjligt och tillräckligt stor friyta som är lämplig för lek och utevistelse finnas på tomten. Bebyggelse ska också lokaliseras till mark som är lämplig för ändamålet med hänsyn till de boendes hälsa, enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen. Detta innebär bl.a. att ljud-, ljus- och luftförhållanden inte får tillåtas ge upphov till dåliga hygieniska förhållanden i närmiljön och att uteplats ostörd av trafik, buller och avgaser ska kunna anordnas. Med hänvisning till de höga bullernivåerna och avgaser, samt möjligheten att anordna lämplig uteplats, bedömer bygglovenheten att föreslagen tomt är olämplig att bebygga, då kraven i 2 kap. 3 § och 3 kap. 15 § plan- och bygglagen inte uppfylls. 



Sammanfattningsvis bedömer bygglovenheten som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen att bygglov för nybyggnad av enbostadshus inte kan påräknas, då kraven i 8 kap. 12 § plan- och bygglagen inte uppfylls.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2007-01-02.

Kartor, ritningar.

Skrivelse 2006-11-12 från arkitekt Peter Stenberg.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 

�

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 12��		Dnr (bygg) 233 0985/2006

Sicklaön 193:16 - Hammarénsvägen 49

Ansökan om lov för tillfällig åtgärd avseende ändrad användning av enbostadshus till dagverksamhet 



Beslut

Ansökan om permanent bygglov för ändrad användning till dagverksamhet avslås med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.



Bygglov för tillfällig åtgärd avseende ändrad användning till dagverksamhet beviljas med stöd av 8 kap. 14 § plan- och bygglagen, att gälla till och med den 24 januari 2012, med tillhörande upplysningar.



Bygglov för tillbyggnad med hiss beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen. Lovet omfattar mindre avvikelse från detaljplanen, då hissen placeras på mark som inte får bebyggas.



Ärendet

Ansökan avser ändrad användning från enbostadshus till dagverksamhet för äldre, enligt bifogad verksamhetsbeskrivning. För att uppfylla tillgänglighetskraven kompletteras byggnaden med en utvändig hiss.



Gällande detaljplan betecknas Dp143. Fastigheten omfattas av planbestämmelse ”BIIve1”, vilket bl.a. innebär att användningen av kvartersmark ska vara bostäder. Med punktprickning betecknad mark får inte bebyggas.



Berörda grannar har beretts tillfälle till yttrande. Sista svarsdag är den 15:e januari. Hittills har yttranden utan erinran inkommit från ägare till Sicklaön 40:14, 177:12 och 193:5.



Skäl till beslut

Gällande detaljplan föreskriver att användningen ska vara bostäder. Dagverksamhet för äldre så som nu föreslagits är inte att betrakta som bostadsändamål och kan inte heller ses som en sådan mindre avvikelse från detaljplanen som avses i 8 kap. 11 § plan- och bygglagen. Då användningen strider mot gällande detaljplan ska ansökan om permanent bygglov för ändrad användning avslås.



Om ett permanent bygglov inte kan lämnas på grund av bestämmelserna i 8 kap. 11 § plan- och bygglagen kan åtgärden istället prövas som lov för tillfällig åtgärd eftersom sökanden begärt detta. Lov kan lämnas för högst tio år, men kan på sökandens begäran förlängas med högst fem år i sänder till en sammanlagd tid av högst tjugo år. I detta fall har man ansökt om fem år. 



Verksamheten och den trafik den alstrar bedöms inte innebära en väsentlig olägenhet för grannar enligt 3 kap. 2 § plan- och bygglagen. Bygglov för tillfällig åtgärd kan därmed beviljas för fem år, att gälla till och med den 24 januari 2012.

�

Föreslagen hiss är nödvändig för att uppfylla tillgänglighetskraven och är en reversibel åtgärd, varför en placering på byggnadens södra fasad kan godas. Placeringen på mark som inte får bebyggas är att betrakta som en mindre avvikelse från detaljplanen, enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen. 



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2007-01-05.

Karta ritningar.

Verksamhetsbeskrivning 2006-12-11.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.







�§ 13��		Dnr (bygg) 233 0053/2004

Sicklaön 202:8 - Ektorpsvägen 9-11

Ansökan om bygglov för påbyggnad av flerbostadshus – ändring av utformning 



Beslut

1. Sökt ändringslov beviljas med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen och med tillhörande föreskrifter och upplysningar. 

2. Beslutet innefattar mindre avvikelse mot detaljplan vad avser överskridande av tillåten totalhöjd samt påbyggnadens utbredning i sidled. Avvikelserna bedöms förenliga med detaljplanens syfte.

3. Detta beslut ersätter tidigare beslut av Områdesnämnden Sicklaön § 50, den 14 mars 2006. 



Ärendet

För fastigheten gäller detaljplan 323 som vann laga kraft den 4 december 2003. Detaljplanen medger påbyggnad på befintliga byggnader till plushöjder mellan 48,5 och 59,5 meter. Användningen skall vara bostäder.



Områdesnämnden Sicklaön gav bygglov för påbyggnad med tre våningar den 13 april 2004. Av dessa var två bostadsvåningar och en innehöll lägenhetsförråd och serviceutrymmen. Lägenheterna var på 1-2 rum och kök, totalt 50 stycken.



Områdesnämnden Sicklaön beviljade ändringslov den 14 mars 2006 för påbyggnaden då med tre bostadsvåningar – 32 lägenheter ordnade utmed loftgångar i två våningar och däröver en etagevåning med sovrum. Fasader utförs i lärkpanel och loftgångar får glasade räcken.



Som delegationsbeslut har två mindre ändringar av utformning av fasad och loftgångar godkänts.



Ansökan avser ändring av tidigare beviljat bygglov p.g.a. oväntade problem vid detaljprojekteringen då arkitektritningarna anpassades till husmodultillverkarens produktionsmått. Ändringarna innebär att tillåten totalhöjd överskrids med 0,16 m för den västra påbyggnadens övre del men att den östra påbyggnaden inte tar i anspråk tillåten byggnadshöjd. Vidare konstaterar enheten att delar av påbyggnaden placeras utanför medgiven byggrätt. Mot norr är avvikelsen ca 0,24 m på alla tre våningar i båda byggnaderna och mot söder 1,48 m för den översta våningen i båda byggnaderna. 



Yttranden

Berörda grannar har beretts möjlighet att yttra sig över avvikelserna. Fyra av grannarna har ingen erinran. Två grannar anför att byggnaden blockerar kvällssolen under stora delar av sommaren (Sicklaön 376:3) och att de vill minimera höjd- och breddprofilen på nybygget p.g.a. insyns- och skuggeffekter (Sicklaön 376:2). De avvisar alla utökningar av måtten jämfört med tidigare beslut. Fastighetsägarna på Sicklaön 376:1, 376:2, 376:3 har i skrivelse daterad 2007-01-08 överklagat ändringslov beslutat 2006-03-14. Överklagan lämnas till länsstyrelsen för handläggning.

�

Skäl till beslut

Nämnden bedömer att överskridandet av tillåten totalhöjd med 16 cm för den längst bort belägna, västra byggnaden ej märkbart kan påverka de grannar som har haft erinran. Nämnden bedömer vidare att föreslagen ändring avseende utökning av påbyggnadens utbredning med 1,48 m i våning 7 kan innebära viss olägenhet för de grannar som har haft erinran mot avvikelserna. Nämnden konstaterar dock att det minsta avståndet mellan den östra påbyggnaden och de klagandes fastigheter är 45 meter. Ektorpsvägen och en park skiljer. Klagandes fastigheter är vidare högt placerade i förhållande till flerbostadshusets markplan. 



Nämnden bedömer med hänvisning till ovanstående att beskrivna avvikelser kan ses som mindre i relation till byggnadernas storlek och att de är förenliga med detaljplanens syfte. Vidare bedömer Nämnden att hänsyn bör tas till att byggnadstekniska komplikationer har upptäckts i ett sent skede i projekteringen. Vid en sammanvägning av rådande förhållanden bedömer nämnden att nyttan för sökanden överstiger den olägenhet som grannar kan ha av ändringen. Viss olägenhet får man acceptera i tätbebyggt område.



Nämnden beviljar ändringslov för åtgärden. 



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2007-01-10.

Plankarta. 

Grannehöranden.

Tidigare beslut ONS § 50, 2006-03-14 och överklagande 2007-01-08 av det beslutet.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.









�§ 14��		Dnr (bygg) 233 0662/2006

Sicklaön 309:9 - Reginavägen 9A

Ansökan om bygglov för tillbyggnad av enbostadshus



Beslut

Ansökan avslås med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen. 



Ärendet

Ansökan avser tillbyggnad med ett badrum åt norr.



Enligt gällande detaljplan (B15) får bl.a. inom med A2 betecknad kvartersmark högst en åttondel bebyggas. Då fastighetens areal är 1 047 m2 innebär detta att 131 m2 får bebyggas. Huvudbyggnad får inte läggas närmare gräns mot allmän plats eller grannes tomtplats än sex meter. 



Berörda grannar har inte beretts tillfälle till yttrande.



Skäl till beslut

Befintlig huvudbyggnads byggnadsarea uppgår till knappt 300 m2, dvs. mer än dubbelt så mycket som detaljplanen tillåter. Vidare underskrids föreskrivet avstånd till tomtgräns, då byggnaden är belägen alldeles i eller till och med över tomtgräns på tre sidor. Detta, var för sig eller sammantaget, kan inte ses som en mindre avvikelse. Då befintlig byggnad strider mot detaljplanen föreligger ett ovillkorligt hinder mot att bevilja bygglov för ytterligare tillbyggnad enligt 8 kap. 11 § första stycket 2 b. Ansökan ska därför avslås.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-04.

Karta och ritningar.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�§ 15��		Dnr (bygg) 221 0017/2006

Sicklaön 353:52 - Östra Henriksborgsvägen 51, Nacka

Anmälan om olägenhet pga. olovligt uppfört plank, föreläggande att riva 



Beslut

Med stöd av 10 kap. 14 och 18 §§ plan- och bygglagen (PBL) föreläggs fastighetens ägare Britt-Marie Elisabeth Sköld att vid vite om 5 000 kronor, senast inom två månader från det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, ha rivit det utan lov utförda planket eller ha ändrat konstruktionen så att den inte är lovpliktig i plan- och bygglagens mening.

Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägaren till fastigheten Sicklaön 353:52, Britt-Marie Elisabeth Sköld en byggnadsavgift om fyra gånger bygglovavgiften 4 x 1 395:- = 5 580 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.



Ärendet

Den 16 maj 2006 inkom en anmälan om att man på rubricerad fastighet uppfört ett plank. De som klagar anger att planket innebär betydande olägenhet. Bygglovenheten kunde konstatera att något bygglov inte har beviljats för det uppförda planket. Den 23 maj 2006 informerades fastighetsägaren, genom brev, om att anmälan hade kommit in. Örjan Källström besökte bygglovenheten den 2 juni 2006 varvid överenskommelse träffades om att planket skulle förändras på så sätt att det fick utformningen som ett staket/spaljé vilket inte är lovpliktigt.



Vid tillsynsbesök den 18 augusti 2006 konstaterar enheten att planket har till största delen byggts om till en icke lovpliktig konstruktion. Bygglovenheten bedömer att en del av konstruktionen fortfarande är plank och därmed lovpliktig. Den lovpliktiga delen är placerad i tomtens nordvästra hörn. Planket har en bredd om 0,9 meter och en höjd som är mellan 1,40 meter och 2,05 meter.



Fastighetens ägare tillskrevs den 25 september 2006. I brevet informerades om möjligheten att vidta rättelse, om möjligheten att ansöka om bygglov samt om eventuella följder av olovligt byggande. Något svar på brevet har inte inkommit till bygglovenheten.



Den 6 november 2006 gjordes förnyat tillsynsbesök varvid enheten konstaterade att ”planket” fortfarande fanns kvar.



Fastighetsägaren har getts möjlighet att inkomma med yttrande över denna skrivelse. Något yttrande har inte inkommit.



För fastigheten gäller stadsplan, fastställd den 7 december 1976 (Henriksborg).

�

Skäl till beslut

Enligt 10 kap 14 § plan- och bygglagen får nämnden förelägga ägare av fastighet att inom viss vidta rättelse när någon utan lov har vidtagit en åtgärd som kräver bygglov.



Nämnden bedömer att det på fastigheten har uppförts ett plank utan lov för vilket lovplikt råder.



Sammanfattningsvis beslutar nämnden 

Förelägga ägaren till fastigheten att riva det utan lov utförda planket.

Påföra byggnadsavgift för utan lov utförd byggnadsåtgärd.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2007-01-15.

Skrivelse daterad den 14 maj 2006 från Ylva Hintze och Eva Dahlgren.

Fotografier.

Karta.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�§ 16��		Dnr (bygg) 233 0816/1998,

		221 0007/1998 och 233 0141/2004

Älgö 63:1 - Trappstigen 10

Ansökan om bygglov för tillbyggnad av fritidshus och enbostadshus (2 ärenden) samt anmälan om olovligt byggande



Beslut

Bygglov beviljas i efterhand för tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus med stöd av 8 kap §11 plan- och bygglagen under förutsättning att anläggning för avloppsvatten genomförs enligt beviljat tillstånd ONFS § 106/2005. (233 0816/1998)



Anmälan om utan lov utförd om och tillbyggnad av fritidshus föranleder inte några ytterligare åtgärder och ärendet avslutas. (221 0007/1998)



Ärendet

För området gäller byggnadsplan B132. Tomten får bebyggas med 150 kvm i två våningar. Avstånd till tomtgräns för huvudbyggnad är 6 m. Runt fastigheten mot Trappstigen respektive norrut får ett område om 6 m ej bebyggas (s.k. prickad mark).



Den 11 mars 1998 anmäldes till Nacka kommun att en tillbyggnad hade utförts på aktuell fastighet. Byggnadsytan är idag, efter den utan lov gjorda tillbyggnaden, ca 116 kvm. Efter utredning förelade Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden (ONFS) ägaren att vid vite riva tillbyggnaden samt betala byggnadsavgift. Skäl till beslutet var att tillbyggnaden underlättade för permanentbostad och att bygglov inte kan beviljas förrän fastigheten har en tillfredsställande avloppsanordning. Beslutet överklagades. Länsrättens avslog överklagandet och Kammarrätten meddelade inte prövningstillstånd varför beslutet står fast. Byggnadsavgiften betalades till Länsstyrelsen 28 januari 2000.



Vid besök på platsen 15 februari 2006 konstaterade bygglovenheten att den utan lov uppförda tillbyggnaden kvarstår.



Frågan om avloppet har varit föremål för ett antal beslut. Den 13 september 2005 beslöt ONFS att bevilja sökanden tillstånd i enlighet med ansökan. Tillståndet lämnades under förutsättning att inte mer avloppsvatten tillförs än vad anläggningen klarar av.



Ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus kom in 20 februari 2004. Ärendet vilandeförklarades av områdesnämnden i Fisksätra/Saltsjöbaden till den 20 februari 2006. 



3 maj 2006 anmodades sökanden att komplettera sin ansökan om bygglov från 2004 med erforderliga handlingar. Sista dag för komplettering sattes till 30 september 2006.



31 augusti 2006 inkom kompletterande fasader och situationsplan. Nybyggnadskarta inkom 27 oktober. 

�

Enligt det nya förslaget är byggnadsytan 160 kvm och placeras ca 1,5 m från tomtgräns mot norr, 4,5 m in på mark som inte får bebyggas. Förslaget bedöms inte som en mindre avvikelse från gällande plan och sökanden har begärt om anstånd att komma in med reviderade ritningar.



Skäl till beslut

Nämnden konstaterar att Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden har godkänt ansökan om vatten- och avloppslösning. Detta innebär att ansökan om den olovligen utförda tillbyggnaden av fritidshus till enbostadshus kan beviljas då detta var den enda avvikelsen från gällande bestämmelser. Nämnden bedömer vidare att det ritningsunderlag och den ansökan som låg till grund för avslaget kan ligga till grund för ett beviljande då ingen återkallan av ansökan inkommit. 



Nämnden konstaterar att efter givet bygglov i efterhand för utförd tillbyggnad kan anmälningsärendet avslutas utan ytterligare åtgärder då rättelse skett genom beslut om bygglov, samt att byggnadsavgiften erlagts.



Nämnden konstaterar att sökanden önskar ha mer tid för att bearbeta sitt förslag till ny tillbyggnad varför denna del inte tas upp till beslut i samband med övriga beslut rörande fastigheten.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2006-12-19 reviderad 2006-01-09.

Kartor och ritningar.

Skrivelse från sökande 2007-01-03 med begäran om anstånd med yttrande.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 17��		Dnr MSN 2007/14-214

Detaljplan för fastigheten Bo 48:1, Nacka kommun

Upprättad i november 2006

Enkelt planförfarande



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen.

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.



Ärendet

Fastigheten Bo 48:1, Handelsvägen 5, är belägen i Boo Gårdsområdet i södra delen av Boo. Fastigheten ligger i direkt anslutning till den större allmänna parkeringsplatsen söder om Boo Gårds skola. Parkeringen används huvudsakligen som infartsparkering, för skolans personal och föräldrar samt besökande till Boobadet och Boovallen. Fastigheten Bo 48:1 är bebyggd med en villa. För fastigheten gäller en detaljplan från 1991. Detaljplanens genomförandetid har gått ut. 



I samband med planarbetet för Boo Gårds lada har ägarna till fastigheten begärt att av kommunen få förvärva en mindre del av den intilliggande parkeringsplatsen i syfte att uppföra en garage- och förrådsbyggnad öster om befintlig huvudbyggnad. Byggnaden kommer att utgöra ett avskärmande skydd mot befintlig parkeringsplats och återvinningsstation. För att kunna genomföra förvärvet och uppföra en garage- och förrådsbyggnad har gällande detaljplan ändrats.



Planarbetets bedrivande

Områdesnämnden Boo beslutade att påbörja planarbetet den 26 september 2006, § 141.



Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, dvs. detaljplanen antas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter.



Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet och lantmäterimyndigheten. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. Samrådstiden var från den 16 november till och med den 11 december 2006.



Länsstyrelsens planenhet har meddelat att de inte har någon erinran mot planförslaget. I övrigt har inga synpunkter inkommit under samrådstiden.



Skäl till beslut

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Nämndens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverka.

�

Mot bakgrund av att inga erinringar framförts under samrådstiden samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, antar Miljö- och stadsbyggnadsnämnden planförslaget.



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-08.

Antagandehandlingar (planbeskrivning och detaljplanekarta med bestämmelser



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 













�§ 18��		Dnr MSN 2007/15-214

Detaljplan för Sicklaön 70:62 (Solsundavägen 3 B), Skuru, Nacka kommun

Enkelt planförfarande



Beslut

Nämnden antar detaljplanen. 

Nämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.



Ärendet

Fastigheten är bebyggd med ett enbostadshus och ett med grannfastigheten sammanbyggt garage. Detaljplanens syfte är att möjliggöra en tillbyggnad av ett bostadshus i enplanslösning för gruppboende. 



Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och intentionerna i gällande detaljplan samt bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. Mot bakgrund av planförslagets begränsade omfattning samt att förslaget inte innebär något förändrat användningssätt upprättas inte någon miljöredovisning.



Planarbetets bedrivande

Områdesnämnden Sicklaön beslutade att påbörja planarbetet den 13 juni 2006, § 101. Ett planförslag upprättades och sändes för samråd. Samråd ägde rum 20/10 – 20/11 2006. 



Samråd har skett med länsstyrelsens planmyndighet, infrastrukturenheten och lantmäterimyndigheten. Planhandlingarna har tillsänts sakägare och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 



Under samrådstiden inkom synpunkter från länsstyrelsen, infrastrukturenheten samt ägarna till fastigheterna Sicklaön 70:23, 70:34, 70:36 och 70:61. 



Till de som haft synpunkter under samrådet och inte godkänt planförslaget har en underrättelse skickats där de medgivits två veckor att inkomma med synpunkter. Pga. länsstyrelsens synpunkter har planbestämmelsen om störningsskydd justerats. 



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-08

Kopia på inkomna skriftliga synpunkter under och efter samrådet

Underrättelse, Detaljplanekarta, Planbeskrivning



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

�§ 19��	Dnr M 06-1149

Backeböl 1:805, Fiskebovägen 2, Nacka kommun

Ansökan om strandskyddsdispens för förråd och carport



Beslut

1. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt miljöbalken 7 kapitlet 16 och 18 §§ (SFS 1998:808) för förråd och carport.

2. Placeringen av förrådet och carporten framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende avses byggnadernas yta på land.

3. Sökande ska anmäla till Miljöenheten när åtgärderna är utförda.

4. Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.



Ärendet

Ansökan avser tillbyggnad av en carport på ca 49 kvadratmeter samt förråd på ca 23 kvadratmeter. Strandskydd gäller enligt miljöbalken 100 meter från strandlinjen (Baggensfjärden) på land och i vattnet. För området gäller områdesbestämmelser.



Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Fastigheten är idag bebyggd med ett bostadshus på 210 kvadratmeter som ligger ca 30 meter från strandlinjen. Befintligt hus avses att förlängas med en öppen carport som avslutas med ett förråd. Tillbyggnaden bedöms som en komplettering av befintlig byggnad. Allmänhetens tillgänglighet till området blir oförändrad. Påverkan på växt- och djurlivet bedöms som marginell. Särskilda skäl bedöms föreligga för att erhålla dispens från strandskyddsbestämmelserna.



Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2006-12-27 med karta.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Anteckningar

Folkpartigruppen gjorde följande anteckning till protokollet:

”Det är viktigt att vara ytterst försiktig med strandskyddsdispenser. I det här fallet är dock påverkan så obetydlig att en dispens inte kan sägas motverka strandskyddets syfte.”



___ 



Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

�

§ 20��		Dnr M 06-1165

Rösunda 2:39; Restaurangholmen, Nacka kommun

Ansökan om strandskyddsdispens för soldäck och serveringsdäck



Beslut

1. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt miljöbalken 7 kapitlet 16 och 18 §§ (SFS 1998:808) för soldäck och serveringsdäck.

2. Placeringen av soldäcket och serveringsdäcket framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende avses däckens yta över vattnet.

3. Sökande ska anmäla till Miljöenheten när åtgärderna är utförda.

4. Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.



Ärendet

Föreningen Saltsjöbadens Friluftsbad ansöker om utbyggnad av soldäck på dambadhuset med ca 25 kvadratmeter och utbyggnad av serveringsdäck intill herrbadhuset med ca 15 kvadratmeter. Strand�skydd gäller enligt miljöbalken 100 meter från strandlinjen på land (inom allmän plats) samt i vattnet.



Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Saltsjöbadens Friluftsbad består av Dambadhuset och Herrbadhuset med mellanliggande naturstrand (Mellanbadet). Friluftsbadet är tillgängligt för allmänheten och är av mycket stort värde för friluftslivet. Befintliga soldäck vid dam�badhuset uppgår till ca 170 kvadratmeter, befintligt serveringsdäck vid herrbadhuset uppgår till ca 80 kvadratmeter. De sökta utökningarna 25 respektive 15 kvadratmeter utgör mindre kompletteringar. Allmänhetens tillgänglighet till området blir oförändrad De båda utökningarna av däcken bedöms inte påverka växt- och djurlivet. Samråd har skett med kommunens kulturantikvarie. Särskilda skäl bedöms föreligga för att erhålla dispens från strandskyddsbestämmelserna.



Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2006-12-27 med karta.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Anteckningar

Folkpartigruppen gjorde följande anteckning till protokollet:

”Det är viktigt att vara ytterst försiktig med strandskyddsdispenser. I det här fallet är dock påverkan så pass ringa och allmänintresset så pass stort att en dispens inte kan sägas motverka strandskyddets syfte.”

___ 

�

Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.



�§ 21��		Dnr (bygg) 220 0009/2006

Riktlinjer för krav på typ av situationsplan vid bygglov�handläggning



Beslut

1.Miljö- och stadsbyggnadsnämnden fastslår följande riktlinjer för krav på situationsplan vid bygglovhandläggning:



Situationsplan i form av nybyggnadskarta krävs vid:

Nybyggnad av huvudbyggnader.

Nybyggnad av uthus, garage etc. samt tillbyggnader över 30 kvm byggnadsarea inom planlagt område.

Nybyggnad av uthus, garage etc. samt tillbyggnader då avstånd till tomtgräns är mindre än 6,0 meter.

Tillbyggnader när byggnaden i sig ännu ej finns inmätt och inlagd i primärkartdatabasen.

För nybyggnader eller tillbyggnader när verkligheten inte stämmer överens med primärkartdatabasen och/eller flygbilder.



I övriga fall av tillbyggnader eller nybyggnader krävs alltid ett utdrag ur primärkartan för att säkerställa placeringen skalenligt på fastigheten.



2. Riktlinjerna ska utvärderas i Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter ett år.



Ärendet

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 20 § skall de ritningar, beskrivningar och uppgifter i övrigt lämnas in som behövs vid prövningen om lov.



En situationsplan krävs alltid in vid nybyggnader och tillbyggnader. På en situationsplan redovisas byggnadens respektive tillbyggnadens placering på tomten.



Olika typer av situationsplaner

Det finns olika grader av noggrannhet vid framtagandet av en situationsplan. Situationsplanen har många namn och kan vara allt från en handritad karta över tomten eller ett flygfoto till en så kallad primärkarta eller en nybyggnadskarta. Nedan följer en beskrivning av de olika typerna.



Primärkarta

Primärkartan har sin utgångspunkt i flygfotografering. Detta innebär att många hus som ännu ej är inmätta bara redovisas med takets utbredning. Nyare hus finns ibland inte heller med då flygfotograferingen görs med ca 5 års intervall. Med den nyaste typen av flygfotografering är noggrannheten ca 10 cm. Höjdkurvor redovisas, men med en felmarginal på upp till närmare 1 m. Kartan är garanterat skalenlig då den tas fram av Lantmäterienheten. Kostnad 675 kr.

�

Nybyggnadskarta

Nybyggnadskartan görs unikt för varje fastighet och beställs av Lantmäterienheten. Behörig mätpersonal mäter in befintliga byggnader på platsen och tar höjdmått på marken med 10 cm noggrannhet. Gällande planbestämmelser tolkas in och redovisas på kartan. Det betyder att t.ex. mark som inte får bebyggas, områden där marklov krävs för trädfällning och eventuella fornminnen visas. Tekniska förutsättningar som allmänna ledningar och anslutningspunkter för vatten och avlopp redovisas. Kostnad 6 750 kr.



Förenklad nybyggnadskarta

Fram till årsskiftet 2006/2007 har en billigare variant på nybyggnadskartan funnits som kallats förenklad nybyggnadskarta. Den kostade då förra året 3 000 kr. Den har innehållit all information ovan, förutom ledningar och höjdmått på mark. Vid årsskiftet togs denna karta bort som alternativ då kostnaden för att ta fram den var i princip identisk med den inte förenklade kartan. Ofta var det till och med mer arbete med den enkla då befintliga byggnader i större utsträckning fanns att mäta in.



Behov av riktlinjer

Då den förenklade kartan nu inte finns som alternativ, innebär det i vissa fall en väsentligt höjd kostnad för de som ansöker om bygglov. Bygglovenheten ser ett behov av att fastställa när denna situationsplan behövs. Med riktlinjer som tydliggör när och varför kartan krävs får sökanden klara besked vad som gäller och handläggningen av bygglov underlättas då rätt handlingar är med från början.



Lantmäterienheten har varit delaktig i utformningen av förslag till beslut och deras synpunkter har arbetats in för att säkerställa deras krav och möjligheter.



Andras bedömningar om krav på situationsplan

I Plan- och bygglagen med kommentarer av Didon m.fl. skrivs detta om krav på nybyggnadskartor: 

”I fråga om ansökningar som avser ny- och tillbyggnader krävs i regel en situationsplan över tomten. Denna bör normalt vara grundad på en nybyggnadskarta… …. 

Enligt departementschefen (a. prop. s 728) bör dock nybyggnadskarta kunna undvaras i många fall, t.ex. vid tillbyggnader långt från tomtgräns, vid uppförande av komplementbyggnader osv. Det är i så fall byggnadsnämnden som avgör i vilka fall nybyggnadskarta inte behöver ges in. Det bör observeras att nämnden därvid enligt 11 kap 1 § 2 st skall ta till vara möjligheten att förenkla för den enskilde.”



Skäl till beslut

Bygglovenheten vill understyrka betydelsen av det rättssäkra dokumentet nybyggnadskarta där fackmän mätt in befintliga byggnader och marknivåer m.m. Enheten har under det gångna året fått in ett antal kartor med skalförskjutningar samt kartor som via digital överföring förlorat viktig information. Även ett fall av misstänkt vilseledning genom manipulation av husplacering på tomten pågår. Med en nybyggnadskarta rättssäkras beslutet för den sökande och för sakägare/grannar.

�

Dock ska omfattningen av det som ska byggas vägas mot de kostnader och tidsförluster som framtagandet av en nybyggnadskarta påkallar. Bygglovenheten bedömer att det vid mindre tillbyggnader och där avstånd till tomtgräns till grannar är väl tilltaget inte finns skäl att kräva större noggrannhet än en skalenlig primärkarta.



Sammanfattningsvis föreslår bygglovenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar riktlinjer för krav på situationsplan vid ansökan om bygglov.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-10.



Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att nämnden skulle besluta att riktlinjerna ska utvärderas i Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter ett år.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut med Cathrin Bergenstråhles tilläggsyrkande.



Anteckningar

Folkpartigruppen gjorde följande anteckning till protokollet:

”Folkpartiet anser att det borde räcka med utdrag ur primärkartan vid all byggnation inom områden utan detaljplan och där avståndet till fastighetsgräns är stort. Flygfotografering sker med ca 5 års mellanrum och därefter finns byggnaden med på primärkartan. Vid tveksamma fall torde en terrest inmätning vara tillräcklig. Anser nämnden ändå att riktlinjerna ska antas i oförändrat skick föreslår folkpartiet att nämnden prövar utfallet om något år.”



___ 



�§ 22��		Dnr (bygg) 220 0001/2007

Plan för framtagande av riktlinjer och definitioner för bygglovverksamheten 



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ta fram följande riktlinjer:

Skyltar

Plank och staket

Byggande i kuperad terräng

Tillgänglighet

Trädfällning 



Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ta fram följande definitioner som grund för bygglovgivning:

Takkupor

Souterrängvåning



Ärendet

Sedan 2005 pågår ett benchmarkingprojekt kring bygglovprocessen mellan kommunerna Nacka, Tyresö, Lidingö, Täby, Upplands Väsby och Österåker. Kommunerna mäter bland annat hand�läggningstider efter samma princip, följer upp produktivitet och gör gemensamma kundundersökningar.



På frågan i kundundersökningen vad som är viktigast för sökanden att få vägledning om tidigt i hand�läggningen rangordnas ”de villkor som gäller för mitt byggprojekt” som viktigast i alla deltagande kommuner.



Täby kommun har legat i topp på kundundersökningarna under de två år som dessa gjorts gemen�samt. I en gemensam analys varför Täby lyckats uppnå detta positiva resultat har bland annat före�komsten av riktlinjer beslutade i byggnadsnämnden lyfts fram som bidragande effekt.



I Täby finns bland annat riktlinjer för skyltar, för anordnande av tomt (byggande i sluttande terräng) och ett antal riktlinjer för sammanhållna områden. Riktlinjer för anordnande av tomt bifogas som exempel till tjänsteskrivelsen.



I Nacka finns inga sådana grundliga riktlinjer som underlag för bygglovhandläggning.



Ett antal riktlinjer är angelägna. I första hand är behovet störst inom följande områden:

�

Skyltar

Ett antal ansökningar om bygglov finns redan inlämnade och ligger för prövning i nämnden. Med denna bakgrund finns ett förslag redan framtaget av bygglovenheten (Dnr 220 0002/2007).



Plank och staket

Plank är bygglovpliktiga, men det är inte staket. Att definiera skillnaden på ett mätbart sätt är önskvärt. Bygglovenheten har haft en definition att ett staket kan vara 1,0 m högt och tätt till 50%, högre eller tätare bedöms som plank. Att fastställa en tolkning genom ett beslut i Miljö- och stadsbyggnadsnämnden är önskvärt.



Ett nästa steg är att utreda var i kommunen det är önskvärt utifrån varje områdes särart att tillåta plank. Plank påverkar stadsbilden i stor utsträckning, speciellt vid placeringar invid gata, samt även trafiksäkerheten i korsningar.



Byggande i kuperad terräng

De flesta av Nackas obebyggda fastigheter är kuperade. Många sökanden väljer hustyp först och tomten sedan, med stora utfyllnader och murar samt ofta även schaktningar som följd. Dessa påverkar stads- och landskapsbilden i mycket stor utsträckning. Att ta fram riktlinjer i likhet med Täbys underlättar handläggningen och förståelsen för påverkan av omgivningen.



Tillgänglighet

Nacka är en kuperad kommun och de allra flesta nybyggnader av enbostadshus ligger otillgängliga. Även större tillbyggnader kan ställa krav på förbättrad tillgänglighet. De regler som finns är inte glasklara. De åtgärder som kan krävas kan vara omfattande och kostsamma, antingen för den enskilde om krav ställs i bygglov/bygganmälanskedet, eller för kommunen om det kommer som kostnader för anpassningsbidrag.



Takkupor

Vid envåningsbebyggelse vill många utnyttja vinden så mycket som möjligt genom att ta upp takfönster och takkupor. Stora takkupor påverkar dock att huset bedöms som ett tvåvåningshus. Rättsläget är osäkert, varför en egen definition skulle tydliggöra hur Nacka bedömer frågan. Sedan sommaren 2006 följer bygglovenheten praxis efter ett Sicklaö-ärende i Länsstyrelsen där ¼ av taksprånget, med takkupor upp till 1.4 m inte påverkade våningsantalet.



Souterrängvåning

Begreppet finns inte definierat i plan- och byggförordningen eller Svensk standard. Boverket har yttrat sig i ett antal ärenden där kontentan i princip är att detta ska bedömas från fall till fall. Bygglovenheten gör på detta sätt och har startat en arbetsgrupp tillsammans med planenheten för att se om några typfall kan definieras.



Bygglovenheten bedömer att ovanstående riktlinjer kan arbetas fram under 2007 och föreslår Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att besluta att detta arbete ska prioriteras.

�

Skäl till beslut

Nämnden bedömer att ett antal riktlinjer skulle underlätta för sökanden att tidigt få besked om hur bedömningen kommer att ske. Detta stärker också rättssäkerheten då ett beslut så långt som möjligt ska kunna förutses och flera sökanden bedöms mot samma bakgrund.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-02.

Täby kommuns riktlinjer för anordnande av tomt.



Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Roland von Malmborg (mp), Kaj Nyman (s) och Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att en punkt 5 ”Trädfällning” skulle läggas till de fyra riktlinjer som föreslås i förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut med tillägg av Lennart Nilssons yrkande.



___ 

�§ 23��		Dnr (bygg) 220 0002/2007

Förslag till Riktlinjer för skyltar i Nacka kommun



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden ställer sig bakom framtaget utkast till Riktlinjer för skyltar i Nacka kommun. 



Texten ska kompletteras med förklarande illustrationer och layouten anpassas till en mer tillgänglig form innan nämnden fattar beslut om riktlinjerna. 



Tekniska nämndens synpunkter ska inhämtas innan nämnden fattar beslut om riktlinjerna. 



Rutiner ska skapas för att aktualisera reglerna så att nya skyltvarianter tar plats i reglerna.



Ärendet

I Nacka kommun finns ett antal kommersiella stadsdelscentra och två större köpcentrum (Forum Nacka respektive Sickla Köpkvarter). Trycket är högt från enskilda näringsidkare att man ska bevilja bygglov för just deras skyltar och reklamarrangemang. Under det gångna året 2006 har ett antal skyltar av olika storlek, utformning och karaktär varit föremål för diskussion och beslut, främst i Områdesnämnden Sicklaön. Någon policy eller några riktlinjer som underlag för nämndernas och tjänstemännens bedömning av skyltar vid bygglovprövning har inte funnits.



Bygglovenheten bedömer att riktlinjer för skyltar vid bygglovprövning underlättar nämndens arbete och gör det enklare och tydligare för de sökande att veta vilka bedömningsgrunder som finns. Därmed höjs även rättssäkerheten i besluten. Naturligtvis är även syftet att bidra till en medvetet genomtänkt gatumiljö där särskilda värden fastslås och värnas.



Med bakgrund av detta har Bygglovenheten tagit fram ett förslag till Riktlinjer för skyltar i Nacka kommun. Liknande riktlinjer finns i ett antal kommuner i landet. Som utgångspunkt har riktlinjerna från Malmö stad använts då dessa är lättförståeliga, välillustrerade, heltäckande och nyligen framtagna. 



Riktlinjerna begränsas till bygglovpliktiga skyltar som Bygglovenheten bedömt anpassade till något eller flera områden i Nacka.



Förslaget till riktlinjerna har utformats i samarbete med enheten för Infrastruktur och har fått klartecken från informationsdirektören.



Bygglovenheten vill med bakgrund av detta inhämta Miljö- och stadsbyggnadsnämndens synpunkter på förslaget för att kunna slutföra utformningen av riktlinjerna innan dessa beslutas av nämnden.

�

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-05.

Utkast till riktlinjer för skyltar i Nacka 2007-01-10.

Malmös riktlinjer för skyltar på allmän plats maj 2006.



Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade med instämmande av Lennart Nilsson (fp) och Ulf Swenzén (kd) att Tekniska nämndens synpunkter skulle inhämtas innan nämnden fattade beslut om riktlinjerna. 



Lennart Nilsson (fp) yrkade att man skulle skapa rutiner för att aktualisera reglerna så att nya skyltvarianter tar plats i reglerna.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut med Cathrin Bergenstråhles och Lennart Nilssons tilläggsyrkanden. 



___ 



�§ 24��		Dnr (bygg) 233 0423/2006

Mensättra 6:23 - Norrholmsvägen 152

Ansökan om bygglov för tillbyggnad av radhus 



Beslut

1. Ansökan om bygglov för tillbyggnad av radhus avslås med stöd av 3 kap 2 § samt 8 kap 11 § plan- och bygglagen.



2. Generella principer för tillbyggnader bör tas fram tillsammans med föreningarna i området.



Ärendet

För fastigheten gäller stadsplan S269. För området finns en gemensam byggrätt på 5 300 kvm. Området är bebyggt med 5 405 kvm, d.v.s. en avvikelse nu på 2%.



Föreslagen tillbyggnad är på 8,7 kvm. Den binder samman befintligt förråd med huvudbyggnaden och ett nytt entrérum skapas. Tillbyggnaden ligger väster om och i tomtgräns mot Mensättra 6:22.



Föreslagen tillbyggnad har inte genomförts på något av de andra 30 radhusen inom kvarteret. Ytterligare 60 radhus är berörda av förändringen då de har del i den gemensamma byggrätten.



Motsvarande storlek på tillbyggnad på övriga radhus inom den gemensamma byggrätten skulle betyda en utbyggnad med totalt 90*8,7=783 kvm, eller en total byggnadsarea på 6 187 motsvarande en avvikelse på 17%.



Yttranden

Samfällighetens styrelse har inget att erinra mot förslaget.



Närmast berörd granne (Mensättra 6:22) erinrar sig mot förslaget. Detta då i princip inget naturligt ljus kommer kunna tränga in till matplatsen eller på framsidan. De är även oroliga för fukten då solljuset begränsas. De vill även framhålla att andra fastigheter byggt om hallen utan att påverka omgivningen. 



Sökanden har beretts tillfälle att yttra sig och framfört sina synpunkter. 



Skäl till beslut

Nämnden konstaterar att föreskriven tillbyggnad innebär en avvikelse mot gällande planbestämmelser.



Nämnden konstaterar vidare att om alla inom den gemensamma byggrätten skulle genomföra en tillbyggnad av motsvarande storlek skulle byggrätten överskridas med 17%.



Nämnden bedömer därmed att detta sammantaget inte kan betraktas som en mindre avvikelse enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § då alla inom området bör ha samma rättighet.

�

Nämnden bedömer vidare, med stöd av 3 kap 2 § plan- och bygglagen, att den olägenhet som grannen får av att få hela sin västra sida tillbyggd i fastighetsgräns och det därmed försämrade ljusförhållandena är att betrakta som betydande.



Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar mot bakgrund av ovanstående avslå ansökan om bygglov för tillbyggnad av radhus med stöd av 3 kap 2 § samt 8 kap 11 § samt plan- och bygglagen.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2007-01-02 reviderad 2007-01-17.

Kartor ritningar.

Granneyttranden från Mensättra 6:22 och Samfälligheten Rönnskäret..

Skrivelse från sökande 2006-11-06 och 2007-01-14.



Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att nämnden skulle uttala att generella principer för tillbyggnader bör tas fram tillsammans med föreningarna i området.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut med Cathrin Bergenstråhles tilläggsyrkande.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.











�§ 25��		Dnr (bygg) 233 0948/2003

Sicklaön 30:4 - Solstigen 59

Yttrande i mål nr 26155-06 till länsrätten avseende ansökan om bygglov för påbyggnad av enbostadshus



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsrätten.



Ärendet

Områdesnämnden avslog den 14 mars 2006 ansökan om påbyggnad av enbostadshus. Ärendet överklagades till länsstyrelsen som den 19 oktober 2006 avslog överklagandet. Ärendet har sedan överklagats vidare till länsrätten.  



Länsrätten har förelagt nämnden att yttra sig över innehållet i fastighetsägarens skrivelse. Yttrandet ska ha inkommit till länsrätten senast den 15 februari 2007. Bygglovenheten anser att det finns fog att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bemöter skrivelsen.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-04.

Bygglovenhetens förslag till yttrande 2006-12-20.

Fastighetsägarnas skrivelse 6 december 2006 med bilagor.

Fastighetsägarnas skrivelse 23 januari 2007.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___







�§ 26��		Dnr (bygg) 233 0809/2000

Sicklaön 103:5 - Fredrik Jahns Gränd 4 respektive 8

Ansökan om bygglov för inredande av ytterligare lägenheter och utvändig ändring av flerbostadshus 



Beslut

Ärendet bordläggs.



Ärendet

Ansökan avser inredning av ytterligare två lägenheter på vinden – en i hus 2 och en i hus 3 med tillhörande takkupor och balkonger.



Gällande detaljplan betecknas S2. Fastigheten omfattas av planbestämmelse ”BHIV”. Detta innebär bl.a. att användningen är bostads- och handelsändamål, högst fyra våningar och byggnadshöjd + 30,5 för hus 3 och + 28,9 för hus 2.



På med ”v” betecknat område får utöver angivet våningsantal vind inredas.



Berörda grannar har inte beretts tillfälle till yttrande.



Bygglov för inredande av en lägenhet på vinden i hus 2 och en lägenhet i hus 3 beviljades per delegation den 27 mars 2001. Ändringslov avseende breddning av takkupor och planlösningen beviljades den 28 juni 2005. 



Detaljplanen S2 tillkom för att tillgodose de justerade förslagsritningarna för de enskilda byggnaderna, vilket bl.a. innebar att taklisthöjden för den mellersta delen (hus 3) sänktes och en annan byggnad i kvarteret fick en tilläggsbestämmelse så att vindsinredning tilläts (”v”). Detaljplanen särskiljer därmed hus där vinden (”BHIVv”) får inredas från övriga hus (BHIV). Detta måste tolkas som att vinden inte får inredas om inte så särskilt angivits. 



För aktuella hus finns ingen sådan angivelse om att vinden får inredas (”v”). Att inreda två lägenheter på vinden strider därmed mot detaljplanens bestämmelse och syfte. Detta har tyvärr inte uppmärk�sammats i samband med tidigare bygglovsbeslut.



Föreslagna takkupor gör också att byggnadshöjden för hus 3 blir + 31,0 och + 32,2 m, vilket är mer än föreskrivna + 30,5 m. För hus 2 blir höjden + 29,6 och + 30,8 m, vilket är mer än tillåtna +28,9 m. 



Nuvarande förslag till vindsinredning och tidigare beviljade lov för vindslägenheter kan varken var för sig eller sammantaget ses som en sådan mindre avvikelse från detaljplanen som avses i 8 kap. 11 § plan- och bygglagen. 



Kommunantikvarien menar också att vindsinredningen med tillhörande kupor och balkonger inte uppfyller varsamhetskraven i 3 kap. 10 § plan- och bygglagen. 

�

I Program för detaljplaner i Finntorp (rev. oktober 2006) framgår att Finntorps 1950-talsbebyggelse är ovanligt väl bevarad och att det i kommande planering är av stor vikt att man slår vakt om dessa värden. 



Aktuella hus saknar vidare hiss. Enligt Boverkets Allmänna råd om ändring av byggnad (BÄR) ska vid inredning av vind och nya takkupor tillgänglighet till lägenheterna tillgodoses. Enligt 12, 14 och 15 §§ förordningen om tekniska egenskapskrav på byggnadsverk, m.m. (BVF) ska lägenheter i byggnader med fler än två våningsplan vara tillgängliga genom hiss eller annan lyftanordning. När en byggnad byggs till eller ändras skall dock hänsyn tas till ändringens omfattning och byggnadens förutsättningar. 



Sökanden har i detta fall inte inhämtat något yttrande från sakkunnig i tillgänglighet som visar att avsteg från kravet att installera hiss bör medges, pga. att de tekniska och ekonomiska konsekvenserna är oskäliga i förhållande till ändringens omfattning. I denna bedömning bör också ingå att föreningen redan har fått inreda två lägenheter på vinden som inte uppfyller kraven.



Kommunens trafikingenjörer på infrastruktur-trafik har framfört att om bygglov för ytterligare två lägenheter beviljas, ska ytterligare två parkeringsplatser tillskapas. Sökanden har inte redovisat några tillkommande parkeringsplatser i ansökan.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2007-01-03.

Ritningar.

Skrivelse 2006-12-16 från arkitekt Ib Bergström.



Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att ärendet skulle bordläggas.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med Cathrin Bergenstråhles yrkande.



___ 





�§ 27��		Dnr (bygg) 233 0954/2006

Sicklaön 307:34 - Fannydalsplatån 37

Ansökan om bygglov för ändrad användning av garage och tillbyggnad av gruppbyggt radhus



Beslut

Ansökan beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.



Ärendet

Ansökan avser tillbyggnad av radhusets entré, ändrad användning av garage till tv-rum/kontor och förråd. Garageporten ersätts med en dörr.



Gällande detaljplan betecknas B53. Fastigheten omfattas av planbestämmelse ”BrSII”. Detta innebär bl.a. kedjehus eller radhus. Högst tre fjärdedelar av tomten får bebyggas.



Yttrande från enheten infrastruktur-trafik, Nacka kommun, har inhämtats, där det framförs att åtgärden är olämplig ur trafiksynpunkt.



Föreslagen ändring av garaget till bostadsrum är visserligen planenlig, men innebär att parkering inte längre kan ske inom fastigheten. Enheten infrastruktur-trafik har i sitt yttrande framfört att åtgärden, med beaktande av upprepningseffekten, innebär att trafiksituationen i området förvärras och att trafiksäkerheten påverkas negativt. Sökandens yttrande daterat 2007-01-11 har delgetts enheten infrastruktur-trafik som vidhåller sitt tidigare yttrande att åtgärden är olämplig ur trafiksynpunkt.



Som svar på sökandens brev och yttrande om åtgärder på andra fastigheter i området kan bygglovenheten konstatera att något bygglov för ändring av garage till bostadsrum inte har beviljats inom Sicklaön 307:57, 305:1 och 305:2. Ett bygglov för ombyggnad av garaget inom Sicklaön 304:11, Fannydalsplatån 5, beviljades den 24 augusti 1999. Vad gäller bygglovet för ombyggnad av garaget inom Sicklaön 307:43, Fannydalsplatån 19, bör nämnas att parkering fortfarande kan anordnas inom den egna fastigheten, då denna är en hörntomt med större fastighetsareal. Inom Sicklaön 305:7, Fannydalsplatån 66, har tillbyggnad av entré och ändrad användning av garage till bostadsrum olovligen utförts. Lov i efterhand för åtgärderna beviljades dock per delegation den 31 oktober 2006.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse  2007-01-04 reviderad 2007-01-17.

Karta, ritning, foton.

Skrivelser från sökanden 2006-12-19, 2007-01-11 med bilagor och 2007-01-19.

Yttrande 2007-01-02 från enheten infrastruktur-trafik.

�

Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m) och Ulf Swenzén (kd) yrkade att nämnden skulle bevilja ansökan.



Kaj Nyman (s) yrkade med instämmande av Roland von Malmborg (mp) i enlighet med bygglovenhetens förslag till beslut att ansökan skulle avslås.



Beslutsgång

Nämnden beslöt med avslag på Kaj Nymans yrkande i enlighet med Lennart Nilssons yrkande.



Anteckningar

Folkpartigruppen gjorde följande anteckning till protokollet:

”Ur ett liberalt perspektiv kan det inte vara kommunens sak att lägga sig i om man använder en byggnad för att förvara bilen i eller att spela bilspel i. I det här fallet torde det dessutom vara så att garagen knappast alls används för det ursprungliga ändamålet.”



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 28��		Dnr KFKS 2002/269

Program för det fortsatta planarbetet med fördjupad översiktsplan för centrala Nacka, Nacka kommun



Beslut 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden tillstyrker program för fortsatt planarbete med fördjupad översiktsplan för centrala Nacka



Ärendet

Visionen är att utveckla centrala Nacka till en attraktiv och långsiktigt hållbar stadsdel, som både visuellt och funktionellt kan uppfattas som Nackas centrum. En levande och öppen stadsdel med attraktiva offentliga stråk och platser samt en mångfald i stadsdelens innehåll: bostäder, arbetsplatser, handel, kultur, service, skola, idrott m.m. 



En viktig målsättning med planarbetet är att förbättra sambanden mellan närliggande stadsdelar så att denna centrala del av Nacka ska kunna upplevas som en helhet. Den fördjupade översiktsplanen ska ta ett helhetsgrepp över den framtida stadsutvecklingen för att underlätta för kommande detaljplaner. Ambitionen är redovisa övergripande planeringsförutsättningar för en attraktiv och hållbar stadsdel med riktlinjer för stadsstruktur, innehåll och karaktär samt trafik- och kollektivtrafiknät. 



Det fortsatta planarbetet med fördjupad översiktsplan föreslås få fokus på hur området vid Nacka centrum kan utvecklas och expandera och på sikt få ett starkare samband med omgivande stadsdelar. Nyckelfrågor i det kommande planarbetet är hur stadsbygdens framtida struktur, innehåll, huvudvägnät och kollektivtrafikförsörjning bör utformas för att möta nya krav och nya möjligheter. 



Kommunstyrelsens beslut den 6 juni 2003, § 108 om kompletterande studier av programförslaget görs i samband med framtagande av samrådsförslag till fördjupad översiktsplan. Studierna behöver delvis få en ny inriktning då nya förutsättningar och planeringsfrågor senare har tillkommit, som t ex utredning beträffande kapacitetsstark kollektivtrafik till Nacka och förbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka C. Inför det fortsatta planarbetet har Planenheten därför genomfört seminarier/workshops med politiker, tjänstemän och större markägare inom området. Syftet har varit att få en samsyn kring mål och inriktning för det kommande fördjupade översiktsplanearbetet. 



Sammanfattningsvis föreslås följande inriktning för planarbetet.



Visionen är att utveckla centrala Nacka till en attraktiv och långsiktigt hållbar stadsdel, som både visuellt och funktionellt kan uppfattas som Nackas centrum. En levande och öppen stadsdel med attraktiva offentliga stråk och platser samt en mångfald i stadsdelens innehåll: bostäder, arbetsplatser, handel, kultur, service, skola, idrott m.m.

�

Centrala Nacka bedöms vara mycket attraktivt att utveckla. Ett effektivt markutnyttjande ska eftersträvas där oanvändbara (impediment) markytor ska minimeras. Planarbetet bör få ett fokus på Järlahöjdens utveckling i området kring stadshuset eftersom området allt mer framstår som aktuellt att utveckla i en första etapp. 



I området kring stadshuset är det önskvärt att skapa en tät och stadsmässig bebyggelse. Nya bostäder är högt prioriterade, men det är viktigt att få in annan användning för att skapa en levande stadsdel. En vacker och spännande stadspark i stadshusområdet är önskvärd.



Idrottscentrum och skolorna förutsätts finnas kvar inom området och bör få möjlighet att utvecklas. Det är önskvärt att nya verksamheter och anläggningar integreras i staden för att berika centrala Nacka, t.ex. en ny multisportarena. Framtida behov och utvecklingsmöjligheter behöver därför utredas. Den yttre miljön inom idrotts- och skolområdet behöver förbättras.



En kapacitetsstark kollektivtrafik med t ex tunnelbana är på sikt nödvändig och bedöms få övervägande positiv betydelse för centrala Nacka. Frågan är hur betydelsefull den kan bli för utvecklingen av området om ett genomförande ligger långt fram i tiden. Oavsett när en kapacitetsstark kollektivtrafik kommer bör området planeras så att dess stationer blir en attraktiv och naturlig del av staden med optimala lägen. Även tidigare förslag till förgrening av Saltsjöbanan/tvärbanan bör ses över.



Nacka Centrum kommer att utgöra en knutpunkt för kollektivtrafiken. Det är önskvärt att Nacka Centrum inte blir en ändhållplats med en stor terminal utan en knutpunkt för passerande kollektivtrafik. Den framtida kollektivtrafikstrukturen ska studeras i samråd med SL.



Nacka trafikplats och Skvaltans trafikplats utgör delar av en stor och komplicerad trafikapparat som trots sin storlek har brister. Skvaltans väg är idag hårt belastad då vägen är den enda större vägen från Vikdalsvägen österut. Åtgärder som avlastar Skvaltans väg behöver studeras vidare i samarbete med Vägverket. Det är viktigt att inte omöjliggöra en överbyggnad av Värmdöleden vid centrum då detta har stor betydelse för att knyta samman Nacka Strand och centrum. En överbyggnad antas dock ligga långt fram i tiden.



Befintliga vägar i området är utformade som trafikleder, vilket gör att de idag bildar barriär mellan stadsdelarna. Gatorna bör där det är möjligt utformas som stadsgator med tydliga gaturum. Detta gäller framför allt Vikdalsvägen och Värmdövägen.



Buller och luftföroreningar som trafiken genererar är störningar som påverkar en stor del av området. Det är viktigt att dessa störningar minimeras i framtiden.

�

Sambanden mellan centrum och omkringliggande stadsdelar behöver förbättras. Detta kan göras med ny bebyggelse och fler förbindelser som ger sammanhang och kommunikationer. Framför allt gång- och cykelvägnätet i området behöver utvecklas och möjligheterna till att förbättra vägnätet ska också studeras.



Det finns ett behov av att skapa bättre samband mellan centrum och Järla Sjö. Järla är ett attraktivt område med ett relativt lågt markutnyttjande. Områdets topografi, vägar och spårväg samt befintlig bebyggelse och verksamheter, försvårar att med ny bebyggelse nå ett bättre sammanhang.



Huvudalternativ för en ny förbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka centrum går via Ryssbergen och Griffelvägen till Nacka centrum, med anslutning till Värmdöleden vid Birkavägen. Ett särskilt detaljplaneprogram kommer att upprättas för förbindelsen parallellt med planarbetet med den fördjupade översiktsplanen. I den fördjupade översiktsplanen ska bl.a. konsekvenserna utredas av att även ansluta till Birkavägen, vilket skulle kunna ge en bättre trafikstruktur.



En måttlig exploatering på Ryssbergen bör utredas i samband med att förbindelsen till Kvarnholmen kommer till. Här bör man studera i vilken omfattning som det är lämpligt. Eventuellt kan det vara intressant att lokalisera idrottsanläggningar i området.



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-10 med kartbilagor.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Anteckningar

Den moderata gruppen gjorde följande anteckning till protokollet:

”Området är daglig närmiljö för tusentals barn och ungdomar i Järla skola, Eklidens skola och campusområde för Nacka gymnasium. Dessutom besöks området dagligen av hundratals barn för idrottsaktiviteter varje dag. En ovillkorlig förutsättning är därför att området planeras så att det är en säker och attraktiv skol- och fritidsmiljö för dessa unga, både som slutmål och under planens genomförande.” 



Folkpartigruppen gjorde följande anteckning till protokollet:

”Folkpartiet anser att planeringen av Sicklaöns centrala delar har en avgörande betydelse för Nackas utveckling.  Kvarnholmen, Ryssbergen, Järlahöjden och närliggande områden kommer alla att beröras av en ändrad markanvändning. Vi tror att en väl genomtänkt infrastruktur med gator, vägar och kollektivtrafik är av fundamental betydelse. Promenadstråk genom området och tillgång till natur och stränder är omistliga kvaliteter. Samtidigt är det angeläget att skydda värdefulla kvaliteter i form av lämningar av vårt historiska arv och den naturmiljö som finns kvar i området.

�

En utbyggnad av den spårbundna kollektivtrafiken är en förutsättning för Nackas utveckling, detta gäller inte minst de centrala delarna. Parallellt med planeringen av vägnätet måste den spårbundna trafiken få en godtagbar lösning. Tunnelbanan ligger ännu en bit fram i tiden, men Saltsjöbanan och Tvärbanan är aktuella för förändring redan idag. Saltsjöbanan utgör en svår barriär, vilket dess framtida utformning bör förändra. 

Vilka möjliga lösningar av den spårbundna trafiken olika utformningar av Centrala Sicklaön kan leda till bör vara en prioriterad uppgift. Hållplatslägen, omstigningsstationer och busstationer måste bilda ett välfungerande nätverk.

Folkpartiet anser att planeringen bör inledas med att forma ett väl fungerande gatunät där sambandet med Kvarnholmen och övriga Sicklaön är självklar. Lika självklart är att de barriäreffekter som de stora lederna skapar måste minimeras. Programarbetet bör visa vad innebär t ex en överdäckning av Värmdöleden och hur kan det påverka mer aktuell exploatering.

Vid Sickla Köpkvarter planerar man för ett framtida ”campus” med olika typer av skolor och utbildningar. Detta finns redan idag på Järlahöjden alltifrån förskola till en av Storstockholms bästa gymnasieskolor. Hur kan och bör detta ”campus” vidareutvecklas är också en självklart angelägen uppgift. Med en förbindelse till Kvarnholmen kommer de postgymnasiala skolorna där att ligga nära om kollektivtrafiken får en utformning som leder mellan målen.

Man bör studera möjligheten att förlägga vissa idrottsanläggningar till den norra sidan av Värmdöleden, samtidigt som den värdefulla naturen i Ryssbergen skyddas och görs mer tillgänglig. Denna naturmiljö och Ryssvikens strand, i nära anslutning till bostäder, arbetsplatser och skolor blir en av områdets unika kvaliteter. En naturinventering av Ryssbergen bör därför göras i anslutning till planarbetet.

Folkpartiet anser mot bakgrund av ovanstående att förslaget till program ska utvidgas till att även omfatta infrastrukturen inom ett vidare perspektiv samt att utformningen av den nya bebyggelsen skall anpassas till denna planering.”



___ 



�§ 29��		Dnr KFKS 2007/12

Startpromemoria för ”Ny förbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum”



Beslut 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden tillstyrker startpromemorian.



Ärendet

Det har länge funnits en vilja från kommunen att få en bättre förbindelse mellan kommunens centrala delar och Kvarnholmen. I program för detaljplaner Kvarnholmen – Hästholmssundet - östra Gäddviken konstateras dessutom att det krävs en ny broförbindelse österut mot Nacka centrum för att delar av bebyggelsen enligt programmet ska kunna uppföras. Förbindelsen kommer att knyta ihop idag skilda stadsdelar och skapa en bättre infrastruktur för kollektivtrafik, biltrafik samt gång- och cykeltrafik.



Detaljplaneprogram för Kvarnholmen upprättat i maj 2005 godkändes i september 2006. Som följd av detta har avtal träffats med KF-Fastigheter där kommunen åtagit sig att bygga en förbindelse från Kvarnholmen över Svindersviken till det allmänna vägnätet och verka för att denna är färdig den 31 december 2011. 



Projektets planering och genomförande förutsätter ny detaljplan för bro, tunnel och väg fram till befintligt vägnät. Projektet kommer i sig inte att medföra någon ny bebyggelse.



Alternativa sträckningar för tunnel och gator kommer att utredas. Huvudalternativ är en förbindelse med högbro och tunnel upp till Ryssbergen för att ansluta till både Griffelvägen på Järlahöjden och till Värmdöleden vid Birkavägen. Ett nära samarbete med Vägverket är en förutsättning för att huvudalternativet ska kunna genomföras.



Inom stora delar av Ryssbergen gäller Riksintresse för kulturminnesvården, riksintresse kust och skärgård, strandskydd, markägare och Vägverkets intressen.



Planarbetet kommer att genomföras med ett normalt planförfarande med inledande programskede. 

I programskedet kommer planarbetet att samordnas med planarbetet för fördjupad översiktsplan för centrala Nacka. Avsikten är att programsamråd ska ske samtidigt med samråd för fördjupad översiktsplan för centrala Nacka. Därefter kommer projekten att utvecklas parallellt mot sina respektive mål.



Ansvarig enhet för att hålla samman projektet är Exploateringsenheten. I projektet kommer det att ingå flera delprojekt bl.a. projektering, detaljplaneprövning, markägarförhandling, miljödom, och produktion. En skillnad mot andra stadsbyggnadsprojekt är avsaknaden av en extern byggherre. I den mån det behövs en roll som beställare av detaljplanen faller det på Exploateringsenheten.



Total kostnad är 257 miljoner kronor som delvis täcks av bidrag från exploateringar.

�

Handlingar i ärendet

Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-10 med bilagor.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Anteckningar

Folkpartigruppen gjorde följande anteckning till protokollet:

”Den nya bron mellan Kvarnholmen och centrala Nacka kommer att få ett spektakulärt läge. Det är inte otroligt att den i framtiden kommer att signifiera Nacka. Brons utformning kommer därför att vara en grannlaga uppgift. Vi ser gärna att man bjuder in till en internationell arkitekttävlan när det gäller dess utformning.

En av brons huvuduppgifter kommer att vara att göra det möjligt för gående och cyklister att smidigt ta sig till service, arbetsplatser och kommunikationer i centrala Nacka, det är därför viktigt att dessa kan ta sig över bron, i skydd för väder och vind, året runt.

Folkpartiet är varma tillskyndare av en kraftig utbyggnad av den spårbundna kollektivtrafiken, inte minst i Ostsektorn. En del av denna satsning bör, på sikt, vara en spårvägsförbindelse, eller annan spårförbindelse, över Kvarnholmen, via den nya bron, till centrala Nacka. Bron bör därför redan från början förberedas för sådan trafik.

Vid planeringen av broförbindelsens sträckning och utformning är det av yttersta vikt den unika naturen i Ryssbergen skyddas i största möjliga omfattning.

Folkpartiet anser att utformningen av förbindelsen mellan Kvarnholmen och Sicklaön skall ingå  i planeringen av infrastrukturen för FÖP Centrala Nacka.”



___ 



�§ 30��		Dnr (bygg) 233 1166/2006

Sicklaön 382:1 – Serenadvägen – kv Palatinen 

Ansökan om bygglov för nybyggnad av flerbostadshus garage och cykelskjul



Beslut

1. Bygglov beviljas med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen och med tillhörande föreskrifter och upplysningar. 



2. Lovet innehåller mindre avvikelser avseende att mindre del av byggnad placeras på kvartersmark som enligt detaljplanen ska vara tillgänglig för allmän gång- och cykeltrafik. Infarten till bostädernas parkeringsgarage sker delvis på kvartersmark avsedd för allmän gång- och cykeltrafik. Ett cykelskjul överskrider tillåten totalhöjd. Avvikelserna är av mindre omfattning och är förenliga med detaljplanens syfte.



3. Markplaneringen vid kvarteret Palatinens västra del undantas från bygglovet. Reviderade ritningar som redovisar trafiksäker avskiljning av område tillgängligt för allmän gång- och cykeltrafik ska inlämnas och godkännas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden. 



Ärendet

För Sicklaön 151:1 gäller detaljplan 348 som vann laga kraft den 9 april 2005 och stadsplan 353 som vann laga kraft 1987. Arbete med ändring av detaljplan 348 pågår. För fastigheten tillåts användning för bostäder, kontor, centrum och parkering. Bottenvåningarna skall utformas med lokaler för centrumverksamhet, bostadskomplement samt entréer mot Romansvägen. Högsta byggnadshöjd för garagen är +61,0 för gården +58,2 och för bostäderna +67,5 och +70,5 i meter över nollplanet. Största bruttoarea i kvm för bostäder och kontor är 16 000 kvm. Detaljplanen medger anordnande av burspråk utöver angiven byggnadsgräns. För området mot Skvaltans väg tillåts parkeringshus och centrum. Tredimensionell fastighetsbildning tillåts.



Ansökan omfattar nybyggnad av ett flerbostadshus med garagebyggnad och cykelskjul. Kvarteret är placerat mellan Skvaltans väg, Koralvägen, Serenadvägen och förlängningen av gångbron över Värmdöleden. Totalt omfattar projektet 10 422 kvm varav bostadshuset utgör 9 356 kvm och innehåller 70 lägenheter. Bostadshuset uppförs i 4 respektive 5 våningar, garaget i två våningar. På gården byggs ett skärmtak för cyklar. Innergården, såväl som gården mellan bostadshus och garage kommer att utföras med uteplatser och planteringsytor för träd och buskar.



Entréer är placerade mot Serenadvägen. Boende i byggnadsdelen mot Skvaltans väg går in via dessa entréer eller trappan från Serenadvägen och över gården. Tillfart till bostädernas parkeringsgarage sker från Serenadvägen, en ramp leder upp till den övre våningen och cykelparkeringen.



Byggnaderna utförs av slätputsade betongelement färgsatta i ljus kulör, sockelvåning utförs mörkare. Entrépartier får färgsättning i klar kulör. 

�

För garaget, med 61 platser för boendeparkering föreslås fasader av glaslameller och cykelgaraget på gården får fjällpanel i oljat lärkträ. 



Avvikelser mot detaljplan; flerbostadshusets sydöstra hörn är till del, ca 1 m på 10 meters längd, placerat på kvartersmark som ska vara tillgänglig för allmän gång- och cykeltrafik med en minsta höjd om 2,8 meter. Infarten till bostädernas parkeringsgarage sker över kvartersmark som ska vara tillgänglig för allmän gång- och cykeltrafik. Åtgärder för att avskilja gående från biltrafik skall utföras. På gården mellan bostadshuset och garaget uppförs ett enkelt cykelgarage. Gårdens höjd ska vara högst +58,2 m, cykelgaragets tak har plushöjden 59,75 m.



Då riktvärden för buller utomhus överskrids tillåter detaljplanen tillämpning av avstegsfallen enligt Stockholmsmodellen. Enligt detaljplanen ska samtliga lägenheter ha tillgång till tyst sida för minst hälften av boningsrummen med betydligt lägre nivå än 55 dB(A). Ekvivalent nivå inomhus får inte överstiga 45 dB(A) och maximal nivå får inte överstiga 45 dB(A) samtliga lägenheter ska ha tillgång till uteplats med högst 55 dB(A) ekvivalentnivå. Ekvivalent ljudnivå vid fasad för de övre våningsplanen mot Skvaltans väg är ca 65 dB(A), för de lägre våningsplanen är den ca 60 dB(A). På gården bedöms ljudnivån understiga 55 dB(A). Hörnlägenheterna vid Koralvägen får skärmade balkonger. Uppföljning ska ske att ljudnivåerna inomhus håller angivna riktvärden.



Yttranden

Grannehörande pågår, två av fastighetsägarna har begärt förlängd svarstid för att styrelsemöte ska kunna hållas innan yttrande lämnas.



Berörda grannar har beretts möjlighet att yttra sig avseende avvikelserna. Inga grannar har inkommit med erinran. Samråd har hållits med Väg & Trafik och de har godkänt den utformning som påverkar mark som enligt detaljplan ska vara tillgänglig för gång- och cykeltrafik under förutsättning att dörrslagningar vid gång- och cykelbana vid bro ändras till inåtgående dörrar. Ändringen har godtagits av fastighetsägaren HSB. 



Tidigare beslut

Denna byggnad uppförs ovanpå centrumanläggningens parkeringsgarage. Tredimensionell fastighetsbildning ska genomföras. Fastighetsbildning pågår. Samråd har hållits med Lantmäterimyndigheten.



Generellt gäller enligt exploateringsavtal att utformning av allmäntillgängliga ytor ska granskas och godkännas av Nacka kommun. Ett beviljat bygglov innebär inte att projektet är granskat och godkänt enligt omfattningsbeskrivningen i exploateringsavtalet.

�

Skäl till beslut

Nämnden bedömer att projektet är väl gestaltat och att det som helhet följer detaljplanens syfte. 



Nämnden konstaterar att mindre del av byggnaden placeras på kvartersmark som enligt detaljplanen ska vara tillgänglig för allmän gång- och cykeltrafik, vidare att infart till garage sker på mark avsedd för allmän gång- och cykeltrafik. 

Cykelgaragets överskridande av tillåten totalhöjd bedöms vara av mindre omfattning med hänsyn till att det är fråga om ett enkelt skärmtak. 



Nämnden bedömer sammanfattningsvis att avvikelserna är av mindre omfattning i relation till projektets storlek och att de är förenliga med detaljplanens syfte.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-10 reviderad 2007-01-24.

Kartor och ritningar.

Yttrande 24 januari 2007 från Samfälligheten gm Mats Johansson.

Yttrande 2007-01-12 från FAK.



Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade att nämnden skulle besluta enligt förslaget till beslut med följande tillägg:

”Markplaneringen vid kvarteret Palatinens västra del undantas från bygglovet. Reviderade ritningar som redovisar trafiksäker avskiljning av område tillgängligt för allmän gång- och cykeltrafik ska inlämnas och godkännas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden.” 



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med Cathrin Bergenstråhles yrkande.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 31��		Dnr KFKS 2006/60-373

Planerad utbyggnad av ny 220 kV-ledning Nacka-Gustavsberg

Remiss av miljökonsekvensbeskrivning till Nacka kommun från Svenska kraftnät



Beslut

Informationen noteras till protokollet.



Ärendet

Översiktsplanerare Andreas Totschnig gav följande information i ärendet.



Svenska Kraftnät (SVK) planerar för en ny starkströmskabel mellan Nacka och Gustavsberg. Som ett första steg utarbetades en förstudie. I den behandlades tre sträckningsalternativ: 



Sjöledning genom Lännerstasunden, Baggensstäket och över Baggensfjärden (Baggensstäksalternativet).

Sjöledning genom Lännerstasunden, markledning över Skogsö och sjöledning över Baggensfjärden (Skogsöalternativet).

Markledning genom Neglinge fram till Pålnäsviken, därefter sjöledning över Baggensfjärden (Neglingealternativet)



Efter förstudien gick Svenska kraftnät (SVK) vidare med Neglingealternativet. För detta alternativ har en miljökonsekvensbeskrivning utarbetats som skickats till kommunen på remiss. Förstudien har kommunen yttrat sig över under mars 2006.



Kommunens tidigare ställningstagande

Nacka kommun ansåg, utifrån det material som fanns tillgängligt under förstudieskedet, att Neglinge-alternativet var att föredra framför Skogsöalternativet. Den primära anledningen till det var dels att konsekvenserna på naturmiljön och strandzonerna på Skogsö enligt kommunens mening riskerade att bli mer omfattande än vad som beskrevs i förstudien, dels att Neglinge-alternativet inte skulle tillföra störningar i någon större omfattning då kabelförläggningen kommer att ske utmed en befintlig väg, ett område som redan är utsatt för störningar av olika slag i dagsläget. I sitt remissvar förutsatte dock kommunen att:



Försiktighetsprincipen måste gälla

Även rakt ovanför markkabeln ska man inte behöva utsättas för mer än 0,4 mikrotesla

Särskilda skyddsåtgärder måste tas till, det finns enligt SVK tekniska lösningar som t.ex. djupare kabelförläggning eller olika placering kablarna sinsemellan

Baggensstäksalternativet bör föras tillbaka till utredningen (denna synpunkt förstärktes genom att Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden vid sitt sammanträde den 14 mars 2006 förordade detta alternativ)

Konsekvenserna för naturmiljön och strandzonerna bör tydligt framgå av MKB (gäller Skogsöalternativet)

Alla tre alternativ bör beskrivas i det fortsatta arbetet

�

Nya förutsättningar

I samband med remissen av miljökonsekvensbeskrivningen har kommunen blivit mer tveksam till Neglingealternativet. En av de främsta anledningarna är att det råder en osäkerhet kring omfattningen av de magnetfält som den nedgrävda starkströmskabeln kommer att alstra. Svenska kraftnät har i sina beräkningar utgått ifrån ett medelvärde under en 40-årsperiod. Då strömstyrkan kommer att variera med årstiderna och sannolikt öka över tiden, i takt med befolkningsutvecklingen på Värmdö, bör miljökonsekvensbeskrivningen redovisa magnetfälten på ett sätt som tar hänsyn till årstider och elförbrukning. Det är inte ovanligt att man i en MKB beskriver ett s.k. ”worst-case-alternativ”. I detta fall skulle det betyda en beskrivning av magnetfältens omfattning i en situation när strömstyrkan i kablarna är nära sin maximala gräns.



Den 10 januari 2007 bjöd SVK gemensamt med rektorn för Igelboda skola in till ett möte. Syftet med detta var att räta ut frågetecknen kring elektromagnetiska fält. SVK hade till detta tillfälle bjudit in en professor från Chalmers tekniska högskola. Av professorns föredragning framgick bl.a. att s.k. additiva effekter är något man behöver vara medveten om. I Göteborg har man mätt nivåerna på de elektromagnetiska fälten och konstaterat att halterna utmed vissa gator är relativt höga utan att det finns starkströmskablar nedgrävda. Fälten kommer bl.a. från alla de kablar som redan finns under jorden. Kommunen drar utifrån detta slutsatsen att det skulle behövas en redovisning av hur magnetfälten ser ut i dagsläget utmed den aktuella kabelsträckningen. Av MKB:n bör det framgå att summan av befintliga magnetfält och starkströmskabeln underskrider gällande riktvärden, helst med marginal då ytterligare kablar kan behöva grävas ner utmed den aktuella sträckningen.



Bland föräldrar till barn i Igelboda förskola och skola växer oron för hur magnetfälten från en starkströmskabel skulle kunna påverka barnen. Även andra boende utmed sträckan är oroliga. Dessa starka reaktioner pekar på en faktor som i vissa planeringssituationer kan ha stor betydelse, nämligen s.k. psykisk immission. Trots att det i teorin ser ut som om magnetfälten påverkar marginellt, särskilt efter den justering av sträckningen SVK gjort, är oron mycket stor. Detta är en faktor som Nacka kommun med hänsyn till sina invånare måste värdera högre än under förstudieskedet.



Oklarhet kring tekniska lösningar

I dagsläget finns ett antal olika tekniska lösningar för att reducera magnetfälten kring en starkströmskabel. Det enklaste sättet är att helt enkelt gräva ner kabeln djupare. Man har också fler möjligheter att genom kablarnas placering sinsemellan reducera fälten. Utöver det så brukar en s.k. femkabellösning lyftas fram som ett sätt att kraftigt reducera magnetfälten. Som kommunen ser det råder det en oklarhet kring hur långt SVK har gått med dessa lösningar i syfte att reducera fälten. Hur skulle t.ex. en femkabeldragning påverka magnetfälten utmed den aktuella sträckningen? Det skulle också vara intressant att se hur stor merkostnaderna skulle bli.



Beskrivningen av de olika alternativen behöver förbättras

Denna MKB beskriver utförligt det alternativ som de flesta remissinstanserna förespråkade, nämligen Neglinge-alternativet. På så vis kan konstateras att SVK har dragit en logisk slutsats av remissen kring förstudien.

�

Nacka kommun vill dock ytterligare en gång poängtera, precis som i sitt förra remissvar, att alla tre alternativen bör beskrivas parallellt. Utan en sådan beskrivning är det betydligt svårare att värdera de olika alternativen. Att redan före upprättandet av MKB bestämma sig för att beskriva endast ett alternativ hämmar också möjligheterna att byta alternativ under processens gång. Det är i den här typen av samrådsprocesser inte ovanligt att ny information kommer fram som gör att olika alternativ måste omvärderas. Detta är dessutom ett av syftena med samrådet. Det torde också vara svårare för SVK att värdera och motivera det alternativ man själv förordar, särskilt inför ett kommande regeringsbeslut om kraftledningens lokalisering. 



Det regionala ansvaret

Utöver att ta hänsyn till vad invånarna i kommunen anser har kommunen ett regionalt ansvar att hjälpa till att få fram regional infrastruktur, t.ex. starkströmskablar. Däremot är kommunen mycken angelägen om att den sträckning som i slutändan väljs är den mest långsiktigt hållbara med avseende på människors hälsa, påverkan på miljön och energihushållningen. Utifrån det aktuella MKB-materialet är det i dagsläget mycket svårt att dra några sådana slutsatser.



Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.



___ 















�§ 32��		Dnr KFKS 2006/616-214

Detaljplan för fastigheten Sicklaön 83:22 m fl., Sickla Köpkvarter och Industriområde

Information inför samråd



Beslut

Informationen noteras till protokollet.



Ärendet

Planarkitekt Tord Runnäs gav följande information i ärendet.



Planområdet omfattar hela Sickla Köpkvarter och industriområde. Planområdet ägs av Sickla Industrifastigheter KB (LjungbergGruppen AB)



Syftet med den nya detaljplanen är att bekräfta rådande markanvändning. Genomförd och pågående utveckling saknar inom vissa delar stöd i gällande detaljplaner, varför bygglov medgivits som mindre avvikelse med stöd av plan- och bygglagen, 8 kap 11 §. Mot denna bakgrund är det angeläget att ge fastigheten som helhet samordnade planförutsättningar. På detta sätt kan förnyelsen av området fullföljas. 



För fastighetens västra del, Sickla Industriområde, gäller äldre detaljplaner. Planerna anger en högsta byggnadshöjd till +50 respektive +55 över nollplanet och en begränsning av exploateringen till e=1.5, vilket motsvarar ca 90 000 m2 BTA. 



För den västra delen, Sickla Köpkvarter, gäller relativt nya detaljplaner från 2000 och framåt. Planerna anger centrumändamål med en exploatering av e=1.0, vilket motsvarar ca 110 000 m2 BTA exklusive garage. 



Den nya detaljplanen föreslås redovisa hela fastigheten som ett centrumområde för arbete, handel, kultur och utbildning. Enligt tidsplanen är målsättningen att det ska finnas en laga kraftvunnen detaljplan i slutet av 2007, för att därmed ge möjlighet till att den nu aktuella utbyggnaden av gallerian kan öppnas i september 2008. Förutom planerad galleria planeras det även för en gymnasieskola, omfattande tre olika gymnasier, varav kommunen är en anordnare, samt eventuellt högskoleutbildning inom området, vilken inte heller ryms inom den gällande detaljplanens bestämmelser. Skolan ska vara klar till höstterminen 2008.



Efter det att ONOFF och Systembolaget flyttar till ”Magasinet” våren 2007 avses de gamla lokalerna rivas och ersättas med en utbyggnad av Sickla Galleria. Gallerian etapp II får entréer mot Evenemangsplatsen och Järnvägsgatan/Sickla station. En gångbro byggs från Gallerian över Saltsjöbanan och Värmdövägen till Alphyddan. Parkeringsbehovet tillgodoses genom två plan med parkering på taket över galleriautbyggnaden. Parkeringsplanen nås från en ny infart till Sickla Köpkvarter från Sickla Industriväg. 

�

Efter Järlaleden söder om Designgymnasiet planeras ”Sickla Kunskapsgalleria” med gymnasieutbildning inom kultur, handel och naturvetenskap. Programmet omfattar totalt ca 10 000 m2 lokalyta. Byggnaden i 5 plan utformas med hänsyn till befintliga bostadshus söder om Järlaleden och bedöms omfatta ca 12 000 m2 BTA.



Tidsplanen innebär att planförslaget ska ut för samråd under februari i år. 



Beslutet om samråd har genom beslut av Områdesnämnden Sicklaön, 2006-12-12, § 192, delegerats till planchefen.



Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.



___ 









�§ 33��		Dnr MSN 2007/16-214

Detaljplan för del av fastigheten Sicklaön 356:1, Nacka kommun 

Upprättad i november 2006

Enkelt planförfarande



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan



Ärendet

På fastigheten Sicklaön 356:1 bedrivs huvudsakligen försäljning av bilar och biltillbehör samt reparation och service av bilar.



Fastighetsägaren har begärt en planändring i syfte att dels utöka antalet parkeringsplatser, dels koncentrera parkeringen till en lämplig plats och dels klimatskydda bilarna genom att uppföra ett parkeringshus på fastighetens södra del mot Skönviksvägen. Del av det föreslagna parkeringshuset kommer att ligga på mark som i gällande detaljplan, S 298, från 1980 inte får bebyggas, s.k. punktprickad mark, varför byggrätten föreslås utökas.



Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och intentionerna i gällande detaljplan samt bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. Mot bakgrund av planförslagets begränsade omfattning samt att förslaget inte innebär något förändrat användningssätt upprättas inte någon miljöredovisning.



Planarbetets bedrivande

Områdesnämnden Sicklaön beslutade att påbörja planarbetet den 22 maj 2006, § 78.



Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, dvs. detaljplanen antas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter.



Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet och lantmäterimyndigheten. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. Samrådstiden var från den 19 december 2006 till och med den 8 januari 2007.



Länsstyrelsens planenhet har meddelat att de inte har någon erinran mot planförslaget. I övrigt har inga synpunkter inkommit under samrådstiden.



Planenhetens bedömning

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.

�

Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, beslutar Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att anta planförslaget.



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-01-10

Antagandehandlingar (planbeskrivning och detaljplanekarta med bestämmelser)



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Anteckningar

Folkpartigruppen gjorde följande anteckning till protokollet:

”Med tanke på planområdets läge och exponering bör höga krav ställas på fastighetens detaljutformning, särskilt vad avser fasadens utformning, färgsättning och textur.”



___ 









�§ 34��	

Pågående planarbeten



Beslut

Informationen noteras till protokollet.



Ärendet

Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställningar för Boo, Fisksätra/Saltsjöbaden, Sicklaön och Älta daterade 2007-01-11.



___ 





�§ 35��		Dnr (lantmäteri) 2006/296

Upphävande av fastighetsplan för del av kvarteret Glädjen �(Solsidan 55:11) i Nacka kommun.



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår ansökan om upphävande av fastighetsplan för del av kvarteret Glädjen (Solsidan 55:11), fastställd 1959-09-05.



Ärendet

Ägaren till fastigheten Solsidan 55:11, Dragarstigen 4 i Saltsjöbaden, har den 15 november 2006 ansökt om upphävande av fastighetsplan för del av kvarteret Glädjen. Syftet med upphävandet är att möjliggöra avstyckning från Solsidan 55:11 så att den delas i tre fastigheter som sedan ska bebyggas med tre sammankopplade enfamiljshus.



Enligt gällande fastighetsplan (tomtindelning Glädjen av den 5 september 1959) utgör fastigheten en tomt för friliggande bostads�bebyggelse och kan därmed inte delas.



För fastighetsplanen gäller stadsplan S113 av den 21 augusti 1936 och ändring av stadsplan S139 av den 17 augusti 1946. Planernas genomförandetid har gått ut.



Enligt gällande planbestämmelser (stadsplan S113) är minsta tillåtna tomtstorlek för kopplade hus 1 000 m². Nämnden kan i undantagsfall och om skärskilda skäl därtill föreligger, medge en mindre tomtstorlek, dock ej under 600m².



Solsidan 55:11 har en areal om 2 137 m² och är bebyggd med ett enfamiljshus.



Samrådsredogörelse har upprättats 2006-01-03. Synpunkter och erinringar redovisas i samrådsredogörelsen.



Skäl till beslut

Med hänsyn främst till de synpunkter som planchef Micaela Lavonius har framfört och även med beaktande av att inkomna synpunkter från ägarna av Solsidan 55:4 synes vara till viss del välgrundade, föreslås att ansökan om upphävande av fastighetsplan avslås.



Handlingar i ärendet

Lantmäterimyndighetens tjänsteskrivelse 2007-01-03.

Samrådsredogörelse.

Skrivelse till grannar 2006-11-15 och yttrande från fastigheten Solsidan 55:4.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 

�§ 36��		

Kurser, konferenser och möten



Beslut

1. Nämnden beslutar att hålla ett seminarium fredagen den 9 och lördagen den 10 februari. 



2. Nämnden beslutar att ersättning för förlorad arbetsinkomst ska betalas både för fredagen och lördagen till de som deltar i seminariet.



3. Nämnden beslutar att de som önskar får anmäla sig till Sveriges Kommuner och Landstings konferens i Stockholm den 8 mars för de som är politiker inom plan-, bygg- och miljöområdet.



4. Nämnden beslutar att de som önskar får anmäla sig till den utbildning som KommunLex AB håller i Stockholm den 29 mars 2007 för nyvalda miljö- och samhällsbyggnadspolitiker.



5. För båda utbildningarna betalar nämnden ersättning för förlorad arbetsinkomst.



Ärendet

På sammanträdet beslöt nämnden att hålla ett seminarium fredag eftermiddag den 9 februari med avslutande middag i Stadshuset och lördag den 10 februari under en bussrundtur i kommunen.



Det förelåg inbjudningar till två externa heldagsutbildningar. 



Dels till Sveriges Kommuner och Landstings konferens i Stockholm den 8 mars för de som är politiker inom plan-, bygg- och miljöområdet och dels till KommunLex AB:s utbildning i kommunal juridik i Stockholm den 29 mars 2007 för nyvalda miljö- och samhällsbyggnads�politiker.

.

Konferenserna kostar 2 400 kr respektive 1 650 kr



___

�§ 37��		

Anmälningsärenden



Följande delegationsbeslut anmäldes:

Bygglov Områdesnämnden Boo 2006 

§§ 1766, 1831, 1882.



Bygglov Områdesnämnden Sicklaön 2006 

§§ 1603, 1861. 



Bygglovärenden 2007 

§§ 0001, 0010, 0011, 0012, 0014, 0015, 0016, 0017, 0018, 0020, 0021, 0022, 0023, 0025, 0026, 0027, 0028, 0030, 0032, 0033, 0034, 0035, 0036, 0038, 0039, 0040, 0043, 0044, 0045, 0046, 0047, 0050, 0051, 0060, 0063, 0065, 0068, 0072, 0087, 0090, 0091, 0092, 0094, 0095, 0098, 0100.



Miljöärenden 2007

§§ 1 – 43.



Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:

1�233 0948/2003

Sicklaön 30:4

Underrättelse från Länsrättens 2006-12-15 om anstånd för nämnden att yttra sig i mål 26155-06 angående tillämpning av plan- och bygglagen till 15 februari 2007.

 ��2�233 0325/2006

Björknäs 1:861, Värmdövägen 651

Föreläggande från Länsrätten 2006-12-19 till nämnden att yttra sig i mål 26796-06 senast 31 januari 2007.

��3�233 0129/2005

Erstavik 6:1

Länsstyrelsens beslut 2007-01-11 ang. överklagande av ett beviljat bygglov för mobilteletorn och teknikbodar.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��4�233 0129/2005

Erstavik 6:1

Länsstyrelsens beslut 2007-01-11 ang. överklagande av ett beslut om att påföra bygglovsavgift med anledning av ansökan om bygglov för mobiltorn och teknikbodar.

Länsstyrelsen bifaller överklagandet på så sätt att avgiften för bygglov sätts ned med 49 082 kr till 36 090 kr. 

��5�Brevväxling ang planerad högspänningskabel mellan Nacka och Värmdö mellan Gustav Bergendal och Jan Halvarson och mellan Gustav Bergendal och Peter Herlitz.

��6�Skrivelse 12 januari 2007 från Jan Åman ang. planerad nedgrävd huvudkraftledning och svar den 18 januari från Cathrin Bergenstråhle.. 

��7�Sveriges Kommuner och Landstings cirkulär 2007:5. Nytt avgiftssystem för kommunernas livsmedelskontroll.

��8�Inbjudan från KommunLex AB till kurs i kommunal juridik för nyvalda miljö- och samhällsbyggnadspolitiker den 29 mars 2007.

��9�Inbjudan från Sveriges Kommuner och Landsting till politikerkonferens den 8 mars 2007 för de som är politiker inom plan-, bygg- och miljöområdet.

��

___ 

�§ 38��	

Beslutsunderlag

Önskemål om lagtexter i tjänsteskrivelserna



Beslut

Nämnden beslutar att ta upp ärendet på dagens sammanträde.



Informationen noteras till protokollet.



Ärendet

Eva Närvä-Eickenrodt (m) informerade, som ett extra ärende, nämnden om att hon önskade att tjänstemännen i sina skrivelser skulle kopiera in den lagtext, som de hänvisar till, för att spara tid åt de politiker, som önskar läsa respektive lagtext i samband med att de läser tjänsteskrivelserna. 



Beslutsgång

Nämnden noterade informationen till protokollet.



___ 
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