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	Miljö- och stadsbyggnadsnämnden


U T L Å T A N D E

Detaljplan för del av Älta 14:27 mfl, Nacka kommun

Upprättad på Planenheten i april 2006, justerad i januari 2007

Förslag till beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden tillstyrker planförslaget och hemställer att det antas.

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden undantar Stensö udde samt viken öster därom från denna tillstyrkan.

Bakgrund och sammanfattning 

Områdesnämnden Älta beslutade 17 maj 2006 § 50 att sända ett förslag till detaljplan för rubricerat område för samråd till berörda sakägare och remissinstanser.

Samråd har pågått under perioden 2 juni t.o.m. 21 augusti 2006. En samrådsredogörelse har upprättats 30 oktober 2006. Områdesnämnden Älta beslutade 15 november 2006 § 90 att sända detaljplaneförslaget på utställning. Utställningen har pågått under perioden 24 november tom 22 december 2006. 

Information om utställningen har skett via en kungörelse i DN och SvD samt via information på kommunens hemsida. Remissinstanserna har informerats via brev. 

Detaljplanen syftar till att skapa förutsättningar för en utbyggnad av nya bostäder i anslutning till befintliga i enlighet med kommunens översiktsplan. Vidare är syftet att skapa en trygg och säker boendemiljö, att upprätthålla ett skydd för kulturhistoriskt värdefull miljö, samt att utveckla miljöer för rekreation och förbättra kommunikationen i och till dessa miljöer. 

Pågående muddringsarbeten har visat sig medföra att den i miljödomen redovisade nya strandlinjen för viken öster om Stensö udde ej är möjlig att följa p.g.a. geotekniska problem. Därför förslår Planenheten att Stensö udde och strandområdet vid den muddrade viken undantas från antagandet. Utställningsförslaget får revideras utifrån den nya strandlinjen och utställningsförfarandet göras om senare för den undantagna delen. 

Sammanfattning och bemötande av inkomna synpunkter

Under utställningstiden har det inkommit yttranden med synpunkter från boende på Fågelvägen, Ältens Fiskeklubb, Älta Kulturförening, Nacka Miljövårdsråd, bostadsrättsföreningen Stensö samt från HSB Stockholm, Nacka-Värmdö distriktstyrelse. Kommunstyrelsens arbetsutskott har ingen erinran mot planförslaget. Förskole- och grundskolenämndens controller påtalar att hänsyn inte tagits till behovet av framtida förskoleplatser. Länsstyrelsen har inga synpunkter men har i sitt yttrande inte tagit ställning till upphävande av strandskyddsförordnande.    

Inkomna synpunkter från remissinstanser redovisas nedan

Sammanfattning och bemötande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter från kommunala nämnder samt övriga officiella remissinstanser 

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha någon erinran mot förslaget till detaljplan utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. 

2. Tekniska nämnden/Räddningstjänsten har inget att erinra ur brand- och risksynpunkt utöver de synpunkter som Räddningstjänsten lämnat under samrådsskedet.

3. Förskole- och grundskolenämndens controller har yttrat sig för nämndens räkning. Man kan inte se att hänsyn tagits till behovet av förskoleplatser som kommer att finnas med anledning av nybyggnationen. I planen står det att det finns tillgång till förskoleplatser i Älta centrum. Det är riktigt att det finns förskoleplatser där men antalet platser täcker det behov som finns idag. Det är så att det överutbud som tidigare fanns har tagits i anspråk av de barn som flyttat in i sydvästra Hedvigslund. Det är alltså nödvändigt att det tillkommer nya förskoleplatser för området.
Planenhetens kommentar:  

I programmet för Älta centrum, som godkändes av Kommunstyrelsen 9 maj 2005, ingick inte något beslut om förskola i denna etapp. Förskola skall enligt programmet byggas närmare Älta centrum. Det är principiellt möjligt att inrymma lokaler för förskoleverksamhet i den planerade flerbostadsbebyggelsen. Att lösa parkering och angöring till en ev. förskola på ett ändamålsenligt sätt går dock inte att förena med det utställda förslaget. För att lösa de på senare tid uppkomna behoven av fler förskoleplatser i centrala Älta, föreslår Planenheten att Förskole- och grundskolenämnden/ Fasighetskontoret prövar att komplettera befintlig förskola (Stensötan), då det finns möjligheter inom gällande plan att utveckla verksamheten där. Ett annat alternativ kan vara att utnyttja outnyttjad s.k. barnstugetomt i detaljplanen för Sydvästra Hedvigslund. Enligt uppgift från Förskole- och grundskolenämndens controller har den senaste tidens utbyggnad i just Sydvästra Hedvigslund starkt bidragit till att fylla upp de platser som under programskedet för centrala Älta, fanns med som en resurs för bebyggelsen vid Stensövägen.
4. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot detaljplanen

5. SL, Storstockholms lokaltrafik har inget att erinra mot planförslaget samt framför att man tycker att det är bra att kommunen skall anordna gång- och cykelvägar till kollektivtrafiken.

6. Polismyndigheten i Stockholms län har ej någon erinran mot detaljplanen.

7. AB Stokab har ingen erinran mot detaljplanen men önskar fortsatt information kring projektet.

8. Kulturnämnden har inga ytterligare synpunkter på planförslaget och avstår därför ifrån att yttra sig.

9. Länsstyrelsen i Stockholms län konstaterar att i samrådsyttrande 2006-08-28 lämnade synpunkter om förorenad mark, strandskydd och kulturmiljö har beaktats i det utställda planförslaget.

En begäran om upphävande av strandskydd enligt 7 kap. 15 § miljöbalken har inlämnats till Länsstyrelsen. Frågan om upphävande av strandskyddsförordnande behandlas i särskild ordning. Länsstyrelsen har ännu inte tagit ställning i frågan. Detaljplanen bör inte antas innan eventuellt beslut om upphävande vinner laga kraft.

Planenhetens kommentar:  

Planenheten avvaktar Länsstyrelsens handläggning av strandskyddsärendet.

10. Nacka Miljövårdsråd anser att med tanke på risk för framtida klimatförändringar och därmed risk för översvämningar bör inte golv i nybyggda fastigheter få läggas så lite som 60 cm över Ältasjöns förväntade högsta vattennivå utan rimligen minst en meter över. Miljövårdsrådet anser inte att det kan uteslutas att sjöns vattennivå kan komma att påverkas okontrollerat av förändringar eller jordskred i utloppet. Vidare påtalar Nacka Miljövårdsråd att alla misstänkta föroreningar skall saneras ordentligt, att ett område ”Strandängen” utanför planområdet skall ingå i planområdet som naturmark/äng samt att det är viktigt att se till att det fortsättningsvis finns tillräckligt med parkering.

Planenhetens kommentar:  

Kommunen anser liksom Miljövårdsrådet att det föreligger risk för framtida klimatförändringar. I planarbetet har detta beaktats genom planbestämmelse om lägsta golvhöjd. Kommunens vattenexpert bedömer att om det i Ältasjön skulle finnas risk för vattennivåer över gällande vattendom, måste åtgärder vidtas i utloppet och dess förlängning, så att nivån ej höjs över fastställd dom. Undersökning av de misstänkt förorenade områdena har utförts. Omfattningen av föroreningar i dessa områden ska i detalj utredas i samband med fortsatt projektering. Platsspecifika riktvärden tas fram vid behov. Sanering ska utföras i erforderlig omfattning i samråd med tillsynsmyndigheten. Planenheten bedömer inte att det finns skäl för att utvidga planområdet. Den av Miljövårdsrådet beskrivna ”Strandängen” får, om så bedöms angeläget, behandlas i kommande detaljplaner. Parkeringsfrågan har diskuterats mycket under planarbetet och planen uppfyller kommunens standard avseende parkeringskrav.  

11.  Ältens Fiskeklubb anser att planbestämmelserna för HV-området och Y-området vid strandlinjen bör formuleras/förtydligas så att det klart framgår att de medger byggande av ett ”fiskeläge” enligt klubbens önskemål. Fiskeklubben har inkommit med förslag på utformning av ”fiskeläge”. Vidare anser fiskeklubben att området vid vikens västra strand bör göras mer tillgängligt för allmänheten samt föreslagna P-platser vid strandområdet flyttas och kompletteras med ytterligare en P-plats
Planenhetens kommentar:  

Då pågående muddringsarbeten visat sig medföra att den i miljödomen redovisade nya strandlinjen ej är möjlig att följa p.g.a. geotekniska problem, förslår Planenheten att Stensö udde och strandområdet vid den muddrade viken undantas från antagandet. Utställningsförslaget får revideras utifrån den nya strandlinjen och utställningsförfarandet göras om för den undantagna delen, när förutsättningarna klarnat. 

12. Älta Kulturförening skriver att man är i stort behov av lokaler för sin verksamhet. Företrädare för föreningen anser att ”Älta Teatern” skulle kunna uppföras på det område som i detaljplanen är avsatt som bollplan. Föreningen anser att det finns stora synergieffekter att utvinna ur ett sådant förslag.

Planenhetens kommentar:  

Det finns uppenbart flera föreningar i Älta, som lider brist på ändamålsenliga lokaler. Enligt Planenhetens mening bör ett flertal av föreningarna med fördel kunna förlägga sina verksamheter till Älta Centrum och de planerade utbyggnader som där avses komma till stånd enligt programmet för centrala Älta. Även idrottsföreningar och spontanidrottare behöver anläggningar och den aktuella bollplanen behövs för denna dela av föreningslivet i Älta. Planenheten noterar Älta Kulturförenings önskemål om lokaler och för frågan vidare till kommande detaljplaner i centrala lägen.

13. HSB Stockholm, Nacka-Värmdö distriktsstyrelse har inkommit med ett yttrande där man framför att kommunen inte lyssnat ordentligt till de boende. Vidare uppmanar HSB Stockholm, Nacka-Värmdö planeneheten att ta kontakt med brf HSB Stensö för förutsättningslösa samtal, speciellt för att uppnå en samförståndslösning i parkeringsfrågan . 

Planenhetens kommentar:  

Kommunen har varit starkt engagerad i att nå ut så brett som möjligt, för att få en dialog med medborgarna. Detaljplaneförslaget har bl.a. varit tillgängligt på kommunens hemsida och handlingarna har även funnits på bl.a. det lokala biblioteket samrådsmöte har hållits dit föreningen var kallad m.m. Ang. brf Stensös parkeringsfrågor, så kommer kommunen att ta direktkontakt med föreningen när planarbetet påbörjas för den del av Älta centrum där föreningen är belägen. För parkeringsfrågor som inte är beroende av ev. planändringar hänvisas till kommunens enhet för ” trafik, vägar, park och idrott” med Ivan Ericson som lämplig kontaktperson.

14. HSB Brf Stensö anser att alla åtgärder som föreslås mellan nuvarande bebyggelse på norra delen av Stensöhöjden och Ältasjön skall redovisas, för att få en helhetsbild av miljökonsekvenserna. Föreningen framför att den redan idag tveksamma trafik- och parkeringssituationen utefter Oxelvägen 37-59 inte får belastas med ytterligare bilar. Man vill även att kommunen som ett led i planarbetet kallar till överläggningar om trafik- och parkeringsfrågor i närområdet. Föreningen skriver också att man anser att ”Sjöängen” inte får byggas bort.

Planenhetens kommentar 

Programmet för Älta Centrum som godkändes av Kommunstyrelsen 9 maj 2005 redovisar de övergripande planerna för centrala Älta, en översiktlig bedömning av miljökonsekvenser finns i programmet. Planenheten noterar att föreningen önskar uppta diskussionerna om parkering för Oxelvägen 37-59. I avvaktan på ett planarbete påbörjas för denna del av Älta, översänder Planenheten föreningens synpunkter till kommunens ansvariga för trafikfrågor. Sjöängen ligger utanför detaljplaneområdet för den nu aktuella planen. 

Inkomna synpunkter från fastighetsägare inom och i anslutning till planområdet 

15. Carita och Peter Sjöholm ägare till fastigheten Älta 14:19, är positiva till såväl restaurang som ”fiskeläge” vid viken. Man framhåller dock bestämt att ”fiskeläget” skall ligga i den östra delen av viken och restaurangen i den västra delen. P-platsen vid HV-området bör dras in från strandkanten och ytterligare parkering behövs längre västerut. Fastighetsägarna anhåller liksom i sitt yttrande under samrådsskedet om att få ansluta sin fastighet till den nya lokalgatan. Sjöholms anser vidare att deras brygga skall läggas in som ett WB-område.

Planenhetens kommentar:  

Fastigheten Älta 14:19 ingick ej i programmet för Älta Centrum och har därför ej heller varit aktuell i denna detaljplan för Stensövägen och några nya rättigheter till fastigheten regleras därför inte i detta planförslag. Ang. tillfart till Älta 14:19 får detta prövas i en ändring av den gällande detaljplanen för tillfart till fastigheten. Planenheten ser möjligheterna för planändring som goda, under förutsättning att planen för Stensövägen vinner laga kraft och genomförs i denna del. Ang. fastighetsägarnas synpunkter på strandområdet förslår Planenheten att Stensö udde och strandområdet vid den muddrade viken undantas från antagandet. Utställningsförslaget får revideras utifrån den nya strandlinjen och utställningsförfarandet göras om för den undantagna delen, när förutsättningarna klarnat. 

Planenheten 

Micaela Lavonius

Elisabeth Rosell

Planchef
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