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ÄLGÖ 62:4 - MARENVÄGEN 12, SALTSJÖBADEN


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av enbostadshus och rivningslov för rivning av del av enbostadshus


Förslag till beslut


Bygglov och rivningslov beviljas med stöd av 8 kap. 11 och 16 §§ plan- och bygglagen med nedanstående upplysningar. Lov ges med villkor om att tidigare beviljat bygglov för tillbyggnad ej får tas i anspråk. 





Befintlig byggnads placering närmare gräns än 6,0 m förklaras vara mindre avvikelse enligt 17 kap. 18a § plan- och bygglagen.


Ärendet


Planförutsättningar


För fastigheten gäller byggnadsplan 130 som vann laga kraft 1942. Fastigheten får bebyggas för bostadsändamål med huvudbyggnad om 150 kvm och uthus 30 kvm. Huvudbyggnad får ej läggas närmare gräns än 6,0 m, uthus skall placeras 4,5 från gräns eller närmare om granne medger det. Huvudbyggnad får uppföras till 2 våningar med högsta byggnadshöjd om 7,0 meter, högsta tillåtna taklutning 30 grader. Ny detaljplan för området är antagen 2006-12-11 men är överklagad. Enligt detaljplanen får fastigheten bebyggas med friliggande enbostadshus i två våningar.





Fastigheten omfattar 1625 kvm. Den är bebyggd med ett fritidshus i en våning med 75 kvm byggnadsarea. Byggnaden är placerad 4 meter från gräns. Ansökan om bygglov för tillbyggnad inkom 2002-02-04 Nacka kommun begärde anstånd med avgörande av ansökan om bygglov för tillbyggnad av fritidshus till och med 2004-02-04. Bygglov gavs för tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus 2004-12-09. Anstånd med påbörjande av byggnadsåtgärd till 2007-12-09 har medgivits. Avsedd tillbyggnad är placerad söder om befintlig huvudbyggnad och utförs i en våning och källare. Bygglovet har inte tagits i anspråk. (kopia bygglovritningar bilaga 1)





Denna ansökan omfattar rivning av del av huvudbyggnad (5 kvm) och tillbyggnad av med en byggnadsdel i två våningar norr om befintlig huvudbyggnad. Beräknad byggnadsarea för tillbyggnaden är 80 kvm, sammanlagd byggnadsarea för huvudbyggnad blir 150 kvm. Beräknad byggnadshöjd är 5,7 m, taklutning 28 grader, avstånd till gräns 6,5 meter. Ansökan bedöms vara planenlig.


Yttranden


Grannen, Älgö 62:5 har genom ombud inkommit med yttrande avseende tillbyggnaden. Grannen anser att tillbyggnaden kommer att innebära betydande olägenhet för honom då sjöutsikten från hans fastighet skyms. (bilaga 2)  


Sökanden Älgö 62:4 har genom ombud bemött inkommet yttrande. (bilaga 3)


Grannen Älgö 62:5 har gjort ett fotomontage för att visa hur en tillbyggnad påverkar hans sjöutsikt. (bilaga 4)


Skäl till beslut


Bygglovenheten konstaterar att föreslagen tillbyggnad kommer att skymma en del av sjöutsikten från fastigheten Älgö 62:5. Enheten bedömer dock efter besök på platsen att utsikten är av begränsad omfattning då höga träd och annan vegetation vid stranden skymmer. Vidare bedömer enheten att viss möjlighet finns till utblick mot havsviken för fastigheten 62:5 trots föreslagen tillbyggnad. 





Bygglovenheten bedömer att föreslagen utformning av tillbyggnaden uppfyller de krav som ställs i 3 kap PBL på anpassning till stads- och landskapsbild. Enheten konstaterar att förlängningen av befintlig huskropp mot norr ger möjlighet att utöka byggnadsarean inom den byggrätt byggnadsplanen medger och bedömer att föreslagen tillbyggnad bättre tillgodoser kraven på en fullgod bostad. Enheten konstaterar att byggnadsåtgärden innebär en olägenhet för grannen Älgö 62:5 men bedömer att olägenheten är av sådan art att den får tålas då området är tätbebyggt. Enheten bedömer att nyttan för Älgö 62:4 överstiger den olägenhet som grannen Älgö 62:5 kan ha av tillbyggnaden.





Bygglovenheten föreslår att bygglov och rivningslov beviljas med villkor om att tidigare givet bygglov för tillbyggnad ej får tas i anspråk.





Bygglovenheten bedömer att ansökan är en ändring av tidigare beviljat bygglov och  menar att då kommunen redan har utnyttjat möjligheten till anstånd med avgörande av ansökan om bygglov för tillbyggnad till enbostadshus så bör ärendet avgöras utan dröjsmål. Enheten föreslår att bygglov beviljas. 





Bygglovenheten








Birgitta Strömbäck


Lovhandläggare

















Nacka kommun�
�
� PAGE �2� (� NUMPAGES  \* LOWER �2�)�
�






Bygglovenheten�
�
Postadress�
Besöksadress�
Telefon�
�
E-post�
�
Nacka kommun�
Granitvägen 15�
Växel�
08-718 80 00�
�
�
131 81 Nacka�
�
Direkt�
�
www.nacka.se�
�
�
�
Mobil�
�
Organisationsnummer�
�
�
�
Fax�
08-718 95 15�
212000-0167�
�












