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	Miljö- och stadsbyggnadsnämnden


U T L Å T A N D E

Detaljplan för Södra Hedvigslund, Älta, Nacka kommun

Erstavik 6:1, Älta 35:100 m.fl. fastigheter

Upprättad på Planenheten i oktober 2006 justerad i februari 2007 

Bakgrund och sammanfattning 

Ett program för Södra Hedvigslund var utsänt för remiss och samråd under hösten 2004. Utifrån programbeslutet upprättades ett förslag till detaljplan. Områdesnämnden beslöt den 5 april 2006 att sända ut planförslaget för Södra Hedvigslund på samråd. Samråd pågick mellan den 24 april och den 9 juni 2006. Ett samrådsmöte hölls den 11 maj 2006. 

En samrådsredogörelse har upprättats i oktober 2006. Områdesnämnden beslöt den 15 november att ställa ut planförslaget. Detaljplanen har varit utställd under tiden den 24 november 2006 till och med den 22 december 2006. Under utställningstiden inkom 13 yttranden.

Länsstyrelsen, planenheten, har inga synpunkter på det utställda planförslaget. 

Vägverket tar upp frågan om bullret från Tyresövägen. Bullerskärmar med en höjd av 2-2,5 m föreslås utefter Tyresövägen. Dessa ligger inte med i detaljplanen och måste därför regleras i avtal innan planen antas. Vägverket anser vidare att de avsteg från riktlinjerna om buller som föreslås i planen inte kan leda till att krav kommer att ställas på Vägverket att åtgärda bullersituationen efter planens genomförande.

AB Storstockholms Lokaltrafik, SL, yttrade under samrådet att busstrafik skulle framföras på Lovisedalsvägen. I yttrandet under utställningen konstaterar SL att detta inte är någon bra kollektivtrafiklösning. Befintliga linjer 801 och 811 ska fortsätta att gå norr om planområdet på Evalundsvägen och Erstaviksvägen. Linjerna 816 och 821 samt nattrafiken ska gå som idag på Ältabergsvägen. SL vill gärna föra en dialog med kommunen i frågan.

Inkomna synpunkter

Följande remissinstanser har inga synpunkter på planförslaget 
· Kommunstyrelsens arbetsutskott

· Länsstyrelsen, planenheten

· Räddningstjänsten

Följande remissinstanser har synpunkter på planförslaget

· Länsstyrelsen, kulturmiljöenheten

· Vägverket

· Storstockholms Lokaltrafik

· HSB Storstockholm-Värmdö, (bil 149)
· Nacka hembygdsförening

· Nacka Miljövårdsråd

· Älta scoutkår

Synpunkter har även inkommit från 3 fastighetsägare. 

Sammanfattning och bemötande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter från kommunala nämnder och remissinstanser

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha någon erinran mot förslaget till detaljplan utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. (Bilaga 1).

2. Länsstyrelsens planenhet, har inga synpunkter på det utställda planförslaget. (Bilaga 2).

3. Räddningstjänsten har inget ytterligare att erinra än vad som angivits i tidigare remissvar, (Bilaga 3).

4. Länsstyrelsen, kulturmiljöenheten. Länsstyrelsen har beslutat med stöd av 2 kap 13 § KML att en arkeologisk förundersökning inför slutundersökning ska göras. Länsstyrelsen anser inte att fornlämningen utgör något hinder för arbetsföretaget. Småa Hus AB ska bekosta undersökningen som utförs av Riksantikvarie​ämbetet. (Bilaga 4)
Planenhetens kommentar: Förundersökningen pågår men är tillfälligt avbruten på grund av snön.

5. Vägverket Vägverket tar upp frågan om bullret från Tyresövägen. Bullerskärmar med en höjd av 2-2,5 m föreslås utefter Tyresövägen. Dessa ligger inte med i detaljplanen och måste därför regleras i avtal innan planen antas. Vägverket anser vidare att de avsteg från riktlinjerna om buller som föreslås i planen inte kan leda till att krav kommer att ställas på Vägverket att åtgärda bullersituationen efter planens genomförande. (Bilaga 5).

Planenhetens kommentar Avtal med Vägverket om bullerskärmarna kommer att föreligga före planens antagande.

6. Storstockholms Lokaltrafik, SL yttrade under samrådet att busstrafik skulle framföras på Lovisedalsvägen. I yttrandet under utställningen konstaterar SL att detta inte är någon bra kollektivtrafik​lösning. Befintliga linjer 801 och 811 ska fortsätta att gå norr om planområdet på Evalundsvägen och Erstaviksvägen. Linjerna 816 och 821 samt nattrafiken ska gå som idag på Ältabergsvägen. SL vill gärna föra en dialog med kommunen i frågan

Planenhetens kommentar Efter samråd med SL är kommunen och SL överens om följande kollektivtrafiklösning. De befintliga linjerna bibehålls tills vidare. Tyresöbussarna 811, 826 och 491 som går på Ältabergsvägen ska ha en hållplats vid torget och en där vägen från höjden till Ältabergsvägen ansluter. Torget kommer att bli en gemensam samlingspunkt för de flesta som kommer att åka kollektivt inom området. Lösningen innebär också att det tills vidare inte blir någon busstrafik på Lovisedals​vägen. (Bilaga 6).

7. HSB Storstockholm-Värmdö ser i huvudsak positivt på planen. Men har följande synpunkter:                                                               
· Vi frågar oss var plats för gymnasium, som översiktsplanen anger, är reserverad. Områdets extensiva karaktär kräver att inte alltför mycket av grönområdena försvinner. En gymnasieskola kräver att inte alltför mycket av grönområdena försvinner. En gymnasieskola kräver en hel del plats, var är den tänkt att placeras? Detta anser vi vara en viktig punkt.

· Är bullerskyddsåtgärderna tillräckligt tilltagna?

· Vi ifrågasätter utgångspunkten att separera bostäder, arbetsplatser och handel i ett så stort område som Södra Hedvigslund. I det här läget är det inte dags att förändra förslaget men vi vill ändå aktualisera frågan och föreslå planenheten att ta initiativ till en sådan planering.
· Även integrationsfrågan är en sådan övergripande aspekt, som bör hanteras med nytänkande och kreativitet.
 (Bilaga 7)

Planenhetens kommentar:

Området är inte aktuellt för gymnasieskola. Var i kommunen en ny gymnasieskola ska placeras studeras för närvarande.  

Planens bestämmelser säkerställer att gällande riktvärden för buller kan klaras.

I planerade byggnader norr och söder om torget finns det möjlighet till verksamheter som har koppling till torget. Vid Lovisedalsvägens finns Maggies farm med ”hunddagis” och affär/café. Hedvigslunds gård planeras att göras till en gemensam samlingspunkt för Hedvigslund.  

Integrationsfrågan är främst en politisk målsättningsfråga. Plan- och bygglagen  anvisar inga instrument för att lösa denna fråga. 

8. Nacka hembygdsförening hyser en oro för att Hedvigslunds gård och kringområdet skulle förvanskas så att det kulturhistoriska värdet försvinner.  (Bilaga 8).

Planenhetens kommentar Vår målsättning med Hedvigslunds gård, är att tillsammans med scouterna, som äger byggnaden, skapa en gemensam samlingsplats för boende i Hedvigslund. Vi tror att med rätt kompetens och intresserade aktörer kan detta åstadkommas utan att det kulturhistoriska värdet minskar. Genom lämpliga åtgärder skulle värdet istället kunna förstärkas.

9. Nacka miljövårdsråd anser att endast delar av området bör komma ifråga för bebyggelse. Bullerstörningar gör området mindre lämpligt för bebyggelse. Föreslagna åtgärder på Hedvigslunds gård är inte förenliga det kulturhistoriska värdet. Gång- och cykelväg måste anläggas utefter hela Ältabergsvägen. (Bilaga 9)

Planenhetens kommentar Områdets disposition säkerställer en sammanhängande grönstruktur. Detta redovisas i Miljöredovisningen. 

Planenheten bedömer att området är väl lämpat för bostäder. Det har ett bra läge från kollektivtrafiksynpunkt, har god tillgång till service både i Nacka och Tyresö och bra tillgång till strövområden. Området har inga problem med luftkvalitet och detaljplanen reglerar utformning så att gällande riktvärden för buller säkerställs. 

Angående Hedvigslunds gård se ovan under Nacka hembygdsförening.

Gång- och cykelväg kommer att byggas utefter Ältabergsvägen fram till Ältavägen. Detta regleras i exploateringsavtalet.

10. Älta scoutkår noterar med tacksamhet att gångvägen flyttats till ett läge väster om Hedvigslunds gård. Gångvägen bör ligga 10 m från byggnaden. Älta scoutkår upplåter Hedvigslunds gård för t.ex naturskolan och dagbarnvårdare men man är inte beredd att upplåta huvudbyggnaden till samlingslokal och caféverksamhet. Den typen av aktiviteter bör ligga i en separat byggnad. Älta scoutkår ser fram mot ett genomförande av Hedvigslundsdalen och Aktivitetsängen. Scoutkåren anser att deras tomt måste krympas och bara omfatta den yta som man använder i praktiken för aktivteter kring gårdshus och uthus. (Bilaga 10)

Planenhetens kommentar Gångvägens exakta läge väster om Hedvigslunds gård kommer att studeras i samråd med scouterna, utifrån grundförhållandena på platsen. Att bygga en separat byggnad för samlingslokal och café har av kommunen bedömts möjligt om läge och utformning anpassas till den kulturhistoriska miljön. I en sådan byggnad blir det lättare att uppfylla kraven på sanitär standard och handikappanpassning. Den nya byggnaden måste anslutas till kommunalt vatten och avlopp, vilket det finns möjlighet till. Samtidigt bör Hedvigslunds gård som saknar kommunalt va anslutas. Innan genomförandet av Hedvigslundsdalen sker bör en avgränsning göras mellan vad Älta scoutkår ska förvalta och vad kommunen ska sköta.

Hedvigslunds Gård omfattas inte av denna detaljplan. Eventuella åtgärder ska utföras med hänsyn till det kulturhistoriska värdet och i samråd med scouterna. 

Inkomna synpunkter från fastighetsägare inom planområdet (sakägare)

11. Margareta och Lars Sundberg ägare till Älta 35:47, Lovisedalsvägen 166 vill kunna uppföra ett plank runt hela fastigheten. Detaljplanen medger endast plank i söder och väster. För att undvika störande skall från dagishundarna när gående passerar på gatan eller när grannarna vistas i sin trädgård vill man uppföra plank i öster mot gatan och i norr mot bostäder. (Bilaga 11).

Planenhetens kommentar Ett plank runt hela fastigheten kommer att upplevas som ett främmande inslag i trädgårdsstaden. Hundverksamheten är hittills knuten till den södra delen av fastigheten och kan inte vara så störande för boende norr om bostadshuset på Älta 34:57. Mot Lovisedalsvägen bör verksamheten kunna exponeras.

12. Margareta Nyström och Gert Lundgren ägare till Älta 115:19, Åkarvägen 14 önskar att korridoren mellan deras fastighet och det nya området blev något bredare. Lugna promenadens anslutning till Åkarvägen vid vändplanen bör bibehållas och inte i den sträckning som förslaget visar. (Bilaga 12).

Planenhetens kommentar: Den smalaste delen av korridoren vid Älta 115:19 är 25-30 m. Den gränsar mot kvartersmark som i denna del är föreslagen som lekplats. Avståndet från bostadshuset på Älta 115:19 till närmaste bostadshus i planförslaget är ca 70 m. Planenheten bedömer att hänsyn tagits till befintlig bebyggelse i planarbetet. Lugna promenaden bibehåller sin ursprungliga anslutning till vändplanen. Den felaktiga illustrationen tas bort.

13. Kristina och Hans Engblom ägare till Älta 37:33, Lovisedalsvägen 59, vill veta hur många kvadratmeter som kommer att lösas in för breddning av Lovisedals​vägen. Byggnadsrätten bör ändras så att den överensstämmer med verkligheten. (Bilaga 13)

Planenhetens kommentar Enligt planförslaget ska det inte ske någon inlösen av mark. Byggrätten har ändrats enligt fastighetsägarnas önskemål.

Planenheten 

Micaela Lavonius

Rolf Markman
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