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Till 
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	1 (3)


Velamsund 14:81 - Åbroddsvägen 21, Saltsjö-Boo

Ansökan om bygglov för redan utförd påbyggnad av fritidshus, föreläggande att riva samt påförande av byggnadsavgift

Förslag till beslut

1. Ansökan avslås med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL).

2. Med stöd av 10 kap. 14 och 18 §§ plan- och bygglagen (PBL) föreläggs fastighetens ägare Anders Berglund och Maria Berglund, att vid vite om 25 000 kronor vardera, senast inom sex månader från det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, ha rivit den utan lov uppförda takkupan samt återställt taket i enlighet med tidigare beviljat bygglov.

3. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägarna till fastigheten Velamsund 14:81, Anders Berglund och Maria Berglund solidariskt en byggnadsavgift om fyra gånger bygglovavgiften 4 x 3 285:- = 13 140 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

Sammanfattning

Ansökan avser påbyggnad av ett fritidshus med två takkupor. Bygglovenheten har konstaterat att en av kuporna redan har utförts utan att lov inhämtats. Enligt byggnadsplanen för området får byggnaden inte innehålla mer än en våning. Bygglovenheten bedömer att takkupornas storlek påverkar våningsantalet och byggnadshöjden på sådant sätt att det strider mot planen.

Sökanden har i yttrande över bygglovenhetens förslag till beslut åberopat att bygglovenheten uttalat att ”som de såg på skisserna skulle det inte bli ett nekande beslut, om bara riktiga ritningar och bygglovshandlingar inkom”. Bygglovenheten vill här framhålla att man aldrig lämnar några definitiva besked om bygglov innan beslut har fattats. För den slutliga bedömningen krävs fackmannamässiga, linjalritade, måttsatta och skalenliga ritningar.

Ärendet

Den 18 april 2006 inkom ansökan om bygglov för påbyggnad av fritidshus. Enligt ansökan önskar man uppföra två takkupor om vardera en bredd om 2,7 meter.

Vid besök på fastigheten den 6 november 2006 kunde bygglovenheten konstatera att en av de takkupor man söker lov för redan är utförd. Något lov har inte inhämtats. Enligt lantmäteriets flygfotografering 2005 fanns då ingen takkupa. Vidare konstaterades att altanen på fritidshusets sydöstra sida byggts in utan bygglov. Fastighetsägaren har med kvitton styrkt att den åtgärden är gjord för mer än 10 år sedan. Sedan tio år förflutit från åtgärden vidtagits kan nämnden inte besluta om föreläggande att vidta rättelse.

Planförutsättningar

Fastigheten omfattas av byggnadsplan B105, fastställd den 30 december 1950. Enligt planbestämmelserna får byggnad inte uppföras till större höjd än 4,0 meter och icke innehålla mer än en våning. Vidare sägs att byggnadsnämnden må där så kan ske utan olägenhet medgiva inredande av vindar.

2002 beslutade kommunstyrelsen uppdra åt miljö- och stadsbyggnad att starta detaljplanearbetet med normalt planförfarande. Planarbetet avvaktar utbyggnad av vatten- och avlopp.

Tidigare beslut

1964 beviljades lov för ett fritidshus. 1977 beslutade byggnadsnämnden avslå en ansökan om tillbyggnad av fritidshus. 1990 beviljades lov för tillbyggnad av fritidshus med en altan under tak (åt nordväst) samt inredning av loft.

Yttrande

Sökanden samt fastighetsägarna har beretts tillfälle att yttra sig över bygglovenhetens förslag till beslut. Den 29 mars 2007 inkom yttrande över förslaget. I yttrandet åberopar man dels skisser som faxats till bygglovenheten 2005 och dels att bygglovenheten uttalat att ”som de såg på skisserna skulle det inte bli ett nekande beslut, om bara riktiga ritningar och bygglovshandlingar inkom”. 

Bygglovenheten vill här framhålla att man aldrig lämnar några definitiva besked om bygglov innan beslut har fattats. Det går inte att utifrån skisser göra en slutlig bedömning om lov kan lämnas. För den slutliga bedömningen krävs fackmannamässiga, linjalritade, måttsatta och skalenliga ritningar.

Skäl till beslut

Takkuporna är var och en 2,7 m breda. De upptar 35% av takets längd. Bygglovenheten bedömer att dessa större takkupor påverkar våningsantalet och byggnadshöjden. Takkuporna skapar genom sin storlek också möblerbart utrymme. Bygglovenheten bedömer därmed att den tillkommande volymen strider mot gällande bestämmelse beträffande våningsantal.

Enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL) får bygglov beviljas till åtgärder som innebär mindre avvikelser från detaljplanen om avvikelserna är förenliga med syftet med planen. Enheten bedömer att överskridande av tillåtet antal våningar inte är att betraktas som mindre varför förutsättningar att bevilja lov saknas.

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd meddelats dock minst 500 kronor. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Enheten bedömer att de vidtagna åtgärderna inte är ringa och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift om 4 x 3 285:- = 13 140 kronor.

Enligt 10 kap. 7 § PBL skall frågan om tilläggsavgift överlämnas till Länsrätten för prövning, baserad på 500 kronor för varje kvm bruttoarea som åtgärden omfattar. När bruttoarean beräknas skall dock 10 kvm frånräknas. Då bruttoarean som tillkommit utan lov är mindre än 10 kvm saknas förutsättningar för prövning av tilläggsavgift.

Sammanfattningsvis föreslås miljö- och stadsbyggnadsnämnden besluta:

1. Avslå ansökan om bygglov för tillbyggnad. 

2. Förelägga ägarna till fastigheten att riva den utan lov utförda takkupan.

3. Påföra byggnadsavgift för utan lov utförda byggnadsåtgärder.

Charlotte Eriksson

lovhandläggare

Bilagor:

1. Ansökan om bygglov

2. Yttrande från sökande/fastighetsägarna daterad 2007-03-26
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