	[image: image1.wmf]
	Tjänsteskrivelse
2007-05-02


MSN 2007/44 214 
(tidigare ONFS 106/2004 214)
	1 (2)


	Nacka kommun
	
	2 (2)



	       Miljö- och stadsbyggnadsnämnden


Detaljplan för Rösunda 40:4, Saltsjöpromenaden 38, Nacka kommun

Enkelt planförfarande
Förslag till beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt Planenheten att återuppta planarbetet och att upprätta ett omarbetat förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.
Bakgrund och sammanfattning 

För Rösunda 40:4 gäller detaljplan DP 84 som vann laga kraft i juni 1992. Området är av riksintresse för kulturmiljövården kring Hotellviken. Tomtarealen är 2062 kvm. Huvudbyggnaden är ritad av Carl Westman och är av stort kulturhistoriskt värde. 
I gällande detaljplan har byggnaden bestämmelsen Q. En byggrätt för uthus/garage om ca 100 kvm finns närmast vägen, intill gränsen mot gemensamhetsanläggning/friyta. 
I övrigt är marken inte avsedd att bebyggas. I närområdet finns en blandning av äldre och nyare villor av varierande storlek och utformning. På motsatta sidan av Strandpromenaden har t ex grindstugor tillbyggts till väl fungerande bostadshus.
(Utdrag ur plankarta DP 84 se bilaga 1.)

Markägaren önskar ändrad byggrätt från garage/uthus till bostadshus. Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden uppdrog 2005-02-08 § 3 åt Planenheten att upprätta förslag till detaljplan med enkelt planförfarande samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna. (Bilaga 2)
Ett planförslag upprättades i mars 2005 som syftade till att ersätta byggrätten för uthus/garage med en byggrätt för en bostadsbyggnad i en våning om högst 125 kvm, enligt markägarens idéskiss. Totalhöjden överensstämde i huvudsak med den höjd som medges i gällande detaljplan. Bestämmelsen k angav att byggnaden skall utformas med hänsyn till områdets karaktär, i princip enligt bifogad illustration. Bestämmelsen q för huvudbyggnaden hade i huvudsak samma innebörd som Q i gällande plan. (Bestämmelsen Q tillämpas inte längre).

Tomten förutsattes bli en gemensamhetsanläggning för de bägge bostadsfastigheterna. Genom punktprickad mark reglerades att bebyggelse utöver huvudbyggnad och föreslagen ny byggnad inte medges.
 
Samrådstiden pågick mellan den 25 mars och den 19 april 2005. 
Kritik framfördes från ett antal kringboende. Planenheten har sammanfattat inkomna remissvar och kommenterat dem, se bilaga 3. 
Underrättelse kommunicerades under tiden 9-25 augusti 2005 med dem som framfört synpunkter under samrådet. I svaren vidhöll vissa sakägare och grannar sin tidigare framförda kritik och ansåg att det förekommit jäv i handläggningen av ärendet.




Planenheten bemötte inkomna synpunkter i ett särskilt utlåtande 2005-10-10 och föreslog Områdesnämnden att anta detaljplanen. Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beslutade avslå planförslaget 2005-12-06 § 158. (Bilaga 3.)
Sökande har nu återkommit med begäran om planändring från uthus/garage till bostad, en liten villa som till sin volym bättre överensstämmer med den underliggande detaljplanen DP 84.
Planenheten anser liksom tidigare att ett känsligt utformat ”annex” inrymmande bostad kan samsas med en större kulturhistoriskt värdefull villabyggnad. Det finns goda exempel på sådana kombinationer av bostadshus och ”trädgårdsmästarbostad” i kulturmiljöer. Planenheten föreslår därför att planarbetet återupptas och att ett nytt samråd genomförs, med ett omarbetat planförslag.
Det nya planförslaget förutsätts innebära att byggrätten till ytan blir oförändrad, 100 kvm, men att husläget flyttas några meter in från tomtgränsen. Byggnadshöjden ökas från 2.5 till 3.5 meter för att bättre anpassas till bostadsanvändning, men totalhöjden får inte överstiga den i gällande plan. Bestämmelsen q föreskriver att hänsyn skall tas till kulturmiljön. Att bibehålla tomten intakt, utan avskiljande staket och andra ingrepp, är väsentligt. Någon ytterligare uthusbyggrätt tillskapas därför inte. Delning av tomten omöjliggörs genom en planbestämmelse innebärande att tomten skall utgöra en samfällighet för de familjer som ska bebo den i framtiden. 

Planenheten

Andreas Totschnig
Tf Planchef
Bilaga 1: Utdrag ur gällande detaljplan, DP 84
Bilaga 2: Uppdragsbeslut ONFS 2005-02-08 § 3
Bilaga 3: Avslagsbeslut ONFS 2005-12-06 § 158, inkl. utsända antagandehandlingar.
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