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S A M R Å D S R E D O G Ö R E L S E

Detaljplan för Sicklaön 83:22 m fl., Sickla Köpkvarter          och del av Sickla Industriområde, Nacka kommun

Upprättad på planenheten i januari 2007 och ändrad i maj 2007 

Bakgrund och sammanfattning 

På begäran av Atrium - LjungbergGruppen AB, ägare till rubricerad fastighet genom det helägda dotterbolaget Sickla Industrifastigheter KB, har ett förslag till detaljplan upprättats för Sickla Köpkvarter och Sickla Industriområde. Planområdet ägs till större delen av Sickla Industrifastigheter KB. Mindre delar ägs av SL Storstockholms Lokaltrafik och Nacka kommun, Saltsjöbanan och Värmdövägen. Syftet med den nya detaljplanen är att bekräfta genomförd och pågående utveckling, som idag inom vissa delar saknar stöd i gällande detaljplaner, och att ge fastigheten som helhet samordnade planförutsättningar. På detta sätt kan förnyelsen av området till ett stadsdelscentrum fullföljas.

Den nya detaljplanen föreslås redovisa hela fastigheten som ett centrumområde för arbete, handel, kultur och utbildning.

Aktuella planer omfattar en utbyggnad av Sickla galleria, ”Sickla galleria etapp II”, som får entréer mot Evenemangsplatsen, Järnvägsgatan och Sickla station. En allmänt tillgänglig gångbro byggs från den nya delen av gallerian över Saltsjöbanan och Värmdövägen till Alphyddan. Parkeringsbehovet tillgodoses genom två plan parkering på taket över två plan butiker. Parkeringsplanen nås via en ny infart till Sickla Köpkvarter från Sickla Industriväg. Sickla Galleria etapp II beräknas öppna vårvintern 2009.

Efter Järlaleden, söder om Designgymnasiet planeras, ”Sickla Kunskapsgalleria”, med gymnasieutbildning inom kultur, handel och naturvetenskap. Byggnaden som omfattar ca 12 000 m2 lokalyta, byggs i fem våningar varav de två övre är indragna mot söder och öster bland annat med hänsyn till befintliga bostäder söder om Järlaleden. Parkeringsbehovet tillgodoses delvis i ett plan garage under byggnaden.  Planen medger att Järlaleden byggs ut till fyra körfält på sträckan mellan Atlasrondellen och Gillerondellen. Sickla Kunskapsgalleria beräknas stå färdig till vårterminen 2009. 

Startpromemoria för detaljplanearbetet godkändes av kommunstyrelsen den 30 oktober 2006, § 176. Beslut om samråd delegerades planchefen av områdesnämnden Sicklaön den 12 december 2006, § 192. 

Planförslaget har under samrådstiden, den 31 januari till den 2 mars 2007, hållits tillgängligt i Stadshusets utställningshall och i biblioteken i Forum Nacka och Dieselverkstaden. Ett samrådsmöte hölls måndagen den 19 februari med deltagare från Nacka Miljövårdsråd och Saltsjöbanans vänner (bilaga 19). Vid remisstidens utgång har 16 skrivelser inkommit till planenheten. Samrådstiden har därefter förlängts till den 19 april, då ett flertal sakägare inte fått information om planen i tid. Ett samrådsmöte hölls den 12 april med representanter för ägaren av fastigheten Sicklaön 269:1, Nysätra Fastighets AB. Ytterligare två skrivelser har inkommit efter den förlängda remisstiden. SL, Storstockholms Lokaltrafik, har i skrivelse efter remisstidens utgång återkommit med ett tilläggsyrkande.

Under samrådstiden har LjungbergGruppen arbetat vidare med aktuella projekt. Detaljplanen har justerats och anpassats till de mindre förändringar som projekten genomgått.  Förändringar rör precisering av gångbrons läge över Saltsjöbanan och Värmdövägen till Alphyddan, Skolgallerians placering och detaljutformning med bearbetade indragningar av de övre våningarna, högre lanterniner samt utrymningstrappor och balkonger för utevistelse och utrymning. Planen har också justerats vad avser gränsen mellan fastigheten och en framtida eventuell utbyggnad av Järlaleden mellan Gillerondellen och Atlasrondellen föranledd av Skolgallerian och Vägverkets remissvar som redovisas i följande avsnitt. En mindre justering av gränsen mellan Sickla Industriväg och fastigheten görs också för att medge att gatan får två körfält in mot Atlasrondellen norrifrån. Nya planbestämmelser har införts på begäran av Vägverket och SL. Djupbyggnadsbestämmelse och ledningsområde för en allmän vattenledning har införts vid Sickla station. Marken runt Företagarcentrum markeras som mark som får bebyggas i mindre omfattning bland annat för att tillgodose behovet av mark för nya elnätstationer. Beskrivningarna har kompletterats och justerats efter samrådstiden. Gestaltningsprogrammet har utvecklats med aktuell information om pågående projekt.

Inkomna synpunkter

Följande remissinstanser har inga synpunkter på planförslaget 

· KSAU

· Kulturnämnden Nacka kommun

· Utbildningsnämnden i Nacka kommun

· Fortum

· Stokab

Följande remissinstanser har synpunkter på planförslaget

· Tekniska nämnden Nacka kommun

· Räddningstjänsten Nacka kommun

· Nacka Energi

· Länsstyrelsen

· Vägverket

· SL, AB Storstockholms Lokaltrafik

· Svensk Handel

· Fastighetsägarna till Sicklaön 117:1 och 117:2

· Nysätra fastighets AB

· Brf Barrträdet med flera på Alphyddan

· Brf Sicklahus

· Nacka hembygdsförening

· Nacka Miljövårdsråd

Sammanfattning och bemötande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter från kommunala nämnder och remissinstanser

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 14 mars beslutat att inte ha någon erinran mot förslaget till detaljplan utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. (Bilaga 1)

2. Kulturnämnden genom sin ordförande tillstyrker detaljplaneförslaget. Kulturnämnden redovisar planens konsekvenser i sammandrag bland annat att planen redovisar en generell – q – bestämmelse för området som helhet samt skydds- och varsamhetsbestämmelser för enskilda byggnader. (Bilaga 2)

3. Utbildningsnämnden genom sin ordförande tillstyrker detaljplaneförslaget med kommentaren att Nacka kommun är en attraktiv utbildningskommun och därför finns behov av ytterligare gymnasieplatser. (Bilaga 3)

4. Tekniska Nämnden lämnade följande synpunkter angående ovan rubricerad detaljplan. Svaret inkluderar också Räddningstjänstens synpunkter. Svaret sammanfattas enligt följande: 

· ytterligare utredningar behövs för att studera vilka åtgärder som är nödvändiga för att ta hand om dagvatten och minska risker vid eventuella översvämningar

· erforderliga avtal mellan kommunen och markägaren avseende nödvändiga ledningsutbyggnader för att lösa dagvattenproblemen ska upprättas innan detaljplanen godkänns 

· utbyggnaden av de åtgärder som behövs för att genomföra planen ska regleras i ett avtal mellan kommunen och markägaren. Avtalet ska upprättas innan detaljplanen godkänns

· den befintliga gång- och cykelvägen som går parallellt mellan Saltsjöbanan och Järlaleden ska byggas ut till Planiarondellen för att få ett sammanhängande gång- och cykelstråk mellan Järla Sjö och Sickla Köpkvarter. Utbygganden ska bekostas av markägaren

· de överordnade väg- och trafikfrågorna med avseende på trafiksäkerhet behöver utredas närmare

· att brandvattenförsörjningen och i området följer de riktlinjer som anges i vatten- och avloppsföreningens publikation VAV P83

· att vägnätets standard uppfyller kraven så att räddningstjänstfordonens framkomlighet och åtkomlighet till byggnad tillgodoses. Standard enligt gällande normer i Plan- och bygglagen 3 kap. 15 § samt normer i BBR 5:94 rekommenderas. Detta gäller särskilt alternativa anslutningar under Saltsjöbanan till Sickla Köpkvarter där fri höjd på 4 m bör tillgodoses för fri passage av räddningsfordon. (Bilaga 4)

Planenhetens kommentar: Dagvattennätet byggs nu ut med den så kallade Tennisledningen, som avser att öka dagvattensystemets kapacitet på sträckan från Planiavägen norr om Järlaleden till Kyrkviken mellan Planiavägen och Kyrkviken. Åtgärden bekostas av LjungbergGruppen och Nacka kommun. Nacka kommun har i samarbete med LjungbergGruppen tagit fram en omfattande utredning:

Sickla Köpkvarter med omgivning, 2007-02-09. ”Hydraulisk analys av dagvattenledningar och förslag till åtgärder, DHI uppdrag 2643”

Utredningen med sina 51 bilagor innehåller resultat och beräkningar samt slutsatser och förslag till åtgärder. I utredningen redovisas att Tennisledningen kommer att förbättra förhållandena men föreslås att beräkningarna verifieras med hjälp av flödesmätningar mm under sommaren 2007. Erfarenheterna från dessa flödesmätningar bör ligga till grund för fortsatta åtgärder för att förstärka dagvattensystemet i området. Denna fråga kommer att klargöras i exploateringsavtalet. Även vägutbyggnaden runt området behandlas i exploateringsavtalet. 

Behovet av en gång- och cykelväg efter Järlaledens norra sida mellan Planiarondellen och Järla Sjö är stort. Gång- och cykelvägen är genomförd på en cirka 150 meter lång sträcka från Planiarondellen österut. Åtgärden som innebar intrång på LjungbergGruppens fastighet Sicklaön 117:17 reglerades utan ersättning till fastighetsägaren. Utbyggnaden bekostades av Nacka kommun. Fortsatt utbyggnad berör endast i mindre omfattning östra delen av Sicklaön 117:17 och i övrigt i huvudsak allmän mark. Utbyggnaden har framför allt ett allmänt intresse för gång- och cykeltrafiken och berör inte aktuell detaljplan. Sambandet med aktuell detaljplan är litet varför frågan inte behandlas i planen. Tekniska krav behandlas i exploaterings- och genomförandeavtal   

Ett u-område har införts i planen vid Sickla station för att säkerställa en framtida flyttning av allmän vattenledning av dimensionen 350 mm. För byggrätten vid Sickla station införs en djupbyggnadsbestämmelse för att skydda allmän spillvattentunnel under fastigheten.

5. Nacka Energi redovisar att behovet av transformatorstation tillgodosetts för Sickla Galleria II. Behov finns för mark för ytterligare elnätstationer för Sickla Kunskapsgalleria och ny bebyggelse efter Sickla Industriväg. 
(Bilaga 5)

Planenhetens kommentar: För att medge plats för nya stationer ändras marken runt Företagarcentrum från mark som inte får bebyggas till mark som får bebyggas med mindre kompletteringsbyggnader.

6. Länsstyrelsen instämmer i kommunens bedömning att planens genomförande inte torde innebära betydande miljöpåverkan, varför en miljöbedömning ej krävs. 

Länsstyrelsen framhåller att det av kulturhistoriska skäl är av största vikt att tillkommande byggnader håller hög arkitektonisk klass som ansluter till områdets övergripande industrihistoriska karaktär. Länsstyrelsen ser positivt på den reglering av egenkontroll som planen innebär då kulturvärdena på detta sätt kan ges en adekvat hantering inom ramen för framtida förändringsprocesser. Länsstyrelsen hänvisar i övrigt beträffande kulturhänsyn till synpunkter från den egna kulturmiljöenheten.

Länsstyrelsen framhåller med hänvisning till Vägverkets yttrande –

· att Vägverkets krav på utrymme på Järlaleden bör tillgodoses och att frågan måste diskuteras med Vägverket

· att säkerheten för oskyddade trafikanter som skolungdom bör redovisas i planen

· att särskilda planbestämmelser om inomhusljudnivåer inte är nödvändiga

· att skyltar efter vägen ska regleras med planbestämmelse

· att Vägverket inte är huvudman men väl väghållare för Järlaleden

Länsstyrelsen ser positivt på att kommunen utreder åtgärder för bättre omhändertagande av dagvatten.

Länsstyrelsen påpekar att detaljplaner med återstående genomförandetid inte får ändras mot berörd fastighetsägares vilja, PBL 5:11.

Länsstyrelsen bifogar lista på konstaterade markföroreningar inom planområdet.

Länsstyrelsens kulturmiljöenhet anser att Sickla Köpkvarter är en ambitiös satsning för återanvändning av äldre industribebyggelse. Kulturmiljöenheten ser positivt på planens skydds- och bevarandebestämmelser. Enheten beklagar föreslagen rivning av Simbaverkstaden, hus 309, och känner oro för hur de liknande industrihallarna hus 315 och 326 med påbyggnadsrätt kommer att behandlas i det fortsatta utvecklingsarbetet. Gestaltningsprogrammet behöver utvecklas. (Bilaga 6).

Planenhetens kommentar: Frågan om framtida fastighetsgräns mot Järlaleden mellan Gillerondellen och Atlasrondellen har diskuterats med Vägverket inför utställningen. Gränsen flyttas 3.5 meter norrut för att vägen ska kunna innehålla fyra körfält, alléplantering och GC-väg i sin helhet inom vägområdet. Frågan om skydd för skolbarn och andra oskyddade trafikanter redovisas i planbeskrivningen. Bestämmelser om skyltning efter vägen införs i planen. Genomförandebeskrivningen ändras så att Vägverket anges som väghållare och inte huvudman för Järlaleden. Fastighetsägaren har tagit initiativ till planändringen och är medveten om att gällande detaljplan för fastighetens östra del har återstående genomförandetid. Gestaltningsprogrammet utvecklas med tydligare redovisning av projekten Sickla Galleria II och Sickla Kunskapsgalleria i enlighet med nu föreliggande förslag till utbyggnad. 
7. Vägverket anser 

· att detaljplaneunderlaget behöver utvecklas beträffande beräkningar av trafikkapacitet, kölängder , buller och luftföroreningar

· att skyddet för oskyddade trafikanter vid Sickla Kunskapsgalleria bör tydliggöras i planhandlingarna

· att avståndet mellan körbanekant och fastighetsgränsen vid Sickla Kunskapsgalleria ska vara minst 8 meter och att avståndet mellan fastighetsgräns och byggnad ska vara minst 5 meter, totalt 13 meter 

· att åtgärder på Järlaleden ska finansieras av annan än Vägverket

· att Vägverket ska granska och godkänna alla ritningar för eventuella åtgärder på vägen samt att ett genomförandeavtal ska upprättas mellan parterna

· att åtgärder i dagvattennätet som minskar riskerna för översvämningar av Planiarondellen är positiva

· att planbestämmelserna ska inkludera rekommenderade inomhusnivåer för arbetsplatser avseende trafikbuller enligt infrastrukturpropositionen 1996/1997:53

· att bestämmelser om skyltning efter Järlaleden saknas 

(Bilaga 7)

Planenhetens kommentar: I jämförelsen med gällande detaljplan har fastighetsgränsen vid kunskapsgallerian flyttats mellan cirka 7 till 12 meter. I förhållande till samrådsförslaget har avståndet mellan planerad körbanekant och ny fastighetsgräns ökats till 7 meter och avståndet till byggnad varieras, då fasaden har ett varierat läge i förhållande till vägen, från 5.5 meter till en punkt där byggnaden tangerar fastighetsgränsen. Mot bakgrund av att detta innebär att ca 1000 m2 förs till vägområdet och att fastighetsgränsen förbi Kunskapsgallerian har flyttats i snitt ca 7 meter samt att byggrätten dragits tillbaka ca 4-5 meter på hela sträckan anser planenheten att Vägverkets avståndskrav tillgodosetts i sak även om de angivna måtten för vägar med vägnummer 200 inte i sin helhet tillgodosetts. 

En förnyad trafikutredning genomförs parallellt med det fortsatta planarbetet för att belysa kapacitetsfrågor på sträckan från Södra Länken, Nackarondellen till och med Gillerondellen. Utredningen genomförs av LjungbergGruppen under medverkan från Vägverket och Nacka kommun. Utredningen ska ge svar på om och när olika åtgärder och utbyggnader bör genomföras på Järlaleden från Nackarondellen till Planiarondellen. 

Järlaledens framtida utformning kommer att innebära fysiska hinder för gående över vägen på sträckan förbi Kunskapsgallerian i form av staket, mur, plantering och nivåskillnader. I trafikutredningarna ska ett alternativ med ett ljusreglerat övergångsställe på sträckan mellan Atlasrondellen och Gillerondellen belysas.

Avtalsdiskussioner inleds mellan Vägverket, Nacka kommun och fastighetsägaren. 

I enlighet med Länsstyrelsen bedömning behövs ingen särskild planbestämmelse beträffande inomhusnivåer för arbetsplatser avseende trafikbuller. Däremot införs bestämmelser om skyltning efter Järlaleden enligt Vägverkets önskemål.

8. SL Storstockholms Lokaltrafik har inga invändningar mot planen under förutsättning att planen förtydligas och avtal enligt det följande upprättas inför planens antagande. 

SL påpekar att Sickla Köpkvarter är omgivet av kollektivtrafik och att det är viktigt att åtgärder inom området under byggtiden och permanent inte försämrar kollektivtrafikens förutsättningar. Alla åtgärder som påverkar busstrafiken ska diskuteras med och godkännas av SL innan genomförandet. SL vill också påpeka vikten av infartsparkering i området även fortsättningsvis. SL anser i övrigt – 

· att planerad gångbro måste klara SL:s krav på det fria rummet och att åtgärden regleras i ett genomförandeavtal. SL förordar en servitutslösning där Nacka kommun är huvudman för bron

· att förhållandet mellan Sickla station och Sickla Köpkvarter måste förtydligas i planhandlingarna

· att uppställning av service- och utryckningsfordon vid Sickla station måste säkerställas, samt att trafikanter ska kunna hämta och lämna trafikanter vid stationen

· att en eventuell kiosk med biljettförsäljning vid stationen är positivt

· att SL:s föreskrifter och standard ska utgöra grund för detaljplanen och att dessa frågor måst förtydligas

· att spårområdets utrymme ska säkerställas i planen och att hela gränsen mellan spår och fastighet ska förses med stängsel på fastighetsägarens bekostnad

· att byggnader efter spåret utformas så att störningar från spårtrafiken inte uppkommer. Planen bör kompletteras med en bestämmelse som lyder, ”Erforderliga åtgärder på byggnader och andra anläggningar skall utföras så att riktvärden för buller, stomljud och vibrationer som uppkommer av SL:s anläggningar och eller trafik inte överskrids”
· att nya byggnaders fasader efter spåren utformas så det inte uppkommer ogynnsamma ljudreflexer mot bostäderna på Alphyddan

· att genomförande- och servitutsavtal mellan SL, Nacka kommun och fastighetsägaren upprättas och undertecknas innan planen antas och att avtalen upprättas innan planen ställs ut

· att effekterna av olika åtgärder och olika skeden utreds närmare

(Bilaga 7)

I senare skrivelse har SL begärt att ovan redovisad bestämmelse får följande lydelse, ”Bebyggelsen längs Saltsjöbanan skall grundläggas och utformas med hänsyn tagen till det buller, stomljud och vibrationer som uppkommer av spåret och dess trafik, så att störningar på verksamheterna i byggnaderna ej uppkommer.”

(Bilaga 8)
Planenhetens kommentar: LjungbergGruppen har kontinuerligt samrått med SL under arbetet med detaljplanen. Ett samarbete mellan LjungbergGruppen, Nacka kommun och SL har också resulterat i föreliggande detaljplaneprogram för området mellan Sickla Köpkvarter och Värmdövägen som remissbehandlas parallellt med föreliggande detaljplan. Etablerad infartsparkering i parkeringshuset vid Nacka station är också ett resultat av ett samarbete mellan parterna. Fastighetsägaren har stort intresse av god kollektivtrafik runt området och förlängningen av busslinje 74 till Sickla Köpkvarter har varit möjlig genom samarbetet mellan SL och fastighetsägaren. Planen utgår från de mått i höjd och sida som överenskommits vid möten med SL. SL har genomfört måttmässig kontroll av detaljplanens formella gränser. Tekniska samråd om grundläggning av Galleria II och gångbron har inletts. Ytterligare studier av framtida mått på Saltsjöbanans norra sida mot GC-vägen och busshållplatsen genomförs nu gemensamt av LjungbergGruppen och SL. Planhandlingarna har förtydligats med kartor och illustrationer som visar hur relationen mellan fastigheten och Saltsjöbanan med Sickla station påverkas av utbyggnad av Sickla galleria, eventuell utbyggnad av Saltsjöbanan och en eventuell framtida byggnad vid Sickla station. En särskild portikbestämmelse har införts för att säkerställa Räddningstjänstens tillträde till stationen i händelse av olyckor. Planen kompletteras med den hänsynsbestämmelse som SL formulerat. Utformningen av ett avtal mellan parterna har påbörjats. Avtal ska vara tecknat inför planens antagande. 
9. Fortum har inget att erinra mot detaljplaneförslaget vad avser fjärrkyla och stadsgas. Fortum levererar fjärrvärme till fastigheten som helhet. Ledningar inom fastigheten kan komma att påverkas av den fortsatta utvecklingen. Dessa ledningar regleras genom avtal och redovisas inte i detaljplanen.(Bilaga 9)

10. Stokab har inget att erinra mot planen. (Bilaga 10)

Inkomna synpunkter från fastighetsägare utanför planområdet

11. Fastighetsägarna till Sicklaön 117:1 och 117:2 ser mycket positivt på utvecklingen av Sickla Köpkvarter med reservation för den ökade trafikbelastningen på Planiavägen som kan komma att försvåra angöring och parkering på berörd fastighet. Ägarna vill delta i ett eventuellt kommande planarbete för utveckling av fastigheterna öster om Planiavägen. 

(Bilaga 11)

Planenhetens kommentar: Planiavägen är utbyggd till fyra körfält närmast Planiarondellen. Bedömningen i planens trafikbilaga är att kapaciteten är tillräcklig för aktuell utbyggnad. En fortsatt exploatering på östra sidan av vägen ställer nya krav på åtgärder efter gatan. Under hösten i år kommer förnyade trafikräkningar att genomföras på LjungbergGruppens initiativ för att klargöra trafikkonsekvenserna av Magasinets öppnande i vår. Därmed får fastighetsägarna och kommunen nytt underlag för bedömning av trafik- och bebyggelse på gatans östra sida.

12. Fastighetsägarna till Sicklaön 269.1, Nysätra fastighets AB, som fått planhandlingarna först den 3 april, framför att fastigheten på senare tid haft stora problem med översvämningar av dagvatten vid två kraftiga regn under sommaren 2006, för vilka fastighetsägaren ställer oreglerade skadeståndskrav på Nacka kommun.

Mot den bakgrunden vill fastighetsägaren få tid att studera genomförd dagvattenutredning, få möjlighet att med ansvariga i kommunen gå igenom dagvattenproblemen i området samt att samrådstiden för detaljplanen förlängs med fyra veckor efter det att ett samrådsmöte med ansvariga för dagvattensituationen inom området genomförts.  (Bilaga 12)

Planenhetens kommentar: Utbyggnad av den så kallade tennisledningen pågår. Ledningen bedöms förbättra kapaciteten i dagvattennätet så att översvämningar på Planiavägen motverkas. För att få underlag för fortsatt utredning och eventuella åtgärder såväl i det allmänna ledningsnätet som inom Sickla Köpkvarter planeras ett mätningsprogram genomföras i ledningsnätet under sommaren 2007. I samband med en utbyggnad vid Sickla Bollplan planeras en ny dagvattenledning direkt till Sickla sjö söder om aktuellt område eller alternativt söder om Järlaleden till Kyrkviken. Genom Nacka kommun och LjungbergGruppen AB kommer Nysätra Fastighets AB beredas möjlighet att följa det fortsatta utredningsarbetet. Ett möte har hållits den 14 april med representanter för Nacka kommun, LjungbergGruppen och Nysätra Fastighets AB samt den 26 april med representanter för Nacka kommun och ägare till Nysätra Fastighets AB. Vid dessa möten redovisades och diskuterades planförslaget och dess konsekvenser och aktuell dagvattenutredning, vilken hade överlämnats till fastighetsägaren den 14 april. Mot denna bakgrund anser planenheten att fastighetsägaren fått information och att tydliga samband mellan planfrågan, som inte innebär utökade byggnadsytor eller exploatering, och översvämningarna vid fastigheten inte föreligger och att fastighetsägarens intressen bättre tillgodoses genom pågående utbyggnad och fortsatta utredningar kring ledningsnätets utveckling såväl inom fastigheten Sicklaön 83:22 som från fastigheten och från Alphyddan till Kyrkviken. Samrådstiden har inte förlängts ytterligare.

(Bilaga 13, anteckningar från samrådsmöte 070414)

Inkomna synpunkter från föreningar

13. Svensk handel anser att de nuvarande trafiklösningarna måste ses över. Koncentrationen av trafiken till Sickla Köpkvarter fredag till söndag med köbildningar som följd bör vara vägledande för utvecklade trafik- och parkeringslösningar. Åtgärder måste vidtas i ett kortare tidsperspektiv än till exempel Danvikslösen för att Sickla ska förbli en attraktiv centrumpunkt. (Bilaga 14)

Planenhetens kommentar: I planhandlingarna diskuteras en rad åtgärder för ökad kapacitet i korsningspunkterna. Vägverkets krav på förnyade utredningar och utbyggnad som framförts i Vägverkets svar kommer att tillgodoses i kommande diskussioner och avtal mellan Vägverket, Nacka kommun och fastighetsägaren. Detaljplanen tillgodoser utrymmesbehoven för utveckling av trafiksystemet genom utvidgat vägområde på Järlaleden och vid Sickla Industrivägs anslutning till Atlasrondellen. 
14. Brf Barrträdet med flera bostadsrättsföreningar på Alphyddan har inget att erinra mot detaljplanen och dess genomförande och ser med stor tillfredsställelse fram mot den planerade gångbron. Bostadsrättsföreningarna önskar om möjligt att gångbron landar mitt för trappan upp till Alphyddan mellan fastigheterna 84:9 och 84:4. (Bilaga 15)

Planenhetens kommentar: Olika lägen har utretts för hur bron bäst och enklast placeras över spår och väg och ansluts till gallerian inom Sickla Köpkvarter och mot Alphyddan på vägens norra sida. Höjder och samband gör att själva bron bör landa ca 20 meter öster om nuvarande trappa. Från denna punkt ansluter en ramp till det av föreningarna önskade läget nedanför trapporna upp till den övre nivån. På grund av kravet på fri höjd över Värmdövägen kan bron inte rakt ansluta till önskad punkt. 

15. Nacka hembygdsförening framför –

· att utbyggnaden av Sickla Köpkvarter kan ifrågasättas

· att kulturhistoriska minnesmärken ut- och invändigt bör bevaras

· att gångbron till Alphyddan är en förutsättning för fortsatt utveckling

· att bebyggelsen vid Atlasrondellen är för hög och bör anpassas till omgivande byggnader

· att Atlas Copcos parkeringsplats vid Sickla Bro inte ska bebyggas

(Bilaga 16)

Planenhetens kommentar: Gällande detaljplaner medger fortsatt utveckling. Den nya detaljplanen avser inte att planens exploateringsnivå ska utökas. Syftet är främst att anpassa planens bestämmelser till etablerade verksamheter från tidigare industri till centrum med arbetsplatser, kultur, utbildning, service och handel. Området tillför Nacka kommun och regionen centralt belägna arbetstillfällen och ett brett serviceutbud. Omvandlingen av Dieselverkstaden och Packningshallen i Sickla Galleria är några av flera exempel på hur byggnadernas industrikaraktär tagits tillvara vid förnyelsen. Byggnaden vid Atlasrondellen kan enligt planenheten med fördel få den höjd som medges i gällande plan. Läget lämpar sig väl för en karaktäristisk entrébyggnad i ett annonserande läge mot Nackarondellen och Södra Länken. En ny byggnad blir en i raden av högre hus efter Sickla Industriväg och anpassar sig på så sätt till den stadsbyggnadsidé som började utvecklas på 1960-talet med högre byggnader efter Sickla allé och Sickla industriväg, som kontoren för Fläkt, Akzo Nobel och Atlas Copco senare kompletterat med hotellet vid Värmdövägen. Parkeringsplatsen vid Sickla station är också enligt planenheten en lämplig plats för fortsatt utbyggnad. Gällande plan medger även här en högre byggnad men här gör planenheten bedömningen att en ny byggnad i höjd bör anpassas till de befintliga lägre delarna av Atlas Copcos huvudkontor. Därmed bedöms inte en ny byggnad komma att störa bostadshusen på Alphyddan. 
16. Nacka Miljövårdsråd saknar en analys av behovet av fortsatt utbyggnad av Sickla galleria med hänvisning till pågående utbyggnad för handel inom området och vid Forum Nacka. Det är viktigt att gångbron kommer till stånd och att gångvägen till trapphus och hiss separeras från biltrafiken i parkeringsdäcket. Trappan som hålls öppen nattetid bör leda direkt ner till Smedjegatan utan att passera bilrampen från garagen. Atlas Copcos parkering bör inte bebyggas. Byggnaden vid Atlasrondellen bör begränsas till +37 över nollplanet. 

(Bilaga 17)

Planenhetens kommentar: Hammarby Sjöstad, Norra Kusten och övriga delar av centrala Nacka utgör ett av Stockholmsregionens mest expansiva områden. Samtidigt har handeln och konsumtionen successivt ökat år från år. Behovet av nya centrum och mötesplatser har därmed ökat i Nacka och i Stockholm och landet som helhet. Konkurrensen mellan olika centra ställer också krav på attraktivare och mer kompletta etableringar med ett utvecklat stadsbyggande som resultat. Sickla Köpkvarter och hela fastigheten är ett exempel på detta. Efterfrågan på ytterligare etableringar i Sickla är stor varför utbyggnaden av Gallerian är väl motiverad. Utbyggnaden kommer att förbättra tillgängligheten till området såväl från närområdet som från Saltsjöbanan och Värmdövägens bussar. Bron och den allmänna trappförbindelsen tillkommer på LjungbergGruppens initiativ. Att den nattöppna förbindelsen inte når direkt ner mot Smedjegatan har vägts mot fördelen att Sickla galleria får en attraktivare fasad för passerande från Sickla station ner till området. Mot den bakgrunden anser planenheten att föreslagen lösning med en gångbana efter bilrampen är att föredra trots omvägen. En ny framtida lägre byggnad vid Sickla Bro kan enligt planenhetens bedömning skapa nya och intressanta samband mellan Saltsjöbanans station och områdets servicestruktur. Läget vid en kollektivtrafikknutpunkt motiverar en ny byggnad här. En högre byggnad vid Atlasrondellen är också väl motiverad och kan bli en ny välkomnande mötesbyggnad för hela området.

17. Brf Sicklahus anser att utvecklingen av Sickla Köpkvarter med angränsande områden är positivt för området och Nacka kommun. Däremot ser man att förslaget till Sickla Kunskapsgalleria starkt kommer att påverka boende i bostadsrättsföreningen Sicklahus inom fastigheten Sicklaön 261:1, Sickla Strand 13, 15, 17, 19, 31 och 33.  Kunskapsgallerian är för stor och hög och kommer att påverka de boendes ljus- och utsiktsförhållanden på ett mycket negativt sätt. Byggnaden borde ha begränsats till tre våningar och till samma höjd som föreningens bostadshus. På det sättet skulle större hänsyn visas de boende samtidigt som den nya byggnaden bättre skulle anpassas till omgivande bebyggelse i allmänhet och till den äldre industriarkitekturen. 

 (Bilaga 18)

Planenhetens kommentar: Sickla skolgalleria är som byggnad i överensstämmelse med gällande äldre industristadsplan. Byggnaden som mot gatan har en taklisthöjd på +27.5, i planen +28.0, och med två indragna takvåningar med en taklisthöjd av +36.5, i planen +37.0 samt med två markerade glasade galleriarum med höjden +40.0 överensstämmer väl med gällande plans byggnadshöjd som anger +50.0. I själva verket är byggnaden mellan 22.5 och 10.0 meter lägre än vad gällande plan medger. På samma sätt har byggnaden dragits tillbaka norrut som beskrivits i planenhetens kommentar till Vägverkets svar med 4-5 meter från vad som redovisas i gällande plan. Brf Sicklahus bostadshus mot gatan har som jämförelse en taklisthöjd av +22.8 meter över nollplanet. Senare tillkomna bostadshus efter Järlaleden väster om brf Sicklahus har taklisthöjder på +26.7 respektive +28.5. LjungbergGruppens egna kontorshus, byggt för Atlas Copco Tools, väster om Kunskapsgallerian har höjderna +33.7 respektive +37.2 för den indragna takvåningen. Kunskapsgallerian kan på detta sätt sägas vara väl anpassad till den under senaste 10-årsperioden tillkomna bebyggelsen efter Järlaleden mellan Atlasrondellen och Gillerondellen. Att förhållandena för bostäderna i brf Sicklahus kommer att påverkas kan dock inte motsägas. Kunskapsgallerian blir ett stort hus på norra sidan Järlaleden. Bostäderna inom föreningens fastigheter vänder dock sin söderfasad mot Sicklasjön där bostadshusen dessutom genom att marken faller från norr mot söder är högre. De har här en byggnadshöjd av ca 19 meter vilket väl överensstämmer med Kunskapsgallerian gatufasad, som kommer att bli 19-20 meter hög. Samtidigt blir Järlaleden på sin smalaste del ca 35 meter bred och detta på en sträcka som är endast ca 35 meter lång innan byggnaden distanserar sig genom Järlaledens krökning. Sammantaget menar planenheten att Sickla Kunskapsgalleria är planenlig i sin storlek även om användningssättet är utbildning istället för industri, att byggnaden väl anpassar sig till nyare byggnader efter Järlaleden samt att inverkan på brf Sicklahus bostäder är begränsad och bör kunna tålas. För illustrationer av Järlaleden och Kunskapsgallerian och sektioner genom Järlaleden hänvisas till gestaltningsprogrammet respektive planbeskrivningen.

Planenheten 

Micaela Lavonius

Tord Runnäs

Planchef


Planarkitekt

	

	Postadress
	Besöksadress
	Telefon
	
	E-post

	Nacka kommun
	Granitvägen 15Granitvägen 15Granitvägen 15Granitvägen 15
	Växel
	
	

	131 81 Nacka
	
	Direkt
	
	www.nacka.se

	
	
	Mobil
	
	Organisationsnummer

	
	
	Fax
	
	212000-0167



[image: image1.wmf]_1092119874.doc
[image: image1.png]“'Nacka
kommun








