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LÄNNERSTA 1:244 - ALSKOGSVÄGEN 1, BOO

Ansökan om bygglov för nybyggnad av fritidshus 

Förslag till beslut

Ansökan om bygglov för nybyggnad av fritidshus avslås med stöd av 8 kap 12 § plan- och bygglagen. 

Ärendet
På fastigheten finns gällande områdesbestämmelser, OB2. Inom OB2 får fritidshus om 45 kvm plus loft uppföras, med ett avstånd till tomtgräns på 4.5 m.

Kraftledningar (två om 70 kV vardera samt en reserv om 20 kV) passerar fastigheten på västra sidan. 10 m från ledningens mitt är magnetfältstyrkan 3,23 µT och 20 m från kraftledningens mitt är fältstyrkan 1,21 µT.
Fastigheten Lännersta 1:244 är 480 kvm och triangulär till sin utformning. Omkringliggande bostadsfastigheter är 1500 respektive 1800 kvm.

  

En snarlik ansökan behandlades av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden 24 januari 2007, beslut § 8/2007,  avslag för bygglov för nybyggnad av fritidshus.

 

Fritidshuset är 47.8 kvm, placerat ca 11.5 m från kraftlednings mitt och ca 2.2 m från tomtgräns mot öster. Förslaget har nu reviderats något: spegelvänd planlösning/fasader, samt något förändrade marklinjer.
Sökanden har genom konsult lämnat in ett utlåtande (bifogas). Detta bemöts nedan under rubrikerna skäl till beslut samt övrigt.

 

Angränsande till fastigheten finns gällande detaljplan DP 311. I planbeskrivningen och planens utförande har hänsyn tagits till de kraftledningar som passerar området. Med bakgrund i den osäkerhet kring elektromagnetiska fält och forskningsläget utgick ett antal fastigheter ur planförslaget, däribland aktuell fastighet Lännersta 1:244. Fastigheten ligger helt inom skyddsavståndet. (se bifogat utdrag ur planbeskrivning samt plankarta). Bredvidliggande fastighet Lännersta 1:245 (som ligger bortom 1:244 från ledningen sett) har stora delar av marken markerad som område som inte får bebyggas med bostadshus och har utökats för att möjliggöra uppförande av nytt bostadshus

Yttranden
Berörda grannar har ingen erinran mot förslaget och inte heller ledningsägaren Vattenfall (från tidigare ärendet). Miljöenheten har erinrat sig mot förslaget då avståndet till kraftledningen är mycket kort. De anser dels att den föreslagna byggnaden ligger för nära kraftledningen av säkerhetsskäl, dels att styrkan på det elektromagnetiska fältet är alltför stor. 

Skäl till beslut

Utanför planlagt område ska en inkommen ansökan om bygglov prövas mot plan- och bygglagen (PBL) 8 kap 12 §
.

Enheten konstaterar därvid att vid prövning av bebyggelse utanför planlagt område skall kraven i PBL 2 kap
 uppfyllas. Det innebär att en lämplighetsprövning skall göras även om nybyggnaden är en ersättning för ett hus som skall rivas. Detta stöds av Regeringens beslut In 97/55/PL (bifogas) som rör förhandsbesked om nybyggnad av fritidshus på tomt redan bebyggd med fritidshus. 

 

Bygglovenheten bedömer att fastigheten inte är lämplig för ny bebyggelse. Detta på grund av närheten till kraftledningen. Detta stöds av Regeringens beslut M2002/388/F/P (bifogas) som rör avslag för ersättning av ett befintligt hus 25 m från en 400 kV kraftledning. Det elektromagnetiska fältet mättes där till 3 µT, vilket är i samma storleksordning som för aktuell byggnad (byggnaden i detta ärende är föreslagen på avstånd ca 11.5 m från kraftlednings mitt; vid 10 m är fältet 3,23µT). 

I inkommet yttrande hävdas att Lantmäteriet medgivit fastighetsbildning på fastigheten ”kort tid innan Tommy Reinhard köpte fastigheten för två år sedan”. Denna uppgift är felaktig. Den senaste fastighetsregleringen (hemmansklyvning) gjordes 1928 då fastigheten skapades. Då rådde även annan lagstiftning och praxis vid tillskapande av nya tomter. 

Bygglovenheten konstaterar att fastighetens storlek, form och terrängförhållandena har bidragit till att huset placerats ca 2.2 m från gräns mot granne och att dessa förutsättningar skapades under en tid av annan lagstiftning. 

Det finns ett antal rättsfall där frågan om avstånd till tomtgräns behandlats. Ärendena är mycket platsanknutna där frågan om olägenhet och karaktär i området är centrala. Även andra avvikelser förekommer i de överprövande ärendena. Bygglovenheten bedömer att ett så kort avstånd som 2.2 m till tomtgräns för huvudbyggnad inte kan ses som en mindre avvikelse från områdesbestämmelserna. Detta ska också ses ihop med en avvikelse på ytan 47.8 (mot bestämmelsernas 45 kvm, 6% överyta). Den senare avvikelsen kan dock som separat avvikelse bedömas som mindre.

Med bakgrund av ovanstående föreslår bygglovenheten att ansökan om bygglov för nybyggnad av fritidshus ska avslås. Detta med stöd av PBL 8 kap 12 §, både i fråga om kraven i första punkten (lämplighet) och punkten tre (strider mot områdesbestämmelserna).
Övrigt

Enligt förvaltningslagen 4 §
 ska varje myndighet lämna upplysningar, vägledning och råd. Detta är bakgrunden till att bygglovenheten har informerat sökanden om möjligheten att utan bygglov renovera/rusta upp befintligt fritidshus.

Bygglovenheten instämmer med inkommet yttrande att rivningslov mycket riktigt inte krävs utanför planlagt område.

 

Fråga om eventuell ersättning bemöts för de fall ett sådant anspråk framställs.
 

BYGGLOVENHETEN

 

 

Ann-Kristin Kaplan

bygglovchef

 

� PBL 8 kap 12 § Ansökningar om bygglov för åtgärder inom områden som inte omfattas av detaljplan skall bifallas om åtgärden�1. uppfyller kraven i � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K2#K2" \o "2 kap. :



2 kap. Allmänna intressen som skall beaktas vid planläggning och vid lokalisering av bebyggelse, m.m." �2 kap.�,�2. inte skall föregås av detaljplaneläggning på grund av bestämmelserna i � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K5P1#K5P1" \o "5 kap. 1 § :



1 § Prövning av markens lämplighet för bebyggelse och reglering av bebyggelsemiljöns utformning skall ske genom detaljplan för" �5 kap. 1 §�,�3. inte strider mot områdesbestämmelser och�4. uppfyller kraven i � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K3P1#K3P1" \o "3 kap. 1 § :



1 § Byggnader skall placeras och utformas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvärdena på platsen. Byggnader skall ha en yttre form och färg som är estetiskt tilltalande, lämpli.." �3 kap. 1�, � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K3P2#K3P2" \o "3 kap. 2 § :



2 § Byggnader skall placeras och utformas så att de eller deras avsedda användning inte inverkar menligt på trafiksäkerheten eller på annat sätt medför fara eller betydande olägenheter för omgivningen. Inverkan på grundvattnet som kan vara.." �2� och � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K3P10#K3P10" \o "3 kap. 10 § :



10 § Ändringar av en byggnad skall utföras varsamt så att byggnadens karaktärsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljömässiga och konstnärliga värden tas till vara. Lag (1998:805)." �10�--� HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K3P18#K3P18" \o "3 kap. 18 § :



18 § I fråga om allmänna platser och områden för andra anläggningar än byggnader skall vad som föreskrivs om tomter i 17 § andra stycket alltid tilllämpas samt vad som föreskrivs i 15 och 16 §§ och i 17 § första, tredje och fjärde styckena.." �18 §§�.�   Beträffande en- eller tvåbostadshus skall ansökningar om bygglov till kompletteringsåtgärder som anges i � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K8P13#K8P13" \o "8 kap. 13 § :



13 § Med kompletteringsåtgärder avses att" �13 §� bifallas, om åtgärden uppfyller kraven i � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K8P12S1N4#K8P12S1N4" \o "8 kap. 12 § 1 st. 4 :



4. uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§." �första stycket 4� och inte strider mot sådana områdesbestämmelser som anges i 5 kap. 16 § 3 eller 4.�   Bestämmelserna i � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K8P12S2#K8P12S2" \o "8 kap. 12 § 2 st. :



Beträffande en- eller tvåbostadshus skall ansökningar om bygglov till kompletteringsåtgärder som anges i 13 § bifallas, om åtgärden uppfyller kraven i första stycket 4 och inte strider mot sådana områdesbestämmelser som anges i 5 kap. 16 §.." �andra stycket� gäller även andra byggnader än en- eller tvåbostadshus, om ansökningen avser sådana åtgärder på byggnader som anges i � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K8P3S1N1#K8P3S1N1" \o "8 kap. 3 § 1 st. 1 :



1. färga om byggnader eller byta fasadbeklädnad eller taktäckningsmaterial samt för att göra andra ändringar av byggnader som avsevärt påverkar deras yttre utseende," �3 § första stycket 1� eller underhållsåtgärder på sådana byggnader som avses i � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K3P12#K3P12" \o "3 kap. 12 § :



12 § Byggnader, som är särskilt värdefulla från historisk, kultur- historisk, miljömässig eller konstnärlig synpunkt eller som ingår i ett bebyggelseområde av denna karaktär, får inte förvanskas." �3 kap. 12 §�.�   Bygglov får lämnas till åtgärder som innebär mindre avvikelser från områdesbestämmelser, om avvikelserna är förenliga med syftet med bestämmelserna. Lag (1994:852).


� PBL 2 kap 3 § Bebyggelse skall lokaliseras till mark som är lämpad för ändamålet med hänsyn till�1. de boendes och övrigas hälsa,�2. jord-, berg- och vattenförhållandena,�3. möjligheterna att ordna trafik, vattenförsörjning och avlopp samt annan samhällsservice,�4. möjligheterna att förebygga vatten- och luftföroreningar samt bullerstörningar.�   Bebyggelse och anläggningar som för sin funktion kräver tillförsel av energi skall lokaliseras på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till energiförsörjningen och energihushållningen. Lag (1989:515).





� 4 § Varje myndighet skall lämna upplysningar, vägledning, råd och annan sådan hjälp till enskilda i frågor som rör myndighetens verksamhetsområde. Hjälpen skall lämnas i den utsträckning som är lämplig med hänsyn till frågans art, den enskildes behov av hjälp och myndighetens verksamhet.
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