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ALLMÄNT

Genomförandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrättsliga och tekniska åtgärder samt de ekonomiska förutsättningar som behövs för ett ändamålsenligt och i övrigt samordnat plangenomförande. Genomförande-beskrivningen har inte någon självständig rättsverkan utan skall fungera som vägledning till de olika genomförandeåtgärderna. Avgöranden i frågor som rör fastighetsbildning, VA-anläggningar, vägar m.m. regleras således genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN
Planförslaget förutsätter kommunalt huvudmannaskap för allmän plats. Planförslaget syftar till att ge Kummelnäsvägen en sådan standard och utformning att den klarar buss- samt gång- och cykeltrafiken på ett trafiksäkert sätt och att den möjliggör trafik och VA-försörjning av intilliggande detaljplaneområden. Kommunala vatten- och avloppsledningar läggs i vägen för att VA-försörja delar av område Söder Grävlingsberg (Dp 391), delar av Solviksområdet (område F) väster om Kummelnäsvägen och del av område G öster om Kummelnäsvägen. Samordning med Värmdö kommun görs om förläggning av huvudavloppsledning från Värmdös centrala delar och Nacka kommuns vatten-, spillvatten och dagvattenledningar och om möjligt också av vägutbyggnaden.

ORGANISATORISKA FRÅGOR

Genomförandeorganisation

Mark- och avtalsfrågor

Markfrågor handläggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals- och övriga genomförandefrågor handläggs av Exploateringsenheten.

Samarbete mellan Nacka och Värmdö kommuner om utbyggnad av vatten- och avloppsledningar 

Nacka kommun och Värmdö kommun har tecknat ett samarbetsavtal angående samordnad utbyggnad av Värmdös huvudavloppsledning och Nackas vatten- och avloppsledningar i Solviksvägen och Kummelnäsvägen. Samarbetsavtalet skall följas av genomförandeavtal för delsträckorna. Avsikten är att beslutet att anta denna detaljplan ska vinna laga kraft och att då även ombyggnaden av Kummelnäsvägen ska kunna samordnas med VA-utbyggnaden. En förutsättning för detta är att detaljplanen vinner laga kraft inom en snar framtid efter dess antagande utan långa tidsförskjutningar på grund av olika överklaganden. Det fall då utbyggnad av vatten- och avloppsledningar måste ske innan detaljplanen vinner laga kraft behandlas inte i denna genomförandebeskrivning.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfrågor och andra fastighetsrättsliga frågor handläggs av lantmäterimyndigheten i Nacka kommun.

El/energi

Boo Energi ekonomisk förening svarar för utbyggnad, drift och underhåll av elektriska ledningar.

Tele

Telia Sonera AB, Nät och Produktion svarar för utbyggnad och drift av telenät.

Tidplan

Detaljplan och gatukostnadsutredning

	Samråd
	Maj-juni
	2007

	Omarbetning detaljplan och

gatukostnadsutredning 
	Augusti-september
	2007

	Utställning detaljplan och gatukostnadsutredning
	Oktober-november
	2007

	Antagande detaljplan, beslut i gatukostnadsutredning 
	Januari- 

februari
	2007

	Laga kraft, tidigast 
	Februari
	2008


Eventuella överklaganden av kommunala beslut kan förlänga tiden fram till genomförande av allmänna anläggningar med ½ -1½ år. Undantaget från detta är VA-anläggningar i Kummelnäsvägen söder om Solviksvägen som är planerade att byggas ut under 2008.

Allmänt om tidplaner för utbyggnad av allmänna anläggningar

Ett antal projekt för utbyggnad av VA-ledningar pågår i Kummelnäs. Dessa måste sinsemellan samordnas. Beroende på denna samordning kan nedanstående tidplaner ändras.

Genomförande

Kummelnäsvägen söder om Solviksvägen

	Entreprenadupphandling VA och väg och Värmdö-ledningar

Marklösen
	1:a kvartalet 
	2008

	Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i och utbyggnad av väg med gång- och cykelbana
	2:a kvartalet –

2:a kvartalet
	2008

2009


Projektering av väg och VA-ledningar pågår. Förberedande arbete med inlösen av mark för allmän plats och avtal om släntanpassningar från väg in på tomter påbörjas hösten 2007.

Kummelnäsvägen norr om Solviksvägen till och med bussvändslinga

	Upphandling av projektering.

Projektering av väg, gång- och cykelbana, busshållplatser. Projektering av

vatten- och avloppsanläggningar fram till kommunens huvudledningar. Se nedan.
	3:e – 4:e kvartalet
	2007

	Marklösen
	1:a – 2:a kvartalet 
	2008

	Entreprenadupphandling VA och vägar
	3:e kvartalet
	2008

	Utbyggnad av vägar, vatten- och avlopp inklusive infart till kommande förskola
	4:e kvartalet

3:e kvartalet
	2008-

2009


VA i Kummelnäsvägen norr om detaljplanegräns för Solviksområdet och väster om Gustavsvägen (Grävlingsberg och söder Grävlingsberg)

Här byggs kommunens huvudledningar för vatten- och spillvatten ut från Lövbergavägen i väster till Gustavsvägen i öster och vidare genom område Söder Grävlingsberg till Rörsundsviken i öster. Utbyggnad planeras starta hösten 2007 och vara klar försommaren 2009. 

Genomförandetid

Genomförandetiden föreslås vara 10 år och börja den dag beslutet om detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomförande anläggningar på och i allmän platsmark

Vatten- och avlopp
Nacka kommun kommer att vara huvudman för de allmänna vatten- och avloppsanläggningarna genom Tekniska nämnden. Nacka kommun är ansvarig för att vatten- och avloppsledningar byggs ut i området. 

Samordning görs med utbyggnaden av Värmdö kommuns huvudavloppsledning som dras från Värmdö till Käppala reningsverk på Lidingö.

Väg

Nacka kommun är ansvarig för att Kummelnäsvägen byggs ut till den standard som angivits i detaljplan och planbeskrivning och gatukostnadsutredning. Inom kommunen ligger det politiska ansvaret för utbyggnad av vägar på Tekniska nämnden.

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgränser. 

Allmän platsmark

De fastigheter som är berörda av överföring från enskild mark till allmän plats framgår av Bilaga 1 till denna genomförandebeskrivning.

Kommunen får genom detaljplanen rätt att lösa in enskild mark för allmän plats (gator och park). Ersättningen för den aktuella marken och anläggningar (staket, häckar mm) på denna avgörs i första hand genom förhandlingar men kan föras till lantmäterimyndigheten för avgörande. Mark som ska utgöra allmän plats överförs till kommunägd fastighet genom fastighetsreglering. Kommunen ansvarar för att fastighetsbildning görs till nya gränser för berörda fastigheter.

Överföring av allmän platsmark till kommunal ägo

I gällande byggnadsplaner finns fastigheter som används för allmän plats, är i enskild ägo och inte har någon byggrätt. De är avsedda att överföras till kommunägd fastighet utan ersättning till fastighetsägarna. Detta rör fastigheterna Kummelnäs 1:30, 1:31, 1:526 och 1: 527. Ramsmora 1:1 som också berörs behandlas här i särskild ordning. Mellan kommunen och ägarna till Ramsmora 1:1 finns ett avtal som rör Kummelnäsvägen i sin helhet från Rotkärret och söderut.

TEKNISKA FRÅGOR

Kummelnäsvägen kommer att byggas ut i etapper. Etapp 1 sträcker sig från Rotkärret till Solviksvägen och en bit vidare för att en acceptabel anslutning ska kunna göras mot befintlig väg norrut.

Standard på Kummelnäsvägen framgår närmare av omfattningsbeskrivning i gatukostnadsutredning.

I sydligaste delen av Kummelnäsvägen behöver grundläggningsförstärkningar i form av kalkstabilisering genomföras. Marken består av lager friktionsjord från nuvarande väg som underlagras av organiskt material och lös lera.

Tekniska undersökningar

Geotekniska undersökningar har gjorts på hela sträckan från plangränsen i söder fram till och med bussvändplan i norr. 

En dagvattenutredning pågår angående möjligheten att avlasta delar av det mycket flacka området längs Vikingshillsvägen öster om planområdet från viss dagvattenavledning och leda detta genom del av Kummelnäsvägen och vidare västerut. För det kan vissa förberedande arbeten göras i Kummelnäsvägen. Miljödom krävs troligen för att sådan överföring ska få ske.

Samordning med andra utbyggnader

Nacka och Värmdö kommuner kommer att samordna utbyggnaden av VA-ledningar i Kummelnäsvägen. Önskvärt är också en samordning med ombyggnad av vägen. 

EKONOMISKA FRÅGOR
Gator

Del av kommunens kostnader för om- och nybyggnad av Kummelnäsvägen inom föreslagen detaljplan inklusive erforderlig marklösen i samband med vägförbättringar och iordningsställande av viss naturmark kommer att belasta de fastigheter som har sin utfart direkt mot Kummelnäsvägen eller utfart via den nya lokalgata som ska anläggas fram till planerad förskoletomt väster om Kummelnsävägen. De kostnader som får fördelas är för anläggningar som behövs för områdets funktion. Kommunen står för kostnader för de anläggningar på allmän plats som har som uppgift att betjäna ett större område. Kommunen beslutar om fördelningen av kostnader efter samråd om och utställning av gatukostnadsutredning enligt plan- och bygglagen. Kostnaderna ska enligt Plan och bygglagen fördelas efter skälig och rättvis grund. 

Kummelnäsvägen föreslås få en körbanebredd om 6,5 meter och en gång- och cykelbana om 2,5 meter med stödremsor av grus om 0,25 m  på sidan av körbana respektive gångbanan. I ett avsnitt föreslås stödmur för att släntanpassningar från vägen in på tomter skulle bli alltför omfattande I samband med gatukostnadsutredningen redovisas föreslagen standard på gator och viktigare förändringar av anläggningar på allmän plats.

Den kostnad som tas ut av fastighetsägarna motsvarar den kostnadsandel av Kummelnäsvägen som motsvarar kostnaden  för lokalgata med belagd körbanebredd 3,5 m och även halva kostnaden för gång- och cykelbana. 

De fastigheter som ligger inom detaljplaneområdet Solviksområdet (område F) vid ett enskilt huvudmannaskap i det området en mindre kostnadsandel där. Detta prövas i en anläggningsförrättning som lantmäterimyndigheten genomför. Både fastigheter väster och öster om Kummelnäsvägen betalar ersättning för Kummelnäsvägen.

De fastigheter som ingår i område som ännu inte detaljplanelagts för permanentbebyggelse belastas inte med gatukostnader i denna omgång. De kommer att ingå i en senare utredning i samband med att det området detaljplaneläggs och fastigheterna då ges byggrätt för permanentboende. Halva kostnaden för Kummelnäsvägen på en sträcka från detaljplanegränsen för Grävlingsberg och söder Grävlingsberg, Dp 391 fram till detaljplanegränsen för Kummelnäsvägen i söder dras av från gatukostnadsunderlaget i den gatukostnadsutredning som görs i samband med detaljplan Kummelnäsvägen.

En tomt för förskola bildas inom planområdet för Solviksområdet. Denna bidrar med större kostnader än övriga. Eftersom utfarten från föreslagen förskola går mot Kummelnäsvägen belastas förskolan med kostnaden för denna väg. Kostnaden för infarten till förskolan belastar inte underlaget för gatukostnader. Infartsgatan bekostas helt av kommunen.

Utifrån tidigare beslut som tagits i kommunen jämkas de kostnader som fastighetsägarna ska betala.

Kostnadsunderlaget är översiktligt, eftersom detalj​projektering ännu inte utförts. Kostnadsbedömningen av gatuanläggningar är på uppdrag av kommunen utförd av konsultföretaget WSP utifrån en förprojektering av Kummelnäsvägen mellan detaljplaneområdets gräns i söder och bussvändplan i norr. Kostnaden för grundörstärkningsåtgärder i den sydligaste delen av Kummelnäsvägen är osäker.

Summa anläggningskostnader för Kummelnäsvägen inklusive dagvattenavledning och inlösen av mark inom detaljplaneområdet och anpassning av slänter från vägen är beräknad till 35 miljoner kronor exklusive kostnad för grundförstärkning i sydligaste delen av detaljplanen.

En jämkning som innebär att kommunen tar på sig ytterligare kostnader om 4 miljoner kronor föreslås. Den slutliga kostnad som fastighetsägarna enligt gatukostnadsutredningen ska betala blir 7,6 miljoner kronor. Fastigheter i blivande detaljplan område G är då undantagna.

Vid enskilt huvudmannaskap i Solviksområdet  prövas fördelningen av park och vägkostnader  för fastigheter belägna i den detaljplanen i en anläggningsförrättning. Fastigheter med utfart mot Kummelnäsvägen betalar alltså även en mindre ersättning för anläggningar inom detaljplaneområdet Solviksvägen. Detsamma gäller för fastigheter i detaljplanen Grävlingsberg och söder Grävlingsberg.

Nedan redovisas en fördelningsmodell där kostnaderna fördelas på byggrätter med olika andelstal.

	Fastighetsklassificering


	Andelstal
	Gatukostnadsersättning 

per fastighet ca

	Permanentbostad (F) enligt byggnadsplan
	0,6
	139 tusen kronor

	Fritidshus (f) enligt byggnadsplan
	0,8
	186 tusen kronor

	Obebyggd tomt eller fastighet som har byggnad med taxeringsvärde mindre än 50 tkr
	1,0
	232 tusen kronor

	Del av fastighet avsedd att avstyckas för ny bebyggelse
	2,0
	464 tusen kronor



	Tomt för förskola
	4,0
	928 tusen kronor


Till kostnaden för förskoletomten kommer också kostnaden för utbyggnaden av vägen till denna om ca en miljon kronor som kommunen föreslås stå för.

Driftkostnader

Drift och underhåll av väg bekostas med skattemedel. Utbyggnad av gång- och cykelbana längs Kummelnäsvägen ger en ökad driftskotand för kommunen.

Ersättning vatten och avlopp

Fastighetsägare betalar en avgift för anslutning till den kommunala vatten och avloppsanläggningen enligt gällande VA-taxa, så kallad anläggningsavgift. I föreslagen VA-utbyggnad ingår spillvattenledningar och (ren)vattenledningar vilket innebär att avgift tas ut för två ändamål. Fakturering sker när anslutningspunkt finns upprättad i gatan och fastighetsägaren har fått meddelande om detta. Anläggningsavgiften för anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LTA-system (lätt tryckavlopp) är enligt 2007 års taxa ca 140 tusen kronor för en bebyggd villafastighet om 3000 m² och 116 tusen kronor för en bebyggd fastighet om 2000 m². Härtill tillkommer lednings​dragning på tomtmark som den enskilde ansvarar för. Kommunen gör en översyn av VA-taxan varje år. 

Under vissa förutsättningar löser kommunen in befintliga enskilda VA-anläggningar. Tekniska nämnden beslutar om principer för ersättningar i samband med lösen. Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsägaren när denne ska ansluta sig till kommunala vatten- och avloppsledningar. När fastighetsägaren har installerat pumpenheten och fått installationen godkänd av kommunen betalar kommunen ett installationsbidrag om 7 885 kronor. Några fastigheter som har sin VA-försörjning från Kummelnäsvägen ansluter till så kallat självfallssystem och erhåller därför inte någon pump för fastigheten.

Marklösen, markupplåtelse

Kostnaden för marklösen och markupplåtelser (mark, anläggningar och förrättningskostnader) av enskilda anläggningar på allmän platsmark ingår normalt i gatukostnadsunderlaget. De fastigheter som berörs av inlösen framgår av bilaga 1 till denna genomförandebeskrivning.

Kommunal ekonomi

VA

Den totala utbyggnadskostnaden för det kommunala va-nätet, LTA, i Kummelnäsvägen, frånräknat kostnader för dragning av huvudledningar i norra Kummelnäs har beräknats till ca 5,5 miljoner kronor. Eftersom detaljplanen inte rymmer några fastigheter som ger intäkter för detta fördelas kostnaderna på projekt som omfattar kringliggande detaljplaner. Kommunen bör pröva om intilliggande fastigheter som är obebyggda och/eller inte ges ny byggrätt för permanentbostad i ny detaljplan ska tvingas ansluta sig till kommunal VA-anläggning och faktureras för VA-anläggningsavgift innan detaljplaneläggning gjorts.

Väg

Den sammanlagda kostnaden för utbyggnad av Kummelnäsvägen är beräknad till ca 35 miljoner kronor inklusive inlösen för vägen och grovt uppskattad kostnad för extra förstärkningsåtgärder på grund av dåliga grundförhållanden.

Avstängning av Borevägen innebär att kommunen måste bygga ut en gång och cykelväg en vändplan på Borevägen som en ersättning för den förlorande utfarten. Denna är mycket grovt beräknad till 0,3 miljoner kronor.

Intäkterna beräknas till 7,6 miljoner kronor från kringliggande fastigheter. Härtill kommer senare inkomster på ca 2 miljoner kronor i form av gatukostnadsersättningar från område som detaljplaneläggs senare (OmrådeG).

Exploateringsenheten

Pia Ström Sjöberg


Ingrid Johansson

Exploateringschef


Exploateringsingenjör

Bilaga 1

Fastigheter som berörs av inlösen av mark för vägområde och av anpassning av slänter in på tomtmark

Fastigheter som berörs av rubricerade intrång är markerade med X.

	 
	Kummelnäsvägen 
	 

	Fastighet
	Inlösen
	z-område
	Gata/område

	 1:356 
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:379 m fl 
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:380 
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:515
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:575
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Sågsjöv/område F

	 1:576
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Sågsjöv/område F

	 1:577
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Sågsjöv/område F

	 1:655
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Badhusvägen/omr F

	 1:679
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Badhusv/Södergärdesv

	 1:774
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:775
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:776
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:777
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Ny gata/område F

	 1:778
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Ny gata/område F

	 1:779
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:780
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:781
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:782
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:783
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:784
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Solviksv

	 1:805
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:806
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:809
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:811
	 
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:812
	 
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:814
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Sågsjöv/område F

	 1:815
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:875
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Backamov/omr F

	 1:876
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Backamov/omr F

	 1:877
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:882
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:885
	 X
	 X
	Djupadalsv/Kummelnäsvägen/omr F

	 1:888
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 1:1127
	 
	 X
	Kummelnäsv/Hattstugev/område F

	 11:5
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 11:6
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	 
	Kummelnäsvägen 
	 

	Fastighet
	Inlösen
	z-område
	Gata/område

	 11:114
	 X
	 X
	Lilltorpsvägen

	 3:1
	 X
	 X
	Kummelnäsv/område F

	1:93
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:94
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:95
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:101
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:139
	 X
	 
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg (1:566 inkl.)

	1:141
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:142
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:144 m fl
	 
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:146 m fl
	 
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:150
	 
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:155
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:166
	 
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:167
	 
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:168
	 
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:169
	  X 
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:170
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:873
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:197
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Söder Grävlingsberg

	1:201
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:204
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:205
	 
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:207
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:208
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:232
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:233
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:234
	 
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:236
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:238
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:241
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:243
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:245
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G

	1:247
	 X
	 X
	Kummelnäsv/Område G
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