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Baggensudden 7:9, August Plyms väg 12, Nacka

Ansökan om strandskyddsdispens för komplettering av brygga



Beslut 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ miljöbalken (SFS 1998:808) för komplettering av brygga.



Placeringen av brygga framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen. Som tomtplats i strandskyddshänseende är bryggans yta över vattnet.



Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.



Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.



Ärendet 

Bostadsrättsföreningen Neglinge Varv ansöker om dispens från strandskyddsbestämmelserna för komplettering av befintlig brygga på 180 kvadratmeter, totalt blir den nya bryggan 218 kvadratmeter. Befintlig brygga är ca 60 meter lång och ligger inom område som i detaljplanen anges som Wb, vilket innebär att strandskyddet är upphävt. Komplettering av bryggan ligger i vattenområde där strandskydd gäller. Kommunen äger vattenområdet. Området ligger inom riksintresse för kust och skärgård. 



Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att stränderna idag och i framtiden ska vara tillgängliga för friluftslivet. Syftet är också att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtlivet. Lagstiftaren har utgått från att det alltid ska gälla restriktivitet med dispenser i och med att strandskyddet är ett allmänt intresse som väger tungt. Inom områden som är särskilt skyddsvärda ska ännu större restriktivitet gälla än i övriga fall. 



För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller att en anordning främjar det rörliga friluftslivet. 



Ansökan avser en komplettering av en befintlig brygga med ca 38 kvadratmeter.



Kommunen är positiv till att bryggplatser samordnas och lokaliseras i lämpliga lägen. Eventuella möjligheter till att samordna bryggor har även betonats i förarbetena till miljöbalken, propositionen 1997/98:45. En eventuell påverkan på vattenområdet bedöms redan ha skett på grund av den befintliga marinan, kompletteringen bedöms därmed få marginell ytterligare på påverkan på djur- och växtliv. Allmänhetens tillgänglighet till området blir oförändrad jämfört med dagsläget. 

�

Särskilda skäl bedöms föreligga för att erhålla dispens från strandskyddsbestämmelserna. 



Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-01 med kartbilagor



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.



�§ 332��		Dnr M 07-809

Kummelnäs 7:13, Beatebergsvägen 5, Nacka kommun

Ansökan om strandskyddsdispens för sjövattenkollektor



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ samt 16 kapitlet 2 § miljöbalken ( SFS 1998:808) för sjövattenkollektor. 



De områden som är aktuella framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen.



Sökanden ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.



Nämnden upplyser sökanden om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.



Ärendet

Fastighetsägaren ansöker om dispens från strandskyddsbestämmelserna för en ca 400 meter lång sjövattenkollektor. Sökanden anger att vattenområdet redan är ianspråktaget för bryggor, bojar och andra ledningar samt att området är påverkat av varvsverksamheten i Kummelnäs�viken. Vattenområdet ingår i fastigheten. 



För området gäller områdesbestämmelser. Strandskydd gäller enligt miljöbalken 100 meter från Kummelnäsvikens strandlinje, på land och i vattenområdet. 



Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 



För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 



Sjökollektorn avses placeras inom den egna fastighetens vattenområde. Allmänhetens tillgänglighet till området begränsas redan idag av bryggor och bojar. Tvärs över Kummelnäs�viken går minst två va-ledningar vilket innebär att det är olämpligt att ankra i viken. Allmänhetens tillgänglighet till området blir oförändrad. Påverkan på växt- och djurliv bedöms bli försumbar. 



Särskilda skäl föreligger för att erhålla dispens från strandskyddsbestämmelserna.



Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-05 med kartbilaga och ritning

�

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.





�§ 333��		Dnr M 07-776

Erstavik 25:10, Saltsjöbadsvägen 71, Nacka kommun

Ansökan om strandskyddsdispens för vatten och avloppsledning



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger tidsbegränsad dispens från strandskydds�bestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ samt 16 kapitlet 2 § miljöbalken ( SFS 1998:808) för vatten och avloppsledning över Duvnäsviken. 



Tomtplats i strandskyddshänseende framgår av kartbilaga till tjänsteskrivelsen.



Dispensen är tidsbegränsad och upphör när förbindelsepunkt till det kommunala va-nätet upprättats. Området ska då återställas till ursprungligt skick.



Dispensen medges med följande villkor:

1. Ledningen ska grävas ner tills den ligger på minst 2,0 meters vattendjup.

2. Ledningen ska förses med larm eller annan anordning som larmar vid läckage. Val av larm ska göras i samråd med miljöenheten.

3. Sökande ska i samråd med miljöenheten säkerställa att ledningen inte flyter upp.



Bygganmälan ska göras till bygglovenheten senast 3 veckor före arbetena påbörjas.



Sökanden ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.



Nämnden upplyser sökanden om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.



Ärendet

Fastighetsägaren har fått tillstånd av Tekniska nämnden till en provisorisk anslutning till kommunens va-nät. Fastigheterna ligger på södra sidan av Duvnäsviken och anslutnings�punkten ligger på den norra sidan vid Strandpromenaden. Vatten och avloppsledningarna, ca 230 meter, kommer att läggas på botten och förankras. Strandskydd gäller enligt miljöbalken 100 meter från strandlinjen på land och i vattenområdet. 



Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. För att dispens ska medges ska särskilda skäl föreligga, såsom redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet. 



Sökanden anger i sin ansökan att en ledning finns utlagd av grannar samt att den ledning som nu ska placeras ut är dimensionerad för att ytterligare fastigheter kan ansluta. 

�

Förutom den provisoriska anslutning som en av grannfastigheterna har finns ytterligare en vattenledning liggande över Duvnäsviken. Det finns inte några planer på att bygga ut vatten och avlopp för fastigheterna utmed Saltsjöbadsvägen. 



Om alla fastigheter utmed Saltsjöbadsvägen lägger ut egna provisoriska va-ledningar påverkas allmänhetens tillgänglighet genom begränsning av ankringsmöjligheter för fritidsbåtar. Vattenområdet är dock delvis redan ianspråktaget genom de två befintliga ledningarna som finns över viken. För att inte ytterligare begränsa påverkan på viken ska den nu aktuella ledningen placeras i samma ledningssträckning som ledningen från Erstavik 25:8. Påverkan på växt- och djurliv kommer då att bli marginell och allmänhetens tillgänglighet till området blir oförändrad. 



Särskilda skäl bedöms föreligga för att erhålla dispens från strandskyddsbestämmelserna.



Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-03 med kartbilaga



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.





�§ 334��		Dnr (bygg) 233 0277/2007

Björknäs 6:6 - Bäcktorpsvägen 20, Saltsjö-Boo

Ansökan om bygglov för murar och ansökan om marklov för höjning av mark samt påföljd för redan utförda åtgärder



Beslut

Bygglov och marklov beviljas med stöd av 8 kap. 11 och18 §§ plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. 



Bygglovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende byggande på mark som inte får bebyggas (s.k. prickmark).



Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägaren till fastigheten Björknäs 6:6, Eva Zachrison en byggnadsavgift om två gånger bygglovavgiften 2 x 2 610:- = 

5 220 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.



Ärendet

Den 17 januari 2007 inkom en anmälan om att man på fastigheten uppfört murar utan bygglov. Den 14 mars 2007 gjorde bygglovenheten tillsynsbesök på fastigheten. Enheten kunde konstatera att man på fastigheten uppfört murar vilka är lovpliktiga. 



Den 2 april 2007 inkom ansökan om bygglov i efterhand. Ansökan omfattar dels bygglov för murar och dels marklov för höjning av marknivån.



För fastigheten gäller detaljplan S 237. Utmed samtliga tomtgränser är prickmark utlagd vilket innebär att marken inte får bebyggas.



Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig över avvikelsen. Några erinringar har inte inkommit.



Sökanden och fastighetens ägare har beretts tillfälle att yttra sig över förslaget till beslut. Yttrande inkom den 26 september 2007. I yttrandet vädjar man om att någon byggnadsavgift inte ska påföras.



Skäl till beslut

Avvikelsen genom byggande på mark som inte får bebyggas bedöms av bygglovenheten som mindre och förenlig med detaljplanens syfte. Bygglovenheten konstaterar att förslaget i övrigt är planenligt och uppfyller utformnings- och anpassningskraven i 3 kap. PBL varför bygglov ska beviljas enligt 8 kap. 11 och 18 §§ PBL.



Enligt 10 kap. 4 § PBL skall byggnadsavgift tas ut när någon utan lov utfört en åtgärd som kräver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd hade meddelats. 



�Byggnadsavgiften skall dock bestämmas till minst 500 kronor. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp än fyra gånger den avgift som ska betalas om lov lämnas eller helt efterges. Bygglovenheten bedömer att överträdelsen är ringa och föreslår att avgiften blir 2 x 2 620:- = 5 220 kronor.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-05

Bilagor: Ansökan

Yttrande från sökanden och fastighetens ägare daterat 2007-09-25



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 335��		Dnr (bygg) 221 0007/2007

	233 0872/2007

Kummelnäs 1:322 - Kvarnsjövägen 16

Anmälan om olovlig trädfällning, marklov för trädfällning, föreläggande om återplantering



Beslut

Ansökan om marklov avslås med stöd av 8 kap 18 § plan- och bygglagen för fällning av träd markerat T3 på fotografi (bilaga till tjskr). 



Med stöd av 10 kap 4 och 9 §§ plan- och bygglagen påföres Claes och Ann-Louise von Schinkel, att solidariskt betala en byggnadsavgift om 500 kr, d.v.s. 250 kr vardera. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.



Med stöd av 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL) föreläggs solidariskt fastighetens nuvarande ägare, Peter och Wenping Olausson, att mot ett vite om 30 000 kr, senast nio månader från det att beslut eller dom vunnit laga kraft, ha återplanterat en lönn, acer planatoides, 3 gånger omplanterad, med en stamdiameter om 18-20 cm, på platsen för det tidigare trädet märkt T3 på fotografi.



Anmälan för olovligt fällda träd lämnas utan vidare åtgärd för träden markerade T1 och T2 på fotografi.



Ärendet

Anmälan om olovlig trädfällning inkom till bygglovenheten den 14 november 2006. 



För området gäller detaljplan DP 357, laga kraft 8 september 2005 . I detaljplanen finns inom fastigheten Kummelnäs 1:322 ett band av mark som inte får bebyggas, s.k. prickmark, redovisad mot norr och mot väster. En egenskapsgräns delar den prickade marken. Den norra delen är betecknad med ”n”. Inom med n betecknat område krävs marklov för trädfällning av träd med en diameter större än 15 cm på en höjd av 1,3 m.



Innan detaljplanen vann laga kraft gällde områdesbestämmelser OB3 med utökad lovplikt för trädfällning inom hela Kummelnäs 1:322.



Tidigare beslut

Den 9 februari 2007, § 0185/2007, lämnades anmälan utan vidare åtgärd. Detta då ingen tillgänglig dokumentation fanns och inga spår av träden fanns på platsen.



Den 14 maj 2007 upphävde länsstyrelsen nämndens beslut och återförvisade ärendet för ny handläggning. I överklagandet hade ytterligare fotodokumentation och karta bifogats från den klagande.

�

Vidare utredning

I det material som den klagande anfört vid överklagandet har karta och fotografier på de tre träden i anslutning till befintligt lusthus som anmälaren åsyftar bifogats. Det var ett material som inte fann tillgängligt vid nämndens första prövning.



Kartmaterialet är det diskussionsunderlag som använts vid planläggningen där ett antal trädsymboler redovisats. Efter samtal med planenheten konstaterar bygglovenheten att placeringen av trädsymbolerna inte är inmätta placeringar.



Fastigheten bytte ägare i oktober 2005, d.v.s. strax efter att den nya detaljplanen vann laga kraft. Den nya ägaren har med material från försäljningen visat att träden kring lusthuset inte fanns vid köpetillfället.



Den förra ägaren har medgett att han har fällt en lönn (markerad T3 av anmälaren). Han har inkommit med en ansökan om lov i efterhand för åtgärden. Han beskriver vidare att lönnen utgjorde en fara och olägenhet samt att det skadat lusthuset vid flera tillfällen. Han anför även att han vill att åtgärden ska bedömas som ringa, och att han ska ges möjlighet att vidta rättelse innan beslut.



Tidigare ägarna samt nuvarande ägarna har beretts tillfälle att yttra sig över tjänsteskrivelsen, med sista svarsdatum 31 oktober 2007.



Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att träden märkt T1 med stor säkerhet inte ligger inom prickmark markerat med n. Fällning av detta träd bedöms därmed inte som lovpliktigt i nu gällande plan. Vem som egentligen fällde trädet markerat med T1 är inte belagt. Då området för T1 i nu gällande plan inte kräver lov för trädfällning föreslår bygglovenheten att lämna anmälan i denna del utan vidare åtgärd.



Bygglovenheten konstaterar att trädet markerat med T2 utifrån det fotografi som anmälaren bifogat ligger i gränslandet mellan de två olika prickmarksområdena. Då det inte är uppenbart att trädet stod inom det område som nu är lovpliktigt föreslår bygglovenheten att lämna även detta träd utan vidare åtgärd.



Bygglovenheten konstaterar slutligen att trädet (lönnen) markerat med T3 på fotografi med stor säkerhet stod inom prickmark markerad med n. Bygglovenheten bedömer att trädet ur land�skapssynpunkt var mycket värdefull för området, särskilt när övriga träd fällts. Fällning av trädet bedöms därmed inte förenlig med planens syfte då inga träd därmed kommer finnas inom det med n markerade området inom fastigheten Kummelnäs 1:322. Återplantering av en lönn bedöms därmed vara förenligt med planens syfte. 

�

Enligt 10 kap 4 § plan- och bygglagen ska byggnadsavgiften bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som skulle tagits ut enligt taxa. 



Ansökan om marklov för trädfällning i Nacka är avgiftsfri. Därmed ska byggnadsavgiften sättas till 500 kr vilket är minimibeloppet enligt samma lag. Då åtgärden påverkat landskapet i större skala bedömer bygglovenheten att förseelsen inte är ringa och att full byggnadsavgift ska uttagas, d.v.s. 500 kr.



Bygglovenheten föreslår att en lönn, acer planatoides, 3 gånger omplanterad, med en stamdiameter om 18-20 cm, därmed ska återplanteras på platsen för T3 enligt fotografiet. För att anpassa återplanteringen till lämplig tidpunkt på året (lämplig tid är vår eller höst) föreslår enheten att återplanteringen ska ha skett inom 9 månader från beslut eller dom.



För att säkerställa att åtgärden verkställs föreslår bygglovenheten att beslutet förenas med vite. Vitet föreslås till ca 5 ggr kostnaden jämfört med kostnad för bedömd återplantering (lönn, inkl jord och planteringsarbete), d.v.s. 5 * 6 000 kr = 30 tkr.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-09 reviderad 2007-10-23

Klagandens skrivelse daterad 2007-02-26 med bilagor

Förre fastighetsägarens skrivelse daterad 2007-08-23

Delegationsbeslut § 0185/2007



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 336��		Dnr (bygg) 233 0111/2007

Rösunda 30:12 - Saltsjöpromenaden 8, Saltsjöbaden

Ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus 



Beslut

Ansökan avslås med stöd av 3 kap. 1 § och 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.



Ärendet

Ansökan avser nybyggnad av ”trädgårdsmästarbostad”, dvs. ett enbostadshus, med 95 m2 byggnadsarea. Kring byggnaden föreslås terrasseringar.



Planförutsättningar

Gällande detaljplan betecknas S113. Detta innebär bl.a. att den sammanlagda arealen av på tomten uppförda byggnader inte får överstiga en tiondel av tomtarealen. I detta fall är fastighetens areal 4 431 m2, vilket innebär att 443 m2 får bebyggas. Huvudbyggnad får inte uppföras med mer än två våningar och en tredjedel inredd vind, och inte till en större höjd än 8 m.



”§ 5.

1. Å tomt får icke uppföras flera än en huvudbyggnad jämte erforderliga gårdsbyggnader, dock må byggnadsnämnden kunna medgiva, att å tomt, som innehåller större areal än 3000 kvadratmeter, ytterligare en huvudbyggnad får uppföras.



§ 6.

2. Gårdsbyggnad får icke uppföras till större höjd än tre meter, och yttertaket får icke i någon del överstiga denna höjd med mera än en och en halv meter, såvida icke byggnadsnämnden finner viktiga skäl föranleda, att i undantagsfall sagda höjder ökas med intill en meter. 

I gårdsbyggnad får icke boningsrum anordnas; dock må byggnadsnämnden kunna medgiva; att en gårdsbyggnad, som ej upptager större areal än fyrtio kvadratmeter, får inredas för bostadsändamål.”



Terrassmur får inte utan synnerligen vägande skäl efter grannes hörande läggas närmare tomtgräns än 6 m.



Kulturmiljövärden

Fastigheten är bebyggd med den s.k. Grünewaldska villan som byggdes 1893 och ritades av arkitekten Ferdinand Boberg. I Nacka kommun – kulturhistoriska miljöer (1987) är byggnaden upptagen som särskilt värdefullt kulturminne. Fastigheten ingår också i Centrala Saltsjöbaden, som utgör riksintresse för kulturmiljövården.



Yttranden

Stockholms läns museum har 2006-09-19 yttrat sig över ett tidigare förslag till nybyggnad inom fastigheten. Nu aktuellt förslag skiljer sig endast marginellt från det förslag som tidigare presenterats för museet, varför deras yttrande fortfarande är relevant.  

�

Bygglovenheten har inte berett grannar tillfälle till yttrande. Sökanden har dock inhämtat godkännande från ägare till Rösunda 30:10, 30:11, 30:13, 36:27 och 36:28.



Skäl till beslut

Föreslagen ”trädgårdsmästarbostad” innehåller bostadsrum, har en byggnadsarea 95 m2 och byggnadshöjden 4,0 m. Bygglovenheten kan därmed konstatera att den inte är att betrakta som en gårdsbyggnad med hänvisning till gällande planbestämmelser, utan ska prövas som uppförande av ytterligare en huvudbyggnad.



I detaljplanen anges att byggnadsnämnden får medge ytterligare en huvudbyggnad om tomtens areal är större än 3 000 m2. Bestämmelsens ordalydelse innebär alltså inte att det finns någon rätt att få uppföra ytterligare en huvudbyggnad. I aktuellt fall anser bygglovenheten att uppförande av ytterligare en huvudbyggnad inte är lämplig med hänsyn till den omgivande kulturmiljön. Denna uppfattning delas av kommunantikvarien och Stockholms läns museum. Stockholms läns museum anser också att byggnadens föreslagna läge utgör ett intrång i riksintresset. 



Byggnaden föreslås placerad i tomtens nordöstra del, som utgörs av starkt sluttande naturmark ner mot Saltsjöpromenaden och Hotellviken, nedanför den Grünewaldska villan. I anslutning till byggnaden föreslås terrasseringar med markuppfyllnad på upp till 3,5 m. 



Bygglovenheten anser att den Grünewaldska villan kräver ett stort respektavstånd för att upplevelsen av samspelet mellan naturtomten, den höga naturstensmuren och villan som tornar upp sig över detta inte ska påverkas negativt. Föreslagen byggnad är kanske inte placerad på den mest representativa sidan, men dock på den sida som är mest synlig i stads- och landskapsbilden och därmed också extra känslig för förändring. 



Det nya enbostadshuset med sina omfattande markutfyllnader kommer i första hand att ses underifrån, från den betydligt lägre belägna Strandpromenaden, och därmed skymma naturstensmuren och grönskan kring ”foten” på den Grünewaldska villan. Kraven i 3 kap. 1 § plan- och bygglagen på att byggnader ska placeras med hänsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvärdena på platsen uppfylls inte. Ansökan ska därmed avslås.



Enligt bygglovenhetens beräkning uppgår byggnadsarean för befintlig huvudbyggnad till ca 400  m2, oräknat det plasttäckta ”vedskjulet” i nordväst och presenningen för biluppställning i sydost, vilka fastighetsägaren muntligen sagt ska tas bort. På tomten finns också ett lusthus på 11 m2. Den sammanlagda byggnadsarean uppgår således till ca 411 m2. 



I och med föreslagen nybyggnad skulle byggnadsarean uppgå till 506 m2, vilket innebär att tillåten byggnadsarea överskrids med 63 m2 (14 %). Bygglovenhetens bedömning är att detta inte bör godtas som en mindre avvikelse i aktuellt fall. 



Bygglovenheten föreslår sammanfattningsvis att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden inte medger uppförande av ytterligare en huvudbyggnad inom fastigheten.

�

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-15

Bygglovshandlingar

Skrivelse daterad Stockholm i augusti 2007 från arkitekt Anna Öhlin

Skrivelse daterad 2006-09-19 från Stockholms läns museum



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.











�§ 337��		Dnr (bygg) 233 0415/2007

Björknäs 1:967 - Hjortängsvägen 26, Boo

Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus 



Beslut

Som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov för nybyggnad av enbostadshus kan påräknas i samband med avstyckning, med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.



Förhandsbeskedet villkoras med att avstyckning skall ha genomförts enligt till tjänsteskrivelsen bifogad situationsplan innan bygglov kan beviljas.



Ärendet

Fastigheten Björknäs 1:967 är idag 3 717 kvm och är bebyggd med ett enbostadshus i två plan. Ansökan avser ett förhandsbesked om att efter styckning av fastigheten i två lotter få uppföra ett nytt enbostadshus på den obebyggda delen mot Björknäs skolväg. Föreslagen fastighetsarea för den avstyckade delen föreslås bli 1 030 kvm. Huvudbyggnaden föreslås uppföras i två våningar med en byggnadsarea på 112 kvm, byggnadshöjd på 6,8 m och en placering minst 4,5 m från tomtgräns mot granne och 6,5 m från tomtgräns mot gata. Angöring föreslås från Björknäs skolväg.



Planförutsättningar

Området är inte planlagt.



Övriga förutsättningar

Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till Björknäs skolväg.



Fastigheten ligger till hälften inom den byggnadsförbudszon som är angiven 50 m från Värmdöledens vägområde. Den tilltänkta nya tomten skulle dock hamna utanför detta område.



Sökanden har gjort en bullermätning och uppmätt bullernivåer som klarar riktvärdena enligt 1996/97:53 Naturvårdsverket. 



Yttranden

Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig. Ägarna till fastigheterna Björknäs 1:1, 1:315, 1:424 och 1:460 har ingen erinran. Några övriga svar har inte inkommit.



Skäl till beslut

De föreslagna nya tomterna kommer att ansluta till tomtstorleken i området. Bl.a. har granntomterna Björknäs 1:424 och 1:425 en tomtyta på 1 093 kvm respektive 1 002 kvm.



Det finns både en och tvåvåningshus representerade i närområdet. Den befintliga villan på den aktuella fastigheten är i två våningar varvid enheten bedömer att föreslaget våningsantal överrensstämmer med byggnadsskicket i trakten. 

�

Den föreslagna nya tomten bedöms uppfylla kraven på allmän funktionalitet. Teknisk försörjning (vatten och avlopp), angöring, parkering, plats för utevistelse och krav på dagsljus och bullerskydd kan lösas med föreslagen placering och utformning. 

Enheten menar vidare att projektet, med dess moderna utformning, utgör en positiv kontrast till äldre omgivande bebyggelse.



Med stöd av 8 kap. 34 § plan- och bygglagen föreslår enheten Miljö- och stadsbyggnads�nämnden som svar på ansökan om förhandsbesked meddela att nybyggnad av enbostadshus kan tillåtas i samband med en fastighetsreglering.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-09-25

Bilagor:

1. Ansökan

2. Bullermätning utförd på uppdrag av sökanden

3. Foton från platsen

4. Utdrag ur kartdatabas



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 338��		Dnr (bygg) 233 0774/2007

Lännersta 1:165 - Stenbocksvägen 7, Saltsjö-Boo

Ansökan om förhandsbesked beträffande bygglov för nybyggnad av två enbostadshus och styckning av befintlig fastighet, samt rivningslov för befintligt enbostadshus 



Beslut

Som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen meddelas

att bygglov för ett nytt enbostadshus på befintlig fastighet kan tillåtas, med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.

att delning av fastigheten som har en areal om 1 850 kvm, till två ändamålsenliga och lika stora fastigheter och två nya enbostadshus kan tillåtas. Närheten till Lännersta skola innebär att gränsdragning, tillfart till fastigheterna m.m. skall studeras i ett trafiksäkerhetsperspektiv med anledning av bl.a. många passerande skolbarn.

att delning av fastigheten till tre fastigheter med hänsyn till områdets karaktär och genomsnittliga fastighetsareal inte kan tillåtas.

att rivningslov inte krävs för befintligt enbostadshus då fastigheten ligger inom område som saknar detaljplan.

Ny bebyggelse prövas med avseende på gestaltning, omfattning, placering m.m. då ansökan om bygglov föreligger och med stöd av reglerna i plan- och bygglagen.



Ärendet

Ansökan avser besked beträffande möjligheten att riva befintligt enbostadshus som uppges ha omfattande fukt- och mögelskador, och uppföra ett nytt enbostadshus på nuvarande fastighet. Vidare ansöks om möjligheten att stycka fastigheten till två alternativt tre fastigheter avsedda för ny villabebyggelse.



Berörda grannar har informerats om ansökan med möjlighet att inkomma med yttrande. 



Planförutsättningar

Området saknar detaljplan, men en s.k. dispensplan från 1981 som omfattar det som kallas Dalenområdet har legat som grund för områdets utbyggnad med enbostadshus. Området är anslutet till kommunens verksamhetsområde för vatten- och avloppsförsörjning. Vägnätet har huvudsakligen enkel standard. Detaljplan har tagits fram för ett antal fastigheter. Den förhållandevis nyuppförda Lännersta skola omfattas också av detaljplan. För två fastigheter gäller områdesbestämmelser OB 2.



Yttranden

Berörda grannar har informerats om ansökan om förhandsbesked med möjlighet att inkomma med yttrande. 

Ägarna till Lännersta 10:1, Lännersta 1:123 och Lännersta 1:166 har ingen erinran.

Ägarna till Lännersta 1:118, Lännersta 1:695, Lännersta 1:696 och Lännersta 43:5 har framfört synpunkter.

Ägarna till Lännersta 1:186 och Lännersta 43:4 har inte utnyttjat möjligheten att inkomma med yttrande.

�

Av yttrandena framgår att man inte har något emot en rivning av befintligt hus och en styckning av fastigheten till två nya tomter med en ny bebyggelse som passar in i området. Däremot motsätter man sig en styckning till tre fastigheter som skulle komma att bli avvikande för området. Det framförs även synpunkter på hur tomterna ska angöras i ett perspektiv av trafiksäkerhet, skolbarn m.m. Ägarna till Lännersta 1:696 anser sig inte kunna ta ställning i frågan innan en detaljplan tagits fram som reglerar antal tomter, byggrätt, hushöjd, in- och utfart m.m.



Skäl till beslut

Dalenområdet har fungerande infrastruktur med vatten- och avlopp samt vägar där kommunen är huvudman. Lännersta 1:165 har en areal om 1 850 kvm. Två nya tomter om vardera ca 900 kvm areal stämmer ganska väl med flertalet tomter i området. En delning i tre tomter däremot bedömer bygglovenheten skulle bli avvikande för området.



Enheten bedömer att en detaljplan för området inte behöver tas fram. Bygglov m.m. kan prövas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.



Sammanfattningsvis föreslår bygglovenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden som svar på ansökan om förhandsbesked meddelar att befintligt hus kan rivas och ersättas med ett nytt enbostadshus på Lännersta 1:165, att en delning till två fastigheter och två nya enbostadshus kan tillåtas. 

En delning till tre nya fastigheter och tre nya enbostadshus kan med hänsyn till områdets karaktär inte tillåtas. 



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-15

Ansökan, karta och grannehöranden



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�§ 339��		Dnr MSN 2007/65-214

Ändring genom tillägg till Dp 96, Detaljplan för sydvästra Hedvigslund i Älta, avseende Älta 111:1, Envägen 1, Nacka kommun

Upprättad på planenheten i oktober 2007

Enkelt planförfarande



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar förslaget till ändring genom tillägg till gällande detaljplan.



Ärendet

Ändringen syftar till att flytta en befintlig byggrätt för garage inom fastigheten Älta 111:1.

I gällande detaljplan, Dp 96, finns en byggrätt för garage på fastighetens östra del, på ett område som är mycket brant och därför olämpligt att bebygga. Byggrätten flyttas till ett mer lämpligt område i fastighetens södra del. Området bedöms lämpligt för garage och förråd, och byggnaden får därför uppföras närmre än 4,5 meter från tomtgräns utan grannens medgivande. 



Miljö- och stadsbyggnadsnämnden gav den 13 juni 2007 § 232, planenheten i uppdrag att starta planarbetet. Planförslaget har varit på samråd under perioden 3 till 25 september. Planhandlingarna har tillsänts länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten och VA & Renhållning och Teknik & Fritid samt sakägare, föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning.



Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Länsstyrelsen lämnar ärendet utan åtgärd, i övrigt har inga synpunkter inkommit under samrådstiden. 



Inga ändringar har gjorts i planförslaget efter samråd.



Planenhetens bedömning

Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår planenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planförslaget.



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-15

Detaljplaneförslaget med tillhörande handlingar (plankarta och plan- och genomförandebeskrivning)



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 

�§ 340	Dnr M 07-605

Velamsund 1:1 och 1:196, Insjön, Nacka kommun

Ansökan om strandskyddsdispens för vatten- och avloppsledning 



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden medger dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kapitlet 16 och 18 §§ miljöbalken (SFS 1998:808) för vatten- och avloppsledning i Insjön och för ledningsdragning i mark vid Velamsunds gård.



Som tomtplats i strandskyddshänseende avses markerat område på kartbilagor till tjänsteskrivelsen.



Dispensen medges med följande villkor:

Ledningsdragningen ska i huvudsak göras enligt ansökan, bilaga 1 och 2, men den exakta anslutningspunkten land-vatten och ledningsdragningen genom aldungen vid Velamsunds gård, ska bestämmas i samråd med miljöenheten.



Ledningen ska grävas ner tills den ligger på minst 3,0 meters vattendjup.



Ledningen ska förses med larm eller annan anordning som larmar vid läckage. Val av larm ska göras i samråd med miljöenheten.



Sökande ska i samråd med miljöenheten säkerställa att ledningen inte flyter upp.



Bygganmälan ska göras till bygglovenheten senast tre veckor innan arbetena påbörjas. 



Sökande ska anmäla till miljöenheten när åtgärderna är utförda.



Vatten- och avloppsledningen ska också prövas mot de reservatsföreskrifter som gäller för Velamsunds naturreservat. 



Nämnden upplyser sökande om att dispens enligt andra avdelningen miljöbalken upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dagen då beslutet vunnit laga kraft.



Ärendet

Fastighetskontoret i Nacka kommun vill lägga en kommunal vatten- och avloppsledning genom Insjön och vid Velamsunds gård, och söker strandskyddsdispens för detta. Miljöenheten bedömer att strandskyddsdispens kan medges för den yta som ledningen och schaktningen tar i anspråk. Allmänhetens tillgång till området och påverkan på växt- och djurliv påverkas inte när ledningen väl är nergrävd, under förutsättning att den inte läcker. Påverkan under anläggningsskedet är övergående eller marginell.

�

Skäl till beslut

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. 

För att dispens ska medges ska det finnas särskilda skäl, till exempel redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad (inom ett år), eller att en anordning främjar det rörliga friluftslivet. 



Miljöenheten bedömer att landområdet vid Velamsunds gård är ianspråktaget med hästhagar, gräsytor, vägar och liknande. En viss påverkan på djur och växtliv kommer att ske främst vid strandzonen, i samband med schaktning och nedläggning av ledningen. Strandzonen, en smal remsa med al- och buskvegetation, är inte ianspråktagen. Något träd eller någon buske kan komma att tas ner vid den norra stranden. För att ingreppen i vegetationen ska bli så små som möjligt bör anslutningspunkten land-vatten bestämmas i samråd med reservatsförvaltaren och miljöenheten. Påverkan genom grumling vid arbete i vatten begränsas genom att arbetet sker under skärm. Allmänhetens tillgång till området där schaktning sker kommer att begränsas under schaktningsperioden. 



På längre sikt, när ledningen är nedlagd, bedöms varken växt- och djurliv eller allmänhetens tillgång till land- och vattenområde påverkas. Viss påverkan kommer det dock att bli i och med att man inte kan ankra båtar i närheten av ledningen. Syftet med strandskyddsbestämmelserna motverkas enligt miljöenhetens bedömning inte mer än marginellt och strandskyddsdispens kan beviljas. Effekten av att området kommer att förses med kommunalt vatten och avlopp innebär mer positiva effekter för strandskyddets syften är de ingrepp som ledningssträckningen medför. De positiva effekterna för Insjön skulle dock vara lika stora för en helt landförlagd ledning via Velamsundsvägen.



Vissa åtgärder bedöms nödvändiga för att minimera risken för läckage och/eller ledningsbrott. Läckage eller ledningsbrott skulle enligt miljöenhetens mening kunna påverka badvatten�kvaliteten och därmed allmänhetens tillgänglighet till området. Om ledningen flyter upp påverkas allmänhetens tillgänglighet till Insjön. Ett eventuellt oupptäckt läckage av avlopps�vatten kan påverka växt- och djurliv i längden.



En anslutning vid badplatsen bedöms inte vara förenlig med strandskyddets syften, utan påverkar i allt för stor utsträckning allmänhetens tillgång till sjön. Risken för att badande ska komma i kontakt med ledningen minskar också om anslutningspunkten längst bort från badplatsen väljs. Vid Hellasgården i Källtorpssjön har en vattenförlagd avloppsledning sprungit läck på grund av att den flutit upp så att badande hoppat på den. För att förhindra att samma sak sker i Insjön bör ledningen täckas till 3,0 meters djup istället för till 2,0 meters djup som anges i ansökan. Dessutom bör ledningen förses med någon form av larm som indikerar läckage. Vidare bör det säkerställas att ledningen inte flyter upp även om det skulle bildas luftfickor.



Särskilda skäl finns för att medge dispens från strandskyddsbestämmelserna. 

�Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-18

Förfrågningsunderlag



Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade bifall till förslaget till beslut.



Roland von Malmborg (mp) yrkade avslag på förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt med avslag på Roland von Malmborgs yrkande i enlighet med förslaget till beslut.



Reservationer

Roland von Malmborg (mp) reserverade sig mot beslutet.



Anteckningar

Lennart Nilsson (fp) och Carolina Backman (kd) gjorde följande anteckning till protokollet:

"Insjön är en av Nackas finaste sjöar. På många sätt kan man säga att det är här skärgården börjar. Därför är vi djupt oroade över de läckage av kväve, fosfor, närsalter och andra ämnen som rinner ut i sjön från de undermåliga avloppsanläggningarna i Velamsund. Det absolut säkraste sättet att helt få bort läckagen är att ansluta Velamsund till det kommunala avloppsnätet. Det bör ske genom att en ny avloppsledning grävs ner i den nya väg som projekteras till Velamsund. Om det av någon anledning inte skulle vara genomförbart är en möjlighet att dra ledningen genom Insjön. Om så sker, så måste man säkerställa att inga som helst läckage förekommer, genom larm, dubbla rör, nergrävning eller vilka tekniska metoder som kan garantera det."



Kaj Nyman (s) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Vår uppfattning är att det bästa vore att bygga ut avloppsledningen i samband med en ombyggnad av vägen. Emellertid är i synnerhet vattensituationen på Velamsund så allvarlig att åtgärder inte kan vänta. Den ledningen måste hur som helst komma till snarast -- och en vattenledning utgör ju ingen risk för Insjön. Inte heller när det gäller avloppshanteringen finns det särskilt mycket tid att vinka på -- redan i dag läcker orenat avlopp enligt den information vi har orenat ut i Velamsundsviken.”



Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Olämpligt att lägga en v/a ledning genom Insjön eftersom det alltid finns en risk att ledningen kan läcka. En annan säkrare placering t ex nära Velamsundsvägen bör utredas.”



___ 



Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

�

§ 341��		Dnr (bygg) 233 0994/2007

Yttrande i mål nr 6993-06

Bygglov för nybyggnad av fritidshus, Bo 1:77



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till kammarrätten.



Paragrafen förklaras omedelbart justerad.



Ärendet

Områdesnämnden Boos beslut 18 maj 2005, § 87, avslag på ansökan om bygglov för nybyggnad av fritidshus har överklagats. Ärendet har prövats av Länsstyrelsen och Länsrätten och kommunen fick prövningstillstånd i Kammarrätten 15 augusti 2007. Nu har Kammarrätten berett kommunen möjlighet att yttra sig senast 11 november 2007. Rättstillämpningen som är i fokus gäller främst syftet med områdesbestämmelserna och dess koppling till bestämmelsen om att källarvåning inte får uppföras.



Ansökan avser uppförande av ett tvåplanshus om 75 kvm där souterrängplanet innefattar en utformning med ett liggande fönster på norrfasaden och två normalstora fönster samt ett burspråk med två fönstersidor och två fönsterdörrar på västerfasaden.



Ärendet är av stor principiell vikt då bestämmelsen är likalydande för alla områdesbestämmelser antagna innan maj 2005 inom hela Boo.



Tidigare beslut i ärendet

Länsstyrelsen avslog överklagandet 27 oktober 2005. ”Enligt Länsstyrelsens mening måste förbudet mot källarvåning tolkas så att det omfattar källare som inte skall hänföras som våning enligt 9 § PBF – i annat fall hade förbudet mot källarvåning i områdesbestämmelserna varit helt omotiverat.” 



Länsrätten upphävde underinstansernas beslut och biföll ansökan om bygglov den 1 november 2006. Länsrätten konstaterar att det endast är byggnadsarean som regleras och gör övervägandet att det är plan- och byggförordningens definition av källarvåning som ska tillämpas. Länsrätten bedömer att syftet med bestämmelserna uppfylls.



Syftet med områdesbestämmelserna

Om områdesbestämmelser i allmänhet

I områdesbestämmelser får bland annat regleras största tillåtna area för fritidshus (plan- och bygglagen 5 kap 16 §, pkt 3). I plan- och bygglagen med kommentarer (Didon mfl) står under punkten 3 : ”Bestämmelsen tar sikte på områden med fritidshus där det av olika skäl är förknippat med problem, om husen ändras så att de kan användas för helårsboende. Det främsta skälet är vanligtvis att kommunen får svårt att klara erforderlig samhällsservice. Ett annat skäl kan vara att områdets standard i fråga om vägnät, teknisk försörjning mm är allt för låg.” … ”det har å andra sidan ifrågasatts huruvida byggnadsnämnden är skyldig att medge en tillbyggnad upp till den gräns som anges i områdesbestämmelserna. Svaret på den frågan måste vara nekande. Någon skyddad byggrätt kan inte uppkomma genom områdesbestämmelser.” 



Syftet med det aktuella ärendets områdesbestämmelser

Syftet med OB2 är att ”reglera fritidshusens storlek, skydda kulturmiljön i enlighet med kommunöversiktens intentioner, samt inom vissa delar ta bort lovplikten för mindre tillbyggnader och komplementbyggnader”.



Med OB17 ändrades bestämmelserna. Syftet med ändringen var att ”göra det möjligt att i avvaktan på den kommande VA-utbyggnaden medge en ökad utbyggnadsmöjlighet för fritidshus”.



De ändrade bestämmelserna lyder: ”Fritidshus som uppförs i en våning får inte uppta en större byggnadsarea än 75 kvm och inte ges en större takvinkel än 27 grader. Fritidshus som uppförs i en våning med loft får inte uppta en större byggnadsarea än 60 kvm. Invändig nockhöjd får ej överstiga 2,1 m. Höjd på väggliv får högst vara 0,4 m räknat från överkant på golv till utvändig skärningspunkt mellan fasadliv och yttertak. I båda fallen får uthus uppföras till 30 kvm sammanlagd byggnadsarea. Uthus får ej placeras närmare huvudbyggnad än 4,5 m. Källarvåning får ej utföras.”



Koppling till Planeringsstrategi för Boo

I ”Planeringsstrategi för utvecklingsområden i Boo” utformades grunden för de två alternativa utformningarna ovan och sammanfattas med orden: ”Bostadsarean för dessa båda byggnadstyper är likvärdig, ca 70 kvm.” Illustrationer av alternativen finns också. 



Tidigare beslut om bygglov i området

Tidigare beslut som sökanden refererar till är alla till sin utformning källare av typen förråd som tar upp en höjdskillnad på tomten – en anpassning till landskapsbilden. Sökanden har även inkommit med fotografier på ett par av byggnaderna vilket kommenteras nedan. De kan sammanfattas enligt följande:



Lännersta 1:402 - Ersättning av befintligt hus på befintlig grund av typisk källarkaraktär (endast en dörr och minimalt ljusinsläpp). Utförandet med två större fönster och en dörr med fönster stämmer inte överens med beviljat bygglov. 



Backeböl 1:159 - Källare 1,8 höjd med typisk grundkaraktär (endast dörr och ett mindre ljusinsläpp) Höjden på källaren verkar okulärt stämma med beviljat bygglov. De mindre fönster som finns på sluttningssidan finns inte redovisade i beviljat bygglov.



Backeböl 1:262 - Outgrävt och ett enkelt pannrum, med ett ljusinsläpp.



Backeböl 1:99 - I det ursprungliga lovet redovisades en byggnad på 45 kvm + loft

(§ 538/2002). Placeringen justerades med beslut § 919/2002. Ytterligare lov beviljades för utökning av ytan (§ 527/2002) efter att justerade områdesbestämmelser vunnit laga kraft. 

I det sista beslutet är ingen loftvåning redovisad (ingen sektion finns i ärendet) men fönsterutformningen och takhöjden indikerar att sådan ej finns. Inga fönster är redovisade i den förhöjda sockeln. Sammanfattningsvis stämmer inte det byggda huset med beviljat bygglov.



Velamsund 1:45 – Nedre planet innehåller ett sovrum med ett mindre fönster och dörr direkt ut samt sanitetsutrymme med ett mindre fönster enligt bygglovet. Totalt är byggnaden 60 kvm och saknar loft och syftet med en bostadsarea om ca 70 kvm uppfylls därmed. Kontrollmätning i kommunens kartdatasystem med flygfoto från 2005 visar en byggnad på ca 60 kvm. Fasadens utformning på fotografiet överensstämmer inte helt med beviljat bygglov.



Velamsund 1:107 - Äldre fritidshus med källare (ett mindre fönster och förrådsdörrar).



Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att områdesbestämmelserna skiljer sig från detaljplaner i sin grundkaraktär. Detaljplaner används som planinstrument som stöd för exploatering och områdesbestämmelser används som grund för bevarande/skyddande. 



Syftet med områdesbestämmelserna i Boo har alltså varit att begränsa bostadsarean till ca 70 kvm. Syftet med formuleringen ”källarvåning” ska i detta sammanhang och mot bakgrund av ovanstående därmed ses liktydigt med andra begrepp såsom ”källare” och ”källarplan”. Detta då byggnadsytan varierat mellan 60 och 75 kvm beroende på om loft utförs eller ej. Att tillåta källare med bostadsutrymmen torde mot denna bakgrund inte vara förenligt med syftet med de olika areabegränsningarna.



Bygglovenheten har mot denna bakgrund valt att använda begreppet plan som en beskrivning av förhållandena i detta ärende och referensprojekten som sökanden framhållit. 



Mot bakgrund av ovanstående föreslår bygglovenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till Kammarrätten.



De ärenden där bygglovenheten fått kännedom om att beviljade bygglov inte stämmer överens med befintligt utförande kommer utredas i särskilda ärenden.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-08 reviderad 2007-10-31

Bilagor: Planeringsstrategi för utvecklingsområden i Boo, sid 6-7

Tidigare beslut i Områdesnämnden Boo, Länsstyrelsen och Länsrätten

Ritningar, Sökandens yttrande till Kammarrätten daterat 2007-01-02

Skrivelse samt fotografier från sökanden, inkommet 2007-10-29

�

Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (m) med instämmande av Roland von Malmborg (mp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med bygglovenhetens förslag till beslut.



Kaj Nyman (s) med instämmande av Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta att återta sitt överklagande till Kammarrätten.



Beslutsgång

Nämnden beslöt med avslag på Kaj Nymans yrkande i enlighet med bygglovenhetens förslag till beslut.



Paragrafen förklarades omedelbart justerad.



Reservationer

Kaj Nyman (s) reserverade sig mot beslutet till förmån för sitt eget yrkande.



___ 



�§ 342	Dnr (bygg) 233 1249/2006

Velamsund 1:229 – Wahlbergsvägen 4, 

Föreläggande att riva utan lov uppförd komplementbyggnad samt påföljd 



Beslut

Med stöd av 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL) föreläggs ägarna till fastigheten Velamsund 1:229, Karl-Erik Callenholt och Monika Callenholt, att vid vite om 75 000 kronor vardera, senast inom sex månader från det att beslut eller dom vunnit laga kraft, ha rivit den utan lov uppförda komplementbyggnaden.

Med stöd av 10 kap. 4 § och 9 § PBL påföres ägarna av fastigheten Velamsund 1:229, Karl-Erik Callenholt och Monika Callenholt, solidariskt en byggnadsavgift på fyra gånger bygglovsavgiften 4 * 3 240:-  =  12 960:-. 

Avgiften ska betalas till Länsstyrelsen plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

Med stöd av 10 kap. 7 § PBL överlämnas ärendet till länsrätten för prövning av tilläggsavgift.



Ärendet

Vid tillsyn på fastigheten Velamsund 1:229 den 19 juni 2007 konstaterade bygglovenheten att en komplementbyggnad höll på att uppföras. Bygglovenheten bedömde att åtgärden var bygglovpliktig. Åtgärden saknar bygglov. 



På samma plats hade det tidigare stått en äldre komplementbyggnad. Enligt nybyggnadskarta upprättad 19 december 2006 var den äldre byggnaden ca 50 kvm. För denna äldre byggnad saknas bygglov i byggnadsnämndens arkiv.



Bygglovenheten kontaktade fastighetsägaren för förklaring. Enligt telefonsamtal med en av fastighetsägarna den 20 juni 2007 var det äldre uthuset i så dåligt skick att det revs och en ny byggnad skulle uppföras. Det nya huset skulle uppföras i samma stil och storlek som det gamla. 



Bygglovenheten skickade en skriftlig anmodan den 21 juni 2007 att avbryta bygget omedelbart tills situationen klarlagts och senast den 6 juli 2007 inkomma med en förklaring.



Fastighetsägaren framhåller i sitt skriftliga svar att byggnationen är en renovering och att bygglov därmed inte behövs. Syftet var att bevara fastighetens och tomtens utseende. 



Den nya komplementbyggnadens byggnadsarea är av fastighetsägaren uppmätt till ca 73 kvm. Komplementbyggnaden är uppförd över fastighetsgräns och därmed ligger en del av den på grannfastigheten.



Bygglovenheten har den 19 oktober 2007 haft möte med fastighetsägarna. De framhöll vid mötet sin sak att åtgärden är en renovering och lämnade in ytterligare skrivelse med beskrivning av vad som gjorts samt en skrivelse från byggaren.

�

Planförutsättningar

För fastigheten gäller områdesbestämmelser OB 3. Bygglovplikten är minskad för ett antal åtgärder, bland annat får ny/tillbyggnad av uthus med en sammanlagd byggnadsyta om 20 kvm och högsta taknockshöjd 3,0 m uppföras utan bygglov. Genom tillägget OB 16 utökades möjligheten att uppföra uthus från 20 kvm till 30 kvm byggnadsarea. 



Yttranden

Fastighetsägarna har haft tillfälle att yttra sig över förslag till beslut. Sista svarsdag är den 19 oktober 2007.



Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att bygglov krävs vid nybyggnad. I området är bygglovplikten ändrad så nybyggnader av uthus upp till 20 kvm ej kräver bygglov.



Bygglovenheten bedömde genom den okulära besiktningen den 19 juni 2007 att det bygge som pågick var att betrakta som en nybyggnad. Det som fanns på platsen var en betongplatta och en bärande konstruktion. Bygglovenheten bedömde att alla delar av konstruktionen var helt nya och att bygget därmed är att betrakta som en nybyggnad.



Bygglovenheten vill även uppmärksamma skillnaderna i yta från nybyggnadskartans ca 50 kvm och den inmätning som sökanden själva lämnat på ca 73 kvm. Bygglovenheten bedömer att ytökningen inte kan hänföras till en renovering.



Bygglovenheten konstaterar att förutsättningar för att bevilja bygglov i efterhand inte föreligger då byggnadsarean överskrids med ca 240 % (73 kvm mot tillåtna 30 kvm) och att detta inte kan ses som en mindre avvikelse. Någon ansökan har heller inte inkommit.



För att åstadkomma rättelse får byggnadsnämnden i enligt 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL) förelägga ägarna att riva den olovligen uppförda komplementbyggnaden. Föreläggandet får i enlighet med 10 kap 18 § plan- och bygglagen förenas med vite. Bygglovenheten bedömer att 150 tkr är ett rimligt vitesbelopp för att åstadkomma rättelse för rivning om ca 73 kvm.



Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsavgift tas ut när någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov. Bygglovenheten bedömer att överträdelsen inte är ringa, varför avgiften inte ska sättas ner eller efterges. I detta fall blir avgiften 4 * 3 240 = 12 960 kronor



Enligt 10 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL) ska frågan om tilläggsavgift överlämnas till Länsrätten för prövning, baserad på 500 kronor för varje kvm bruttoarea som åtgärden omfattar. När bruttoarea beräknas ska dock 10 kvm frånräknas. I detta fall kvarstår 63 kvm.

�

Bygglovenheten föreslår därmed sammanfattningsvis att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden vid vite förelägger fastighetsägarna att riva den olovligen uppförda komplementbyggnaden, påför fastighetsägarna byggnadsavgift samt överlämnar ärendet till länsrätten för prövning av tilläggsavgift.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-17 reviderad 2007-10-23

Bilagor: 

fotografier tillsynen den 19 juni 2007

inmätning av komplementbyggnad (från fastighetsägaren)

fotografi på riven byggnad

anmodan om förklaring

svar på anmodan att komplettera

utdrag ur nybyggnadskarta daterad 19 december 2006

skrivelse från sökanden

skrivelse från byggaren

fotografier från innan och efter från fastighetsägaren



Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Roland von Malmborg (mp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Anteckningar

Carolina Backman (kd) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Sökande borde få bygga en fastighet i samma storlek som den tidigare och få godkänt på en sådan ansökan.”



Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Eftersom det är uppenbart att en byggnad funnits på platsen sedan 50-talet har reglerna tolkats på ett felaktigt sätt. Det är ingenting annat än renovering av en äldre byggnad.”



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 343��		Dnr (bygg) 233 1015/2006

Björknäs 1:1

Ansökan om bygglov för nybyggnad av teknikbod avsedd för mobiltelefoni



Beslut

Ärendet återremitteras för utredning av om det finns någon annan lämpligare plats för masten i området.



Ärendet

Områdesnämnden Boo (delegationsbeslut) beviljade den 7 november 2006 § 1641 bygglov för en teknikbod vid foten av ett kraftledningstorn. I beslutet informeras om att en redovisad antenn i kraftledningstornet är undantagen krav om bygglov i enlighet med den vägledning som områdesnämnden antog den 13 februari 2002 § 42. 



Länsstyrelsen har, efter det beslutet överklagats, i beslut den 20 juni 2007 upphävt områdes�nämndens beslut och återförvisat ärendet till kommunen för ny handläggning. Som skäl anges att berörda grannar inte beretts tillfälle att yttra sig över ansökan innan beslutet fattades. Den aktuella teknikboden är uppförd med stöd av det upphävda bygglovet.



Planförutsättningar

Området saknar detaljplan. Naturområdet norr om Sjöängshöjden, Skarpnäs, är enligt Nacka kommuns översiktsplan avsett för rekreation och friluftsliv. Det pågår ett arbete med att inrätta naturreservat för området i anslutning mot Velamsund, där naturreservat redan inrättats.



Yttranden

Berörda grannar har informerats om ansökan om bygglov för teknikbod med skrivelse den 19 september 2007. Ägarna till Björknäs 1:1 och Björknäs 1:818 har ingen erinran mot ansökan. Ägarna till Björknäs 1:811, 1:812, 1:813, 1:814, 1:815 och 1:816 kräver däremot avslag på ansökan om bygglov för teknikboden och att antennen som satts upp i toppen på kraftlednings�tornet snarast måste tas bort. Som skäl anges det korta avståndet mellan stationsläget och bostäder, påverkan i stads- och landskapsbilden och oro för ökad strålning.



Svenska Kraftnät har i skrivelse den 9 juli 2001 erbjudit mobiloperatörer att placera mobil�antenner i kraftledningstorn i syfte att minimera antalet nya mobiltorn i landet. I Nacka kommun har möjligheten utnyttjats i torn, norr Duvnäs Utskog och söder Krokhöjden.



Skäl till beslut

Vad berörda sakägare anför beträffande antennen i kraftledningstornets topp föreslås inte föranleda någon åtgärd från Miljö- och stadsbyggnadsnämndens sida då den enligt den vägledning som antagits av Områdesnämnden Boo inte kräver bygglov.



Frågan gäller således om den ansökta teknikboden uppfyller kraven för bygglov. Såväl kraftledningen som teknikboden för mobiltelefoni är exempel på infrastruktur av nationell betydelse.

�

Enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen skall bygglov för åtgärder inom områden som inte omfattas av detaljplan bifallas om åtgärden bl.a. uppfyller kraven i 2 kap. inte skall föregås av detaljplaneläggning , inte strider mot områdesbestämmelser och uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10-18 §§ om åtgärdens anpassning till omgivningen.



I 2 kap. 1 § första stycket PBL anges att mark - och vattenområden skall användas för det eller de ändamål för vilka områdena är mest lämpade med hänsyn till beskaffenhet och läge samt föreliggande behov.



I 3 kap. 1 § PBL skall byggnader placeras och utformas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturvärdena på platsen. Byggnader skall ha en yttre form och färg, som är lämplig för byggnaderna som sådana och ger en god helhetsverkan. Enligt 2 § skall byggnader placeras och utformas så att de eller deras avsedda användning inte inverkar menligt på trafiksäkerheten eller på annat sätt medför fara eller betydande olägenhet för omgivningen. 



Prövningen av teknikboden innefattar inte strålning. Enligt rapporter och forskningsunderlag som Statens strålningsinstitut, SSI, ansvarar för, är det inte bekräftat att strålning från mobila basstationer har en omfattning som innebär påverkan ur ett folkhälsoperspektiv.  



Arbetet med att införa naturreservat utgör inte hinder att pröva bygglov.



Bygglovenheten gör den samlade bedömningen att den aktuella teknikboden i anslutning till kraftledningstornet uppfyller kraven beträffande lokalisering och uppfyller kraven för bygglov och inte innebär en betydande olägenhet för omgivningen på det sätt 3 kap. 2 § avser. 



Bygglovenheten föreslår att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar det sökta lovet.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-10

Ansökningshandlingar, fotografier och karta

Länsstyrelsens beslut 2007-06-20, Grannehöranden 

Vägledning för bygglovprövning av master, torn och antenner för mobiltelefoni som Områdesnämnden Boo antog den 13 februari 2002 § 42. 



Yrkanden

Johan Hiller (m) med instämmande av Roland von Malmborg (mp) och Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle återremittera ärendet för att utreda om det finns någon annan lämpligare plats för masten i området.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med Johan Hillers återremissyrkande.



___ 

�§ 344��		Dnr (bygg) 233 0607/2007

Sicklaön 202:10 (fd 2002:9) - Ektorpsvägen, Nacka

Ansökan om bygglov för nybyggnad av flerbostadshus 



Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.



Ärendet

Ansökan avser nybyggnad av flerbostadshus innehållande 53 lägenheter, gemensamhetslokal samt 46 parkeringsplatser i garage under gården.



Planförutsättningar

Gällande detaljplan betecknas Dp 418. Planbestämmelserna innebär bl.a. att utöver högsta totalhöjd får mindre byggnadsdelar som trapphus, ventilation, skorsten och dylikt undantas. Bebyggelsen ska i huvudsak utformas enligt gestaltningsprogram. Bestämmelser om störningsskydd avseende buller finns.



Skäl till beslut

Föreslagen nybyggnad av flerbostadshus bedöms vara planenlig, samt uppfylla gestaltnings�programmet. Bygglov bör därför beviljas enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-09

Ansökningshandlingar



Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 345��		Dnr (bygg) 233 0176/2006

Solsidan 17:18 - Ravinvägen 6, Saltsjöbaden

Ansökan om bygglov för plank/staket och mur samt ansökan om marklov



Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.



Marklov beviljas med stöd av 8 kap. 18 § plan- och bygglagen.



Ärendet

Den 27 februari 2006 inkom ansökan om bygglov för mur och staket/plank. Muren och planket ska ersätta befintlig mur och plank. Muren placeras 0,8 meter från tomtgräns. På muren placeras ett en meter högt plank på vilket en 0,9 meter hög spaljé uppföres. Planket ansluter i norr mot befintligt staket. Åtgärden omfattar även förändringar av marknivån i och med att en gammal mur rivs och en ny motfylld mur uppförs i nytt läge.



Planförutsättningar

Gällande detaljplan betecknas Spl 123.



Yttranden

Berörda gränsgrannar har beretts tillfälle att yttra sig. Från ägarna till fastigheten Solsidan 17:17 har den 21 september 2007 inkommit en svarsskrivelse daterad den 19 september 2007. 

I skrivelsen framförs bl.a. kritik mot handlingarna som översänts för yttrande. Synpunkter framförs på anslutningen av det nya planket till befintligt plank som finns på fastigheten Solsidan 17:17. Vidare framförs bl.a. att åtgärden medför en tydlig olägenhet som minskar värdet av deras fastighet och att det inger ett tydligt obehag och en känsla av olägenhet.



I skrivelsen framförs även synpunkter på hanteringen av ett annat ärende, dnr 221 004/1999, som rör fastigheten. Dessa delar av skrivelsen behandlas inte i detta ärende som rör ansökan om bygglov utan behandlas i ärendet med dnr 221 0004/1999.



Bygglovenheten gör bedömningen att de handlingar som tillhör lovansökan är tillräckliga för att kunna bedöma om bygglov kan beviljas. Av handlingarna framgår vilken krönhöjd planket kommer att få i förhållande till befintlig huvudbyggnad och granntomten. I och med detta konstaterar bygglovenheten att konstruktionens höjd är fixerad. Den exakta utformningen av muren är svår att återge eftersom den påverkas av den befintliga muren som ska rivas. När åtgärden utförts dokumenteras densamma med relationsritningar. Beträffande anslutningen mellan det nya planket och planket på grannfastigheten så bedömer bygglovenheten att det inte föreligger något hinder att bevilja lov för plank på fastigheten Solsidan 17:18. Om planken ska byggas ihop så får detta lösas gemensamt av fastighetsägarna.

�

Tidigare beslut

Den 14 juni 2000, § 136 beviljade Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden bygglov för mur 65 cm från tomtgräns inne på fastigheten. Länsstyrelsen beslutade upphäva beslutet och återlämna ärendet till områdesnämnden för ny handläggning. Länsstyrelsens beslut vann laga kraft den 2 juni 2003 i och med att regeringsrätten inte meddelat prövningstillstånd.



Länsstyrelsen har i beslut den 23 oktober 2003, med anledning av att mur uppförts utan lov, angett att efter rivning ska marken återställas eller en bygglovsgodkänd mur uppföras minst 80 cm från den gemensamma tomtgränsen.



Skäl till beslut

Konstruktionen ovanpå muren är ett en meter högt och tätt plank. På planket uppförs en gles helt genomsiktlig spaljé. Bygglovenheten bedömer att planket med sin låga höjd uppfattas som staket trots att det på grund av att det är tätt är ett plank. Den glesa spaljén bedöms inte heller ge konstruktionen ett intryck av att vara ett plank. I och med detta anses konstruktionen vara väl anpassad till platsens förutsättningar och landskapsbild i den mening som avses i 3 kap. 1 § plan- och bygglagen.



Bygglovenheten bedömer att konstruktionen inte medför betydande olägenheter för omgivningen i den mening som avses i 3 kap. 15 § plan- och bygglagen.



Föreslagen åtgärd är planenlig och bedöms uppfylla utformnings- och anpassningskraven i 3 kap. 1 och 2 §§ plan- och bygglagen vad gäller utformning och anpassning. Bygglov och marklov ska därmed beviljas enlig 8 kap. 11 och18 §§ plan- och bygglagen.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-17

Bilagor

1. a-d Ansökan

2. Karta

3. Yttrande från ägarna till fastigheten Solsidan 17:17 daterat den 19 september 2007

4. Skrivelse från en av ägarna till fastigheten Solsidan 17:18 daterad 2007-10-17 



Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.



Roland von Malmborg (mp) yrkade att nämnden skulle avslå förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt med avslag på Roland von Malmborgs yrkande i enlighet med förslaget till beslut.



Reservationer

Roland von Malmborg (mp) reserverade sig mot beslutet.

�

Anteckningar

Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Fel att bevilja bygglov för mur/plank/staket. Dels av estetiska skäl enligt PBL, anläggningen stämmer inte överens med meningen i PBL 3 kap. 1§, ”skall placeras och utformas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- eller landskapsbilden” ”skall ha en yttre form och färg som är estetiskt tilltalande”.

Dessutom är det anmärkningsvärt att byggnadslov kan beviljas med tanke på historiken som framgår av § 346.



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�§ 346��		Dnr (bygg) 221 0004/1999

Solsidan 17:18 - Ravinvägen 6, Saltsjöbaden

Anmälan om olovlig byggnation



Beslut

Nämnden översänder bygglovenhetens tjänsteskrivelse av den 16 oktober 2007 till (borttaget enl. PUL) som svar på deras skrivelse daterad den 19 september 2007, vad gäller hanteringen av ärendet.



Anmälan föranleder ingen ytterligare åtgärd.



Ärendet

Den 19 augusti 1991 inkom till byggnadsnämnden en anmälan angående utan lov uppförd mur i tomtgräns. Bygglovenheten konstaterar att det på fastigheten Solsidan 17:18 finns mur och plank uppfört utan bygglov. Del av muren är uppförd på grannfastigheten Solsidan 17:17. Följande beslut och domar har förevarit i ärendet:



11 december 1991, § 401

Byggnadsnämnden förelägger ägarna till fastigheten Solsidan 17:18 att riva en utan bygglov uppförd mur.



9 december 1992

Kammarrättens dom. Ändrar inte det överklagade beslutet men att rättelse ska ske senast 1 april 1993.



18 april 1994

Regeringsrättens dom, prövningstillstånd meddelas inte.



27 mars 1999

Grannar påtalar via skrivelse till kommunen att muren är kvar.



26 april 2000

Områdesnämnden Fisksätra Saltsjöbaden förelägger (§ 86/2000) (borttaget enl. PUL) att riva den olovligt uppförda muren och återställa platsen till ursprungligt skick.



20 september 2000

Länsstyrelsen konstaterar att föreläggandet från 11 december 1991 inte var förenat med vite och att det är först när det nu meddelade föreläggandet vunnit laga kraft som nämnden har rätt att genom nämndens försorg riva muren.

�

6 december 2000, § 250

Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden förelägger ånyo rivning av muren, nu med vite, senast 1 mars 2001.



19 december 2001

Länsstyrelsen upphäver beslutet (§ 250/2000) om att vid vite riva muren då vitesbeloppet varit gemensamt för de båda fastighetsägarna.



6 februari 2002, § 8

Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beslutar att tidigare lagakraftvunnet beslut angående rivning av olovligt uppförd mur skall vara förenat med vite om vardera 100 tkr till ägarna till fastigheten Solsidan 17:18, (borttaget enl. PUL)



23 oktober 2003

Länsstyrelsen fastställer beslutet från den 6 februari 2002, med förtydligande att muren ska rivas och marken återställas i ursprungligt skick eller att en ny bygglovsgodkänd mur minst 80 cm från den gemensamma tomtgränsen uppförts, senast den 1 juni 2004.



7 januari 2004

Länsstyrelsen avvisar (borttaget enl. PUL) överklagande då det inkommit för sent.



8 mars 2004

Länsrätten avslår överklagandet av (borttaget enl. PUL). Rivning skall ha vidtagits senast 2 augusti 2004.



11 maj 2004

Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd.



1 december 2005

Regeringsrätten meddelar inte prövningstillstånd. Föreläggandet ska ha efterkommits till den 28 februari 2006.



1 februari 2006

Regeringsrätten beslutar att inte meddela (borttaget enl. PUL) prövningstillstånd i mål om avvisande av talan.



17 oktober 2006

Ansökan om utdömande av vite skickas till Länsrätten.



�24 maj 2007

Dom från Länsrätten: Länsrätten avslår Områdesnämndens Fisksätra/Saltsjöbaden ansökan om utdömande av vite. Länsrätten finner att områdesnämndens beslut om vitesföreläggande den 6 februari 2002, § 8 inte var lagligen grundat. Detta på grund av att man beslutat att ett tidigare fattat beslut skulle förenas med vite. Detta tidigare beslut hade dock upphävts av länsstyrelsen den 19 december 2001. Länsrätten hänvisar även till den allmänna förvaltningsrättsliga regeln att beslut inte i efterhand får förenas med vite. Vidare anger Länsrätten att det inte varit möjligt att ingripa med rättelse om föreläggande år 2002 på grund av preskription. Den aktuella muren hade uppförts senast 1991 varför mer än 10 år förflutit.



21 september 2007

Skrivelse från (borttaget enl. PUL) angående ärendets handläggning.



Skäl till beslut

Av 10 kap. 27 § andra stycket plan- och bygglagen (PBL) framgår att sedan 10 år har förflutit från det att en åtgärd som avses i 12 § 1-3 vidtogs, får byggnadsnämnden inte ansöka om handräckning eller besluta om föreläggande enligt 14 § första stycket.



Bygglovenheten konstaterar att mer än 10 år har förflutit sedan muren uppfördes varför Miljö- och stadsbyggnadsnämnden inte kan besluta om föreläggande att riva (10 kap. 14 § PBL).



Sammanfattningsvis föreslås miljö- och stadsbyggnadsnämnden:

Översända bygglovenhetens tjänsteskrivelse av den 16 oktober 2007 som svar till (borttaget enl. PUL).

Inte vidta någon ytterligare åtgärd i ärendet



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-16

Bilaga

1. Länsrättens dom 24 maj 2007

2. Skrivelse från ägarna till fastigheten Solsidan 17:17 daterad den 19 september 2007



Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.



Roland von Malmborg (mp) yrkade att nämnden skulle avslå förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt med avslag på Roland von Malmborgs yrkande i enlighet med förslaget till beslut.



Reservationer

Roland von Malmborg (mp) reserverade sig mot beslutet.

�

Anteckningar

Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Fel att bevilja bygglov för mur/plank/staket. Dels av estetiska skäl enligt PBL, anläggningen stämmer inte överens med meningen i PBL 3 kap. 1§, ”skall placeras och utformas på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- eller landskapsbilden” ”skall ha en yttre form och färg som är estetiskt tilltalande”.

Dessutom är det anmärkningsvärt att byggnadslov kan beviljas med tanke på historiken som framgår av ärendet.”



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�§ 347��		Dnr (bygg) 233 0647/1996

Solsidan 37:25 - Havsstigen 14, Saltsjöbaden

Ansökan om ändring av bygglov för tillbyggnad med garage 



Beslut

Ändring av bygglov för tillbyggnad med garage beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen för:

1. utökning av garaget till 40,8 kvm byggnadsarea innefattande mindre avvikelse från detaljplan avseende överskridande av byggnadsarea för garage.

2. utökning av mellandelen till 27,2 kvm byggnadsarea.

3. ändrad utformning av garagetaket.



Ärendet

Den 25 november 1996 beviljades bygglov för tillbyggnad med ett garage på fastigheten Solsidan 37:25. Den 11 oktober 2001 beslöts om förlängning (förnyelse) av lovet till den 25 november 2003. Den 19 mars 2002 beviljades ändring av bygglovet som bl.a. innebar att garagets byggnadsarea utökades från 35 till 40,8 kvm. Denna åtgärd avviker från gällande detaljplan som föreskriver att byggnadsarean för gårdsbyggnader och garage får vara tillsammans högst 35 kvm. De närmast berörda grannarna på Havsstigen 12 godkände och undertecknade ändringsritningarna.



Den 4 september 2003 beviljades ändring av bygglovet, innebärande i huvudsak en höjning och ändring av garagetaket. Byggnadsarean ändrades inte för vare sig huvudbyggnaden med dess anslutningsdel mot garaget eller för själva garaget.



Flera av ägarna till närbelägna fastigheter överklagade besluten från den 19 mars 2002 och 4 september 2003.



Länsstyrelsen upphävde med bifall till överklagandena den 3 november 2004 besluten från den 19 mars 2002 och 4 september 2003.



Beträffande beslutet den 19 mars 2002 ansåg länsstyrelsen att det ankommer på kommunen att bereda samtliga berörda sakägare tillfälle att yttra sig innan ett bygglov meddelas. Eftersom grannehörandet inte bedömdes som fullständigt upphävdes lovet och visades till nämnden för ny handläggning. 



Beträffande beslutet den 4 september 2003 ansåg länsstyrelsen att den förändrade takutformningen inte strider mot detaljplanen. Därmed fanns inte någon skyldighet att bereda sakägare tillfälle att yttra sig innan ändringslovet gavs. Länsstyrelsen ansåg att eftersom lovet den 19 mars 2002 skall upphävas finns ingen förutsättning att utnyttja lovet den 4 september 2003 och upphävde därför även det sistnämnda och återförvisade ärendet till nämnden för ny handläggning.

�

Den ansökan om ändring av bygglov (innebärande mindre planavvikelse) som omfattades av beslutet den 19 mars 2002 skickades 2005 ut för grannehörande. Synpunkter med erinringar mot sökta åtgärder inkom därvid från ägarna till fastigheterna Solsidan 39:4 (Havsstigen 11), Solsidan 39:8 (Havsstigen 7), Solsidan 39:6 (Havsstigen 9) och Solsidan 37:24 (Havsstigen 12). Man ansåg bl.a. att överskridandet av byggnadsarean för garaget med 5,8 kvm inte är en mindre avvikelse och att garagetaket är för högt (grannehörandet avsåg dock endast planavvikelsen).



Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beslöt den 25 oktober 2005 att bevilja sökt ändring av bygglov för: 

1. utökning av garaget till 40,8 kvm byggnadsarea (innefattande mindre avvikelse från detaljplan) 

2. utökning av mellandelen till 27,2 kvm byggnadsarea 3. ändrad utformning av garagetaket.



Detta beslut överklagades och länsstyrelsen beslöt den 15 november 2006 att upphäva beslutet och återförvisa ärendet till nämnden för ny handläggning. Länsstyrelsen ansåg att de ritningar som sändes ut i samband med grannehörandet skulle kompletterats med en ritning som visar höjning/ändring av garagetaket. Nytt grannehörande sändes ut den 3 april 2007. Synpunkter inkom därvid från ägarna till fastigheterna Solsidan 39:4, 39:8 och 37:24. Synpunkterna innehåller i huvudsak samma erinringar som framfördes vid det tidigare grannehörandet.



Skäl till beslut

1. Utökningen av byggnadsarean för garaget med 5,8 kvm, som av bygglovenheten bedöms som mindre avvikelse från planbestämmelserna, medför ett funktionsmässigt bättre utnyttjande av garaget, bl.a. genom möjlighet att tillföra dörrpassage. Åtgärden bedöms inte medföra betydande olägenheter för omgivningen.

2. Höjningen och ändringen av garagetaket (av länsstyrelsen bedömd som planenlig) innebär en anpassning av garagets utformning och arkitektoniska uttryck till huvudbyggnaden. Flertalet av de närliggande fastigheterna är högre belägna än Solsidan 37:25 och torde inte påverkas negativt av den förändrade takutformningen.



Bygglovenheten föreslår med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar sökt ändring av bygglov för tillbyggnad med garage.



Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-12

Länsstyrelsens beslut 15/10 2006

Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbadens beslut 25/10 2005 § 126

Länsstyrelsens beslut 3/11 2004

Karta 

Ansökningshandlingar

Granneyttranden

�

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Anteckningar

Ann Lepp (nl) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Med hänvisning till PBL 3 kap. 10 § angående ändring av byggnader anser jag det vara fel att bevilja bygglov för tillbyggnad av garage. ”Ändring av en byggnad skall utföras varsamt så att byggnadens karaktärsdrag beaktas och dess byggnadstekniska historiska, kulturhistoriska, miljömässiga och konstnärliga värden tas tillvara.”  Det framgår tydligt av fasadritningen från väster att dessa krav inte uppfylls. Det höga taket blir alltför dominant i förhållande till det ursprungliga huset.”



___ 



Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.



�

§ 348��		Dnr MSN 2007/109-214

Detaljplan för Lännersta 1:345, Djurgårdsvägen 31a (i Område W), Boo, Nacka kommun 



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att avslå ansökan om framtagande av detaljplan. 



Ärendet

Fastighetsägaren vill ha utrett förutsättningarna för att med förenklat planförfarande ta fram en detaljplan för fastigheten Lännersta 1:345. Syftet med detaljplanen skulle vara att möjliggöra uppförande av bostadshus i samma storleksklass som i angränsande områden med gällande detaljplaner. I ansökan hänvisas därför till detaljplanen för Sydvästra Lännersta 1B (dp 325), där planbestämmelserna medger en huvudbyggnad på maximalt 200 kvm i en våning eller maximalt 160 kvm i två våningar. 



Fastigheten Lännersta 1:345 ligger i södra delen av Boo. Den utgör en del av förnyelseområdet Område W, men angränsar i öster till detaljplanelagt område. För Lännersta 1:345 gäller idag områdesbestämmelser OB2 och OB20, där fastigheten är fritidshusklassad. För fastigheten gäller därmed att den får bebyggas med en envånings huvudbyggnad, vilken får uppta en byggnadsarea på 75 kvm utan loft eller 60 kvm med loft. Vidare medges uppförande av uthus till maximalt 30 kvm sammanlagd byggnadsarea, medan källare inte får uppföras. 



Lännersta 1:345 har en area på drygt 2 100 kvm. På fastigheten finns idag ett bostadshus som ursprungligen uppförts som fritidshus. Förutom huvudbyggnaden finns även två mindre uthus. 



Område W är ett projekt som ingår i kommunens planeringsstrategi för förnyelseområdena i Boo. Planarbetet har påbörjats men ligger nu vilande. En översyn av förnyelseplaneringen pågår i syfte att ta fram reviderade tidsplaner för det återstående arbetet. 



Planenhetens bedömning

Planenheten föreslår att förfrågan om framtagande av detaljplan avslås. Detta motiveras med följande:

För närvarande revideras den gällande planeringsstrategin för förnyelseområdena i Boo. Mycket arbete har lagts ner bl.a. på att utarbeta ett antal principer för hur förnyelseplaneringen bör gå till. Det slutliga steget i arbetet med revideringen var att utarbeta en tidplan för allt återstående arbete. Enligt det förslaget till tidplan som togs fram precis före sommaren 2007 kommer arbetet med område W att påbörjas under hösten 2008. Det finns en tydlig politisk vilja att komma igång med arbetet redan under våren 2008. Området måste därmed anses som prioriterat inom en snar framtid.

 

Arbetet med förnyelseplanering är mycket omfattande och kräver stora resurser. Frågorna är många och komplicerade samtidigt som frustrationen, både inom kommunen och bland boende, är stor över att arbetet går långsamt. Det är mycket viktigt att vi hittar ett effektivt sätt att arbeta med dessa planer.

�

Under hösten 2007 kommer därför beslut om ett nytt arbetssätt att fattas. Mot den bakgrunden kan konstateras att det inte är effektivt att upprätta s.k. frimärksplaner genom vilka enskilda fastighetsägare kan ”gå före i kön”. Även om det går att ha full förståelse för de enskilda fastighetsägarnas situation så måste vi i första hand tänka på områdena i sin helhet. Det är därför inte på s.k. frimärksplaner vi ska lägga våra resurser.



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-25

Förfrågan från sökande 2007-07-13



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 





�§ 349��	 

Pågående planarbeten



Beslut

Informationen noteras till protokollet.



Ärendet

Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställningar för Sicklaön, Boo, Fisksätra/Saltsjöbaden, och Älta daterade 15 oktober 2007.



___ 



�

§ 350��		Dnr MSN 2007/65-214

Detaljplan för Norra Skogsö

Hemställan till regeringen om att detaljplanen får genomföras med undantag för bestämmelserna om uthusarea



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att i enlighet med planenhetens förslag hemställa hos regeringen om att detaljplanen för Norra Skogsö, antagen den 16 maj 2007 § 180, med stöd av 13 kap 8 § andra stycket plan- och bygglagen får genomföras med undantag av bestämmelserna om uthusarea. 



Paragrafen förklaras omedelbart justerad.



Ärendet

Ägarna till två fastigheter inom planområdet har överklagat beslutet den 16 maj 2007 

§ 180 att anta detaljplan för Skogsö. Som grund anges dels den formella hanteringen och dels tillåten byggrätt för uthus. Länsstyrelsen har den 7 september 2007 avslagit överklagandet. Klaganden har överklagat länsstyrelsens beslut till regeringen.

 

Överklagandet till regeringen avser liksom tidigare den formella hanteringen och uthusarean. När det gäller uthusarean gör de klagande jämförelser med andra fastigheter inom detaljplanen och konstaterar att fastigheter med mindre tomtareal har fått större uthusarea än deras, som är 80 kvm i detaljplanen. Några fastigheter inom detaljplanen har uthusarea 120 kvm. En uthusarea om 80 kvm gör det svårt att åstadkomma det generationsboende som klaganden planera.



En prövning i regeringen, miljödepartementet, kan ta upp till ett år eller mer.



Planarbetet, som initierats av de boende, har bedrivits i nära kontakt med fastighets�ägarna och med samråd utöver föreskrifterna i plan- och bygglagen. När det gäller byggarea för uthus för fastigheter väster om Skogsövägen och Bataljvägen har två storlekar tillämpats 60 kvm för de mindre fastigheterna och 80 kvm för de större. För fastigheter belägna öster om Skogsövägen och Bataljvägen mot Baggensfjärden har 60, 80 och 120 kvm tillämpats beroende på de enskilda fastigheternas förutsättningar.



Att detaljplanen överklagats har inneburit stora ekonomiska belastningar för de fastighetsägare som nyligen förvärvat mark för bebyggelse enligt den nya detaljplanen. Målsättningen med planarbetet var att det utökade samarbetet med fastighetsägarna skulle leda till ett planförslag som inte skulle överklagas.



En prövning av byggrätten för uthus för fastigheter inom detaljplanen skulle inte påverka genomförandet av detaljplanen i övrigt. Härigenom kan en generell prövning ske av uthusarean i detaljplanen. Nämnden föreslås därför hemställa att detaljplanen får genomföras med undantag för bestämmelserna om uthusarea.



Nämnden bör vidare hemställa hos regeringen att prövningen enligt 13 kap 8 § andra stycket sker skyndsamt.



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-11-07

Förslag till hemställan 2007-11-07



Yrkanden

Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med planenhetens förslag till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Paragrafen förklarades omedelbart justerad.



Anteckningar

Maria Hollsten (v) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Då handlingarna först kom vid sittande nämnd så anser jag att beslutet inte kan tas vid detta nämndsammanträde den 7 november 2007 då det ej är demokratiskt försvarbart.”



___ 

�§ 351��		Dnr KFKS 2007/804-212

Godkännande av projektbeskrivning för kommunens medverkan i konvertering av Saltsjöbanan



Beslut

Informationen noteras till protokollet.



Ärendet

Översiktsplanarkitekt Ann-Christin Rudström informerade i ärendet.



Projektbeskrivning

För att möjliggöra konvertering av Saltsjöbanan ställer det krav på kommunen att hantera detaljplaner och bygglov samt markförvärvsfrågor. Dessutom måste kommunen ta del av SL:s arbete kring kulturmiljöerna längs med banan samt buller- och teknikfrågor. Utöver detta bör också kommunen titta närmare på SL:s förslag angående stationernas placering och tillgänglighet och infartsparkeringar och gång- och cykelvägar. Under byggperioden behövs också ersättningstrafik i form av bussar. Kommunen måste i dialog med SL finna lämpliga platser för permanenta och tillfälliga busshållsplatser.



Projektet har också kopplingar till arbetet med den fördjupade översiktsplanen för centrala Nacka där Järla stations kommande funktion och utformning diskuteras. Såväl SL som kommunen är överens om att stationen måste få en upprustning och att stationen måste sättas i ett helhetsperspektiv för att kunna få till en bättre samhällsstruktur. Även Fisksätra är föremål för diskussioner vad gäller stationens utformning och läge, spårdragning genom området samt placering av den tänkta depån på kommunens mark. Även andra infrastruktur- och industri- och bebyggelsefrågor är aktuella i Fisksätra så även här måste detta hanteras i sin helhet, varför en områdesplan ska tas fram. Denna kommer också att utgöra underlag för utformning av station och plattform i Fisksätra i samband med konverteringen. 



Tidplanen för konverteringen är pressad och det ställer krav på kommunen att ganska omgående få fram eventuella underlag och beslut för att bemöta SL:s förslag och för att möjliggöra ett genomförande. Därför har det varit angeläget att ta fram en projektbeskrivning för kommunens medverkan i konvertering av Saltsjöbanan för att få en samlad bild över vad som behöver göras. I samband med detta kan också en projektgrupp tillsättas för att hantera de olika sakfrågorna som beskrivits ovan.



För närmare beskrivning av projektets bakgrund, upplägg och innehåll samt tidplan och kostnader hänvisas till projektbeskrivningen.



Samverkansavtal

Ett definitivt genomförandebeslut för Danvikslösen och konvertering av Saltsjöbanan får SL troligtvis tidigast hösten 2008. Allt förarbete och underlag måste dock påbörjas nu till exempel vad avser detaljplaner. För att det inte ska bli några oklarheter om vad som ska genomföras och av vem (ansvar och kostnader) vore det bra om kommunen och SL kunde enas kring ett samverkansavtal. SL får ansvara för detta i dialog med kommunen.



Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-30

Projektbeskrivning för kommunens medverkan i konvertering av Saltsjöbanan 2007-10-30



Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.



Anteckningar

Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Folkpartiet Liberalerna är glada över att den angelägna upprustningen och moderniseringen av Saltsjöbanan kan komma igång. Saltsjöbanan är, tyvärr, den enda spårbundna kollektivtrafik som existerar i Nacka. Att utveckla den så att den även i framtiden kan utgöra ett konkurrenskraftigt alternativ är fundamentalt för en liberal klimat- och miljöpolitik.

Vi vill, från Folkpartiet Liberalernas sida, särskilt poängtera vikten av att utvecklingen av den nya Saltsjöbanan sker med Nackabornas bästa för ögonen. Vi kan inte som politiker styra alla detaljer i de teknikval som måste göras, men kravet från vår sida är att utformningen av banan och vagnparken görs för maximera snabbhet och bekvämlighet för resenärerna. Det innebär också ett antal krav som bör ställas på både projektet och slutresultatet.

 

Avstängningstiden för tågtrafiken måste minimeras. Varje vecka som trafiken är avstängd så kommer fler människor att välja bilen framför kollektivtrafiken, resenärer som det kan vara svårt att vinna tillbaks. 

Restiden mellan Saltsjöbaden/Fisksätra och Slussen måste kortas. Förutom att välja bästa möjliga fordon, så handlar det också om utformningen av banan. För den nu aktuella sträckningen mellan Sickla och Saltsjöbaden, handlar det bl.a. om att undersöka möjligheten att lägga samman Sickla och Nacka stationer, att säkerställa tillräckligt med mötesspår och att på- och avstigningar görs så smidiga som möjligt. När det gäller Danvikslösendelen måste vi fundera på om den nya omvägen runt Henriksdalsberget är nödvändig.�Vi förutsätter att turtätheten i framtiden kraftigt förbättras. 

Buller och andra störningar för de kringboende minskas kraftigt. I dagsläget är på många ställen bullernivåerna oacceptabla. 

Tillgängligheten för funktionshindrade och barnvagnar säkerställs. 

Gång- och cykeltrafiken till stationerna, men också längs banan, säkerställs. Det är viktigt att man också i framtiden kan ta med sig cykeln på tåget. 

Den yttre miljön längs banan och vid stationerna får inte försämras. Idén att uppföra teknikhus stora som fritidshus, och i vissa fall som villor, vid varje station är motbjudande. De unika kulturhistoriska miljöer som finns längs banan skulle massakreras av stora betongskjul, som säkert skulle vara nedklottrade inom några veckor. Att dessa skulle vara tekniskt nödvändiga på 2000-talet förefaller osannolikt. 

Moderniseringen av banan får inte innebära att man inkräktar på naturreservat och grönområden. 

Idén om att bygga fem huskroppar ovanpå Saltsjöbadens station, i den kulturhistoriskt känsliga miljön vid Grand Hotel i Saltsjöbaden, är ytterst tveksam, för att uttrycka sig försiktigt. 

För att Sicklaön ska kunna upprätthålla en någorlunda fungerande trafikmiljö också i framtiden så måste Planiavägen anslutas till Värmdövägen. Detta bör ske i samband med ombyggnaden av Saltsjöbanan, för att undvika ytterligare avstängningar och stora kostnaden för kommunen.



Avslutningsvis ser vi fram mot den dagen när övriga delar av Nacka slipper vara avundsjuka på Saltsjöbads- och Fisksätraborna p.g.a. avsaknaden av spårbunden kollektivtrafik.”



___ 





�§ 352��		Dnr (lantmäteri) 2007/231

Upphävande av tomtindelning för del av kvarteret Valnötsträdet (Solsidan 16:10 och 17:11) i Nacka kommun



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar förslag till upphävande av tomtindelning för del av kvarteret Valnötsträdet (Solsidan 16:10 och 17:11), fastställd 1969-03-04.



Ärendet

Syftet med upphävandet av tomtindelning för del av kvarteret Valnötsträdet är att det som tidigare var allmän platsmark ska kunna överföras till kvartersmark.



Ägaren till fastigheten Solsidan 2:4, Nacka kommun, har ansökt om upphävande av tomtindelning för del av kvarteret Valnötsträdet (Solsidan 16:10 och 17:11).



Solsidan 2:4 berördes tidigare av tomtindelningen men vid antagande av ny detaljplan, dp 184 från 1998-09-16, för Solsidan 2:4 upphävdes tomtindelningen och det som i tomtindelningen var allmän plats blev kvartersmark.



Tomtindelningen behöver upphävas även för Solsidan 16:10 och 17:11 för att möjliggöra att berörd del av Solsidan 2:4 kan överföras till Solsidan 16:10 respektive Solsidan 17:11. Ägarna till Solsidan 2:4, 16:10 och 17:11 har träffat en överenskommelse om att fastighetsreglering ska ske under förutsättning att tomindelningen upphävs. Enligt överenskommelsen ska ca 180 m² överföras från Solsidan 2:4 till Solsidan 16:10 och ca 70 m² ska överföras från Solsidan 2:4 till Solsidan 17:11. 



Samråd har skett med planchefen som tillstyrker förslaget. Berörda grannar har haft förslaget på remiss under tiden 18/9-3/10 2007. Inga erinringar har inkommit under remisstiden.



Skäl till beslut

Förslaget är i överensstämmelse med gällande detaljplan.



Lantmäterienheten föreslår att tomtindelningen upphäves för del av kvarteret Valnötsträdet (Solsidan 16:10 och 17:11). 



Handlingar i ärendet

Lantmäterienhetens tjänsteskrivelse

Bilaga 1 Kartskiss över ansökt fastighetsreglering

Bilaga 2 Tomtindelningen Valnötsträdet

Bilaga 3 Detaljplan dp 184



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



___ 

�§ 353��		Dnr KFKS 2000/136-251

Slutredovisning av exploateringsprojektet Solhöjdsvägen

(Projekt 9358)



Beslut

Nämnden noterar informationen till protokollet. 



Ärendet

Exploateringsingenjör Susanne Skoglund informerade i ärendet.



Planarbete för exploateringsprojektet Solhöjdsvägen påbörjades 1997. Syftet med detaljplanen var att tillgodose allmänna och enskilda intressen genom att möjliggöra låg och småskalig bebyggelse och att fastlägga den rådande markanvändningen för de redan bebyggda fastigheterna. Vidare syftade planen till en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt en förbättring av trafiken i området. 



Exploateringsavtal tecknades dels med ägaren till det planerade flerbostadshusområdet, Lennart Ericsson Fastigheter AB, och dels med ägaren till butiks- och kontorshuset, Börje och Ann-Mari Wessman. Det förstnämnda avtalet överfördes senare till Järntorget Mark- och Bygg AB. 

Nacka kommun ägde Björknäs 1:1 bestående av gammal tomtmark. Denna fördelades genom fastighetsbildning på 13 stycken enskilda villatomter och såldes genom kommunens tomt- och småhuskö. Planen möjliggjorde även viss förtätning av de enskilda villafastigheterna. Planen omfattar sammantaget 6 befintliga villatomter, 15 nya villatomter, 20 lägenheter i flerbostadshus samt två bostadslägenheter i butiks- och kontorshuset.



Projektet innebär ett ekonomiskt nettoöverskott för kommunen på 17,93 miljoner kronor, med anledning av att kommunal mark har sålts.



Handlingar i ärendet

Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse 2007-10-02

Bilaga 1: Projektöversikt

Bilaga 2: Kommunal mark till försäljning

Bilaga 3: Exploateringsområden



Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet:



___ 

�§ 354��		Dnr MSN 2007/113-349

Dagvattenstrategi för Nacka kommun



Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden lämnar Miljö & Stadsbyggnads förslag till yttrande till Tekniska nämnden.



Ärendet

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden har fått ”Dagvattenstrategi för Nacka kommun” för samråd från Tekniska nämnden, TN 2005/16. Synpunkter ska framföras skriftligt senast den 15 november 2007.



Arbetet med att ta fram ”Dagvattenstrategi för Nacka kommun” har skett under 2006 och 2007 under ledning av Teknik med hjälp av en grupp tjänstemän från Teknik och Miljö- och stadsbyggnad.



Uppdraget att ta fram en dagvattenpolicy kommer från Tekniska nämnden, som i mars 2005 beslutade att en sådan skulle arbetas fram. Att förslaget till Tekniska nämnden består i en ”Dagvattenstrategi” och inte en ”Dagvattenpolicy” beror på att arbetsgruppen bedömde att det inte fanns tillräckligt med underlag för att kunna ta fram ett policydokument. Arbetsgruppen planerar att återkomma till Tekniska nämnden med ett förslag till ”Dagvattenpolicy” efter det att ”Dagvattenstrategin” varit på remiss.



Samtliga enheter inom Miljö- och stadsbyggnad har beretts tillfälle att komma med synpunkter på förslaget.



Handlingar i ärendet

Teknik och stadsbyggnadsstabens tjänsteskrivelse 2007-10-24

Förslag till yttrande ”Dagvattenstrategi för Nacka kommun”

Dagvattenstrategi för Nacka kommun, remissförslag september 2007 



Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (m) med instämmande av Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.



Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.



Anteckningar

Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Det är inte utan en viss besvikelse som vi liberaler i MSN tar del av förslaget till dagvattenstrategi från Tekniska nämnden. Anledningen till att arbetet med en dagvattenstrategi är ytterst angeläget, är de klimatförändringar som vi står inför. 

�

Förändringar som kommer att ställa stora krav på hanteringen av dagvatten, för att minimera risken för översvämningar och förgiftning av vattendrag. Ändå innehåller ”strategin” mycket litet av strategi inför framtiden, men desto mer av en redovisning av nuläget.

Vi vill, från Folkpartiet Liberalernas Miljö- och Stadsbyggnadsgrupp, särskilt peka på risker för ökade nederbördsmängder och plötsliga skyfall som framtiden av allt att döma bär i sitt sköte. Det innebär bl.a. 

att kommunen måste vara beredd på att förändra dimensioneringen av ledningsnätet 

att planera för bräddningar 

att återskapa våtmarker och magasin 

att skapa så få stora, hårdgjorda ytor som möjligt

att särskilt studera risken för urlakning av gifter vid översvämningar 

att genomföra en noggrann kartering av avrinningsområden. 



Vi ser fram mot att dessa delar kommer med i den slutliga utformningen.”



___ 

�§ 355��		

Förslag till ny arbetsmetodik för förnyelseplaneringen



Beslut 

Informationen noteras till protokollet.



Ärendet

Stadsbyggnadsdirektör Anders Ekengren informerade i ärendet.



För att kunna få en snabbare planläggning i vissa förnyelseområden håller ett förslag på att utarbetas, som innebär att man har två olika arbetssätt.



En del områden ska planläggas på samma sätt som nu med omfattande områdesanalyser och mycket samråd och få kommunalt huvudmannaskap för både vatten och avlopp och allmän platsmark. Den planläggningen förväntas hålla i 50-100 år.



Andra områden, som inte kommer att få kommunalt huvudmannaskap för allmän platsmark men kommunalt eller enskilt huvudmannaskap för vatten och avlopp, ska planläggas med en översiktlig områdesanalys och med minimalt samråd. Den planeringen förväntas bara hålla i 10-20 år.



På nästa sammanträde kommer det att finnas ett förslag att ta ställning till.



Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.



___ 









�§ 356��		

Kurser, konferenser och möten



Beslut

Roland von Malmborg (mp) får delta i ett seminarium om dricksvattenförekomster och reservvattenförsörjning i Stockholms län den 11 december 2007 kl 09.30-16.00.



Ersättning utgår för förlorad arbetsförtjänst. 



Ärendet

På sammanträdet förelåg en inbjudan till ett seminarium om dricksvattenförekomster och reservvattenförsörjning i Stockholms län den 11 december 2007 kl 09.30-16.00. 



Seminariet anordnas av Kommunförbundet Stockholms län (KSL), Länsstyrelsen i Stockholms län och Regionplane- och trafikkontoret (RTK). 



Seminariet äger rum på KSL i Stockholm och kostnaden är 250 kronor exklusive moms.



___ 





�§ 357��	

Anmälningsärenden



Följande delegationsbeslut anmäldes:



Bygglov

§§ 1698,1728,1774,1779,1807,1812,1814,1816,1818,1821-1822,1824,1826-1827,1829-1830,1832-1834,1837-1843,1845-1848,1850-1865,1867-1883,1885-1886,1888-1891,1893-1904,1907-1909,1911,1913-1944,1946-1962,1966-1968,1971-1977,1979,1982,1984-1987,1989-1990,1996,1999,2003,2005



Bygglovchefens yttrande till Länsrätten 2007-10-18 i mål 18550-07 ang Älgö 6:52.



Miljö

§§ 960-1240



Plan

Planchefens delegationsbeslut 2007-10-24 om att skicka detaljplan för del av Tollare, fastigheten Tollare 1:160 mfl Tollare träskväg - delplan 1a på samråd.



Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:



1�233 0948/2003

Sicklaön 30:4, Solstigen 59

Kammarrättens beslut 2007-09-28 ang överklagande av Länsrättens avvisningsbeslut 2007-08-21 av för sent inkommet överklagande.

Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd.

��2�233 0548/2005

Sicklaön 258:2, Duvnäs udde 3

Kammarrättens beslut 2007-09-28 ang överklagande av Länsrättens dom 

2007-06-14 ang bygglov för tillbyggnad av enbostadshus.

Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd.

��3�233 0246/2007

Sicklaön 235:17, Jägarstigen 13

Kammarrättens beslut 2007-10-15 ang ansökan om återställande av försutten tid.

Kammarrätten avslår ansökan om återställande av försutten tid.

��4�233 0548/2005

Sicklaön 258:2, Duvnäs udde 3

Länsrättens dom 2007-06-14 ang överklagande av Länsstyrelsens beslut 

2006-10-18 ang bygglov för tillbyggnad av enbostadshus.

Länsrätten avslår överklagandet.��5�233 0144/2005

Rösunda 2:36, Ringvägen/Gamla skolvägen

Länsrättens dom 2007-09-13 ang överklagande av Länsstyrelsens beslut 2007-09-14 att upphäva ONFS beslut § 125/2005 om bygglov för uppförande av 5 flerbostadshus och 12 radhus.

Länsrätten ändrar inte Länsstyrelsens beslut.

��6�233 0182/1999

Erstavik 25:32, Ältadalen

Länsstyrelsens beslut 2007-10-10 ang överklagande av ONÄ:s beslut § 55/2006 att avslå ansökan om bygglov för byggnader och verksamhet avseende bilåtervinning.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��7�M 06-218

Gåsö 5:5

Länsstyrelsens beslut 2007-10-10 ang överklagande av ONFS beslut § 122/2006 att avslå ansökan om strandskyddsdispens för fritidshus.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��8�233 0804/2006

Orminge 23:3, Rånövägen 6

Länsstyrelsens beslut 2007-10-10 ang överklagande av ONB:s delegationsbeslut § 1616/2006 om bygglov för utvändig ändring av garage.

Länsstyrelsen upphäver det överklagade beslutet och visar ärendet åter till nämnden för ny handläggning.

��9�233 1030/2006

Sicklaön 155:10, Parkvägen 5

Länsstyrelsens beslut 2007-10-10 ang överklagande av nämndens delegationsbeslut § 0113/2007 att avslå ansökan om bygglov för carport.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��10�221 0071/2005

Älgö 31:3, Berghemsvägen 87

Länsstyrelsens beslut 2007-10-10 ang överklagande av ONFS beslut § 81/2006 att påföra byggnadsavgift för utan lov uppfört förråd. 

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��11�233 0456/2006

Bo 1:806, Husarvägen 25

Länsstyrelsens beslut 2007-10-15 ang överklagande av myndighetsutskottet i Områdesnämnden Boos beslut § 64/2006 att bevilja bygglov för nybyggnad av garage.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.��12�233 1089/2006

Kummelnäs 27:1, John Wibergs väg 5-7

Länsstyrelsens beslut 2007-10-15 ang överklagande av nämndens beslut

§ 55/2007 att bevilja bygglov för nybyggnad av förskola mm.

Länsstyrelsen avslår överklagandena.

��  13�221 0035/2007

Lännersta 1:293, Hälsingevägen 3 B

Länsstyrelsens beslut 2007-10-15 ang överklagande av nämndens delegationsbeslut den 24 maj 2007 att lämna en anmälan om borrning och sprängning utan åtgärd.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��  14�233 1283/2006

Älgö 62:4, Marenvägen 12

Länsstyrelsens beslut 2007-10-15 ang överklagande av nämndens beslut om bygglov för tillbyggnad av ett enbostadshus (§ 159/2007)

Länsstyrelsen upphäver nämndens beslut eftersom sökanden begärt att få bygglovet upphävt.

��  15�233 0273/2007

Bo 1:811, Dragonvägen 8

Länsstyrelsens beslut 2007-10-19 ang överklagande av nämndens delegationsbeslut § 0564/2007 om avslag på ansökan om bygglov för garage.

Länsstyrelsen avslår överklagandet. 

��  16�221 0019/2004

Eknäs 1:21, Trappvägen 8 D

Länsstyrelsens beslut 2007-10-19 ang överklagande av nämndens delegationsbeslut § 0438/20007 att anmälan om renovering av lusthus och inkoppling av avlopp inte föranledde något ingripande.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��  17�233 0398/2004

Rösunda 30:10, Ringvägen 67

Länsstyrelsens beslut 2007-10-22 ang överklagande av nämndens beslut den 8 augusti 2007 att avskriva anmälan om påbyggnad av mur och hus.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.��  18�221 0058/2007

Sicklaön 235:17, Jägarstigen 13

Länsstyrelsens beslut 2007-10-19 ang överklagande av nämndens delegationsbeslut § 1539/2007 att anmälan om utförande av plank och skärmtak inte föranleder någon åtgärd.

Länsstyrelsen tar inte upp yrkandet att lovet ska följa gällande stadsplan till prövning och avslår överklagandet i övrigt.��  19�233 0383/2006

Velamsund 14:81, Åbroddsvägen 21

Länsstyrelsens beslut 2007-10-19 ang överklagande av nämndens beslut den 18 april 2007 att avslå ansökan om bygglov för takkupor och föreläggande att riva takkupa.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��  20�233 1110/2006

Älgö 4:7, Kyrksundsvägen

Länsstyrelsens beslut 2007-10-19 ang överklagande av nämndens beslut den 7 mars 2007 att bevilja bygglov för en småbåtshamn.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

��  21�233 1011/2006

Backeböl 1:241, Boo Strandväg 1

Länsstyrelsens beslut 2007-10-23 ang överklagande av nämndens beslut att ge bygglov för småbåtsbrygga den 30 maj 2007 § .213.

Länsstyrelsen avslår överklagandet av beslut om bygglov och prövar inte frågan om behovet av strandskyddsdispens.

��  22�233 1228/2006

Kil 2:108, Fristadsvägen 14

Länsstyrelsens beslut 2007-10-24 ang överklagande av nämndens beslut att ge bygglov för nybyggnad av flerbostadshus och stödmurar och marklov för sprängning schaktning och utfyllnad samt parkeringsplatser 13 juni 2007, § 237.

Länsstyrelsen avslår yrkandet om syn och muntlig förhandling.

Länsstyrelsen avslår överklagandet såvitt avser ägarna till fastigheterna Kil  2:117, 2:132, 2:16 och 2:17.

Länsstyrelsen avvisar överklagandet såvitt avser Insjöns villaförening för egen del och övriga fastighetsägare.

��  23�Information om pågående arbeten med inrättande av Naturreservat

��  24�E-postskrivelse 29 oktober 2007 till Stefan Saläng och Erik Langby från ägaren till fastigheten Bo 1:77 rörande ansökan om bygglov.

��  25�Inbjudan från Kommunförbundet m.fl. till heldagsseminarium om Dricksvattenförekomster och reservvattenförekomster i Stockholms län tisdagen den 11 december i Stockholm. 

��
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