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VELAMSUND 1:229 – WAHLBERGSVÄGEN 4, 

Föreläggande att riva utan lov uppförd komplementbyggnad samt påföljd 

Förslag till beslut

1. Med stöd av 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL) föreläggs ägarna till fastigheten Velamsund 1:229, Karl-Erik Callenholt och Monika Callenholt, att vid vite om 75000 kronor vardera, senast inom sex månader från det att beslut eller dom vunnit laga kraft, ha rivit den utan lov uppförda komplementbyggnaden.

2. Med stöd av 10 kap. 4 § och 9 § PBL påföres ägarna av fastigheten Velamsund 1:229, Karl-Erik Callenholt och Monika Callenholt, solidariskt en byggnadsavgift på fyra gånger bygglovsavgiften 4 * 3240:-  =  12960:-. 

3. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsen plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

4. Med stöd av 10 kap. 7 § PBL överlämnas ärendet till länsrätten för prövning av tilläggsavgift.

Ärendet

Vid tillsyn på fastigheten Velamsund 1:229 den 19 juni 2007 konstaterade bygglovenheten att en komplementbyggnad höll på att uppföras. Se bifogat fotografi. Bygglovenheten bedömde att åtgärden var bygglovpliktig. Åtgärden saknar bygglov. 

På samma plats hade det tidigare stått en äldre komplementbyggnad. Enligt nybyggnadskarta upprättad 19 december 2006 var den äldre byggnaden ca 50 kvm. För denna äldre byggnad saknas bygglov i byggnadsnämndens arkiv.

Bygglovenheten kontaktade fastighetsägaren för förklaring. Enligt telefonsamtal med en av fastighetsägarna den 20 juni 2007 var det äldre uthuset i så dåligt skick att det revs och en ny byggnad skulle uppföras. Det nya huset skulle uppföras i samma stil och storlek som det gamla. 
Bygglovenheten skickade en skriftlig anmodan den 21 juni 2007 att avbryta bygget omedelbart tills situationen klarlagts och senast den 6 juli 2007 inkomma med en förklaring.

Fastighetsägaren framhåller i sitt skriftliga svar att byggnationen är en renovering och att bygglov därmed inte behövs. Syftet var att bevara fastighetens och tomtens utseende. 
Den nya komplementbyggnadens byggnadsarea är av fastighetsägaren uppmätt till ca 73 kvm. Komplementbyggnaden är uppförd över fastighetsgräns och därmed ligger en del av den på grannfastigheten.

Bygglovenheten har den 19 oktober 2007 haft möte med fastighetsägarna. De framhöll vid mötet sin sak att åtgärden är en renovering och lämnade in ytterligare skrivelse med beskrivning av vad som gjorts samt en skrivelse från byggaren
Planförutsättningar

För fastigheten gäller områdesbestämmelser OB 3. Bygglovplikten är minskad för ett antal åtgärder, bland annat får ny/tillbyggnad av uthus med en sammanlagd byggnadsyta om 20 kvm och högsta taknockshöjd 3.0 m uppföras utan bygglov. Genom tillägget OB 16 utökades möjligheten att uppföra uthus från 20 kvm till 30 kvm byggnadsarea. 

Yttranden

Fastighetsägarna har haft tillfälle att yttra sig över förslag till beslut. Sista svarsdag är den 19 oktober 2007.
Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att bygglov krävs vid nybyggnad. I området är bygglovplikten ändrad så nybyggnader av uthus upp till 20 kvm ej kräver bygglov.
Bygglovenheten bedömde genom den okulära besiktningen den 19 juni 2007 att det bygge som pågick var att betrakta som en nybyggnad. Det som fanns på platsen var en betongplatta och en bärande konstruktion. Bygglovenheten bedömde att alla delar av konstruktionen var helt nya (se bifogade fotografier) och att bygget därmed är att betrakta som en nybyggnad.

Bygglovenheten vill även uppmärksamma skillnaderna i yta från nybyggnadskartans ca 50 kvm och den inmätning som sökanden själva lämnat på ca 73 kvm. Bygglovenheten bedömer att ytökningen inte kan hänföras till en renovering.
Bygglovenheten konstaterar att förutsättningar för att bevilja bygglov i efterhand inte föreligger då byggnadsarean överskrids med ca 240% (73 kvm mot tillåtna 30 kvm) och att detta inte kan ses som en mindre avvikelse. Någon ansökan har heller inte inkommit.

För att åstadkomma rättelse får byggnadsnämnden i enligt 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL) förelägga ägarna att riva den olovligen uppförda komplementbyggnaden. Föreläggandet får i enlighet med 10 kap 18 § plan- och bygglagen förenas med vite. Bygglovenheten bedömer att 150 tkr är ett rimligt vitesbelopp för att åstadkomma rättelse för rivning om ca 73 kvm.
Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsavgift tas ut när någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov. Bygglovenheten bedömer att överträdelsen inte är ringa, varför avgiften inte ska sättas ner eller efterges. I detta fall blir avgiften 4 * 3240 = 12960 kronor

Enligt 10 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL) ska frågan om tilläggsavgift överlämnas till Länsrätten för prövning, baserad på 500 kronor för varje kvm bruttoarea som åtgärden omfattar. När bruttoarea beräknas ska dock 10 kvm frånräknas. I detta fall kvarstår 63 kvm.

Bygglovenheten föreslår därmed sammanfattningsvis att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden vid vite förelägger fastighetsägarna att riva den olovligen uppförda komplementbyggnaden, påför fastighetsägarna byggnadsavgift samt överlämnar ärendet till länsrätten för prövning av tilläggsavgift.
Bygglovenheten
Björn Bandmann

bygghandläggare
Bilagor: 
· fotografier tillsynen den 19 juni 2007
· inmätning av komplementbyggnad (från fastighetsägaren)
· fotografi på riven byggnad

· anmodan om förklaring

· svar på anmodan att komplettera
· utdrag ur nybyggnadskarta daterad 19 december 2006
· skrivelse från sökanden
· skrivelse från byggaren
· fotografier från innan och efter från fastighetsägaren
� Plan och bygglagen 10 kap 3 §: Byggnadsnämnden får förbjuda att ett visst byggnads-, rivnings- eller markarbete eller en viss åtgärd fortsätts, om det är uppenbart att arbetet eller åtgärden strider mot denna lag eller mot någon föreskrift eller något beslut som har meddelats med stöd av lagen. Byggnadsnämnden får också, om nämnden finner att byggherren inte följer någon väsentlig del av en kontrollplan, förbjuda att ett byggnadsarbete fortsätts innan de uppkomna bristerna avhjälpts.�   Är det uppenbart att ett arbete eller en åtgärd som avses i � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K10P3S1#K10P3S1" \o "10 kap. 3 § 1 st. :



3 § Byggnadsnämnden får förbjuda att ett visst byggnads-, rivnings- eller markarbete eller en viss åtgärd fortsätts, om det är uppenbart att arbetet eller åtgärden strider mot denna lag eller mot någon föreskrift eller något beslut som har.." �första stycket� äventyrar en byggnads hållfasthet eller medför fara för människors liv eller hälsa, skall nämnden förbjuda att arbetet eller åtgärden fortsätts, även om de förutsättningar som anges i � HYPERLINK "http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19870010.HTM" \l "K10P3S1#K10P3S1" \o "10 kap. 3 § 1 st. :



3 § Byggnadsnämnden får förbjuda att ett visst byggnads-, rivnings- eller markarbete eller en viss åtgärd fortsätts, om det är uppenbart att arbetet eller åtgärden strider mot denna lag eller mot någon föreskrift eller något beslut som har.." �första stycket� inte föreligger.�   Om byggnadsnämnden finner att byggherren i något väsentligt avseende avviker från en rivningsplan, får nämnden förbjuda att rivningen fortsätts till dess att byggherren visar att det finns förutsättningar för att planen kommer att följas.�   Förbud enligt denna paragraf får förenas med vite.�   Beslut enligt denna paragraf gäller omedelbart. Lag (1995:1197).
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