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LÄNNERSTA 1:165 - STENBOCKSVÄGEN 7, SALTSJÖ-BOO
Ansökan om förhandsbesked beträffande bygglov för nybyggnad av två enbostadshus och styckning av befintlig fastighet, samt rivningslov för befintligt enbostadshus 
Förslag till beslut

Som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen meddelas

1. att bygglov för ett nytt enbostadshus på befintlig fastighet kan tillåtas, med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.

2. att delning av fastigheten som har en areal om 1850 kvm, till två ändamålsenliga och lika stora fastigheter och två nya enbostadshus kan tillåtas. Närheten till Lännersta skola innebär att gränsdragning, tillfart till fastigheterna m.m. skall studeras i ett trafiksäkerhetsperspektiv med anledning av bl.a. många passerande skolbarn.

3. att delning av fastigheten till tre fastigheter med hänsyn till områdets karaktär och genomsnittliga fastighetsareal inte kan tillåtas.

4. att rivningslov inte krävs för befintligt enbostadshus då fastigheten ligger inom område som saknar detaljplan.

5. Ny bebyggelse prövas med avseende på gestaltning, omfattning, placering m.m. då ansökan om bygglov föreligger och med stöd av reglerna i plan- och bygglagen.
Ärendet

Ansökan avser besked beträffande möjligheten att riva befintligt enbostadshus som uppges ha omfattande fukt- och mögelskador, och uppföra ett nytt enbostadshus på nuvarande fastighet. Vidare ansöks om möjligheten att stycka fastigheten till två alternativt tre fastigheter avsedda för ny villabebyggelse.
Berörda grannar har informerats om ansökan med möjlighet att inkomma med yttrande. 

Planförutsättningar

Området saknar detaljplan, men en s.k. dispensplan från 1981 som omfattar det som kallas Dalenområdet har legat som grund för områdets utbyggnad med enbostadshus. Området är anslutet till kommunens verksamhetsområde för vatten- och avloppsförsörjning. Vägnätet har huvudsakligen enkel standard. Detaljplan har tagits fram för ett antal fastigheter. Den förhållandevis nyuppförda Lännersta skola omfattas också av detaljplan. För två fastigheter gäller områdesbestämmelser OB 2.

Yttranden
Berörda grannar har informerats om ansökan om förhandsbesked med möjlighet att inkomma med yttrande. 

Ägarna till Lännersta 10:1, Lännersta 1:123 och Lännersta 1:166 har ingen erinran.

Ägarna till Lännersta 1:118, Lännersta 1:695, Lännersta 1:696 och Lännersta 43:5 har framfört synpunkter.

Ägarna till Lännersta 1:186 och Lännersta 43:4 har inte utnyttjat möjligheten att inkomma med yttrande.

Av yttrandena framgår att man inte har något emot en rivning av befintligt hus och en styckning av fastigheten till två nya tomter med en ny bebyggelse som passar in i området. Däremot motsätter man sig en styckning till tre fastigheter som skulle komma att bli avvikande för området. Det framförs även synpunkter på hur tomterna ska angöras i ett perspektiv av trafiksäkerhet, skolbarn m.m. Ägarna till Lännersta 1:696 anser sig inte kunna ta ställning i frågan innan en detaljplan tagits fram som reglerar antal tomter, byggrätt, hushöjd, in- och utfart m.m.

Skäl till beslut

Dalenområdet har fungerande infrastruktur med vatten- och avlopp samt vägar där kommunen är huvudman. Lännersta 1:165 har en areal om 1850 kvm. Två nya tomter om vardera ca 900 kvm areal stämmer ganska väl med flertalet tomter i området. En delning i tre tomter däremot bedömer bygglovenheten skulle bli avvikande för området.
Enheten bedömer att en detaljplan för området inte behöver tas fram. Bygglov m.m. kan prövas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis föreslår bygglovenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden som svar på förhandsbesked meddelar att befintligt hus kan rivas och ersättas med ett nytt enbostadshus på Lännersta 1:165, att en delning till två fastigheter och två nya enbostadshus kan tillåtas. 

En delning till tre nya fastigheter och tre nya enbostadshus kan med hänsyn till områdets karaktär inte tillåtas. 

Hans Eriksson
Lovhandläggare
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