 	


��
Tjänsteskrivelse


2008-03-07





Dnr 233 1149/2007








Till 


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden�
� PAGE �1� (� NUMPAGES  \* LOWER �3�)�
�












ÄLGÖ 66:16 - KYRKSUNDSVÄGEN 36, SALTSJÖBADEN


Ansökan om bygglov för tillbyggnad av huvudbyggnad


Förslag till beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden delegerar rätten att bevilja bygglov för tillbyggnad till lovhandläggaren efter att ansökan kompletterats med en nybyggnadskarta, som visar att tillbyggnaden ligger minst 6,0 m från tomtgräns.


Ärendet


Ansökan avser tillbyggnad i form av en förlängning av huvudbyggnaden. Tillkommande byggnadsarea är ca 10 m2.


Planförutsättningar


Fastigheten omfattas av detaljplan B131. Planbestämmelserna innebär bl.a. att huvudbyggnad får uppta högst 150 m2, högst två våningar, högsta byggnadshöjd 7,0 m, placering minst 6,0 m från tomtgräns, taklutning max 30 grader. I § 8 står ”Där byggnadsinspektören prövar sådant oundgängligen behövligt och det med hänsyn till förhållandena i övrigt kan anses motiverat, må smärre avvikelser medgivas beträffande byggnadens yta, hushöjd, taklutning och gränser mellan olika bestämmelseområden.”





En ny detaljplan för Älgö antogs den 11 december 2006 av kommunfullmäktige. Planen har ännu inte vunnit laga kraft. Planbestämmelserna ” B II fril e3 120 q1” innebär bl.a. att huvudbyggnad får återuppföras till högst 120 m2 byggnadsarea och i två våningar. Huvudbyggnad ska placeras 6,0 m från tomtgräns. Antalet våningar begränsas till två och totalhöjden till 8,0 m. Inredningsbar vind får ej anordnas. Byggnaden är utpekad som särskilt värdefull byggnad. Byggnaden får inte rivas. Byggnadens exteriör får ej förvanskas. Underhåll ska ske med ursprungliga material och kulörer. Området utgör en kulturhistoriskt värdefull miljö. Åtgärder som kan förvanska denna miljö får ej vidtagas. 


Yttranden


Kommunantikvarien har godkänt föreslagen tillbyggnad. 





Skäl till beslut


Den 28 mars 2007 antog Miljö- och stadsbyggnadsnämnden principer för hur kommunen ska hantera ansökningar om bygglov på Älgö. Aktuell ansökan har inkommit efter planens antagande och ska därmed behandlas enligt princip 3. Detta innebär att vilandeförklaring inte ska tillämpas på enklare byggnadsåtgärder som tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus är inte en enklare byggnadsåtgärd. Som fritidshus räknas bostadshus upp till 45 m2 byggnadsarea.





Aktuell huvudbyggnad är så pass gammal att den är uppförd utan bygglov.  I bygglovarkivet finns alltså ingen uppgift om byggnaden är uppförd som fritidshus eller permanenthus. Byggnaden är taxerad som fritidshus, men bebos enligt uppgift permanent. Frågan är alltså om byggnaden ska räknas som ett permanenthus, vilket innebär att den kan byggas till, eller som ett fritidshus. Om byggnaden bedöms vara ett fritidshus ska ansökan om tillbyggnad vilandeförklaras i enlighet med nämndens riktlinjer. 





Befintlig byggnadsarea för huvudbyggnaden uppgår till ca 95 m2 och byggnaden har två våningar samt källare och vind. Byggnaden är alltså så stor att den idag redan är fullt funktionsduglig som en permanentbostad. Bygglovenheten bedömer alltså att det kan vara motiverat att klassa byggnaden som en permanentbyggnad och därmed möjliggöra föreslagen tillbyggnad. I bedömning ligger också att tillbyggnaden är måttligt tilltagen och bedöms uppfylla varsamhetskraven och skyddsbestämmelserna i den nya detaljplanen. 





Eftersom huvudbyggnaden inte är inmätt kan bygglovenheten inte säkert veta om föreslagen tillbyggnad uppfyller detaljplanernas föreskrivna avstånd till tomtgräns på minst 6,0 m. Tillbyggnadens taklutning är mer än tillåtna 30 grader, men eftersom den följer den befintliga taklutningen bedömer bygglovenheten att takvinkeln bör medges som en smärre avvikelse enligt den äldre detaljplanens § 8.  I övrigt bedöms föreslagen tillbyggnad vara planenlig gentemot den äldre detaljplanen. 





I den nya detaljplanen har byggrätten avseende byggnadsarea för huvudbyggnad inte reglerats. Planen reglerar endast situationen vid ett återuppförande till 120 m2. Befintlig byggnad, liksom tillbyggnaden, överskrider högsta tillåtna totalhöjd 8,0 m. Eftersom huvudsyftet med bestämmelserna för fastigheten är att fastslå byggnadens kulturhistoriska värde och att den ska bevaras, bedöms ett bibehållande av takvinkeln som det som bäst uppfyller varsamhetskraven. Tillbyggnaden bedöms därmed vara förenlig med den nya detaljplanen.





För att kunna bevilja ansökan krävs att den kompletteras med en nybyggnadskarta, som visar att tillbyggnaden ligger minst 6,0 m från tomtgräns. Bygglovenheten föreslår därför miljö- och stadsbyggnadsnämnden delegerar till lovhandläggare rätten att bevilja bygglov när denna komplettering inkommit.








Marina Arnshav


Lovhandläggare








Bilagor
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