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Ändring genom tillägg till detaljplan för Kummelnäs och Velamsund, område Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg (del av dp 391), avseende Kummelnäs 1:67 och 1:421, Nacka kommun 

Enkelt planförfarande

Upprättad på planenheten i februari 2008

Handlingar

Planförslaget omfattar:

1. Detta tillägg av plan- och genomförandebeskrivning, planbestämmelser och plankarta

2. Grundkarta som visar vilket område som omfattas av ändringen

3. Planbestämmelser för gällande detaljplan för Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg

Gällande planer och tidigare ställningstaganden

För området gäller detaljplan för Kummelnäs och Velamsund, område Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg, dp 391. Detaljplanen vann laga kraft 9 juni 2006.

1. TILLÄGG TILL PLANBESKRIVNING, GENOMFÖRANDE- BESKRIVNING, PLANBESTÄMMELSER OCH PLANKARTA
Tillägg till PLANBESKRIVNINGEN

Syftet med planändringen

Syftet med en ändring av detaljplanen, gällande fastigheten Kummelnäs 1:67 och 1:421, är att rätta till en felaktig bedömning. Vid upprättandet av detaljplan för Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg bedömdes befintlig huvudbyggnad som ett 1 ½-våningshus men skulle ha bedömts som ett 2-våningshus.

Bakgrund/ärendet

Fastigheterna Kummelnäs 1:67 och 1:421 är belägna på Drottningvägen 10 i Saltsjö-Boo. På fastigheten Kummelnäs 1:67 ligger en huvudbyggnad, sannolikt bebyggd 1910, som har en bottenvåning och en inredd vindsvåning. Byggnadsarean uppgår till ca 65 kvm. Endast ca 25 kvm av övervåningens golvyta har en takhöjd på 2,16 meter. 

Under planarbetet för detaljplan för Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg har planenheten uppfattat huset som ett 1½-våningshus. Enligt planbestämmelserna, som innehåller en undantagsbestämmelse, kan hus som har mansardtak rymmas inom begreppet 1 ½-våningshus, dock inte hus som innehåller en inbyggd veranda i 2 våningar. Eftersom huset inte bara har mansardtak utan även en inbyggd veranda i 2 våningar har bygglovenheten bedömt att befintlig byggnad ska uppfattas som ett 2-våningshus.

Fastighetsägaren har sökt bygglov för en utbyggnad. Bygglov kan dock inte ges eftersom befintligt hus är planstridigt. För att kunna få bygglov för utbyggnad krävs planändring.

Ändringen innebär att våningshöjden ändras från 1½ till 2 våningar. En konsekvens av planändringen är att en 2-våningsbyggnad, och fortsatt utbyggnad i 2 våningar, blir tillåten på fastigheten Kummelnäs 1:67. Byggrättens storlek är densamma som andra 2-våningsbyggnader inom planområdet Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg. Huvudbyggnaden behåller bestämmelsen ”k”. Det innebär att det är en kulturhistoriskt intressant byggnad där karaktärsdrag och värden särskilt ska beaktas vid ändring-, om- eller tillbyggnad.
Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §.

Tillägg till GENOMFÖRANDEBESKRIVNINGEN

Inga genomförandefrågor förändras i förhållande till gällande detaljplan för Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg.

Genomförandetiden för planändringen ska vara densamma som underliggande detaljplan för Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg.

Tidsplan för planändring

Februari-Mars 2008
Samråd och underrättelse

April 2008
Antagande Miljö- och stadsbyggnadsnämnden

Planenheten

Nacka kommun

Andreas Totschnig
Angela Jonasson

Planchef
Planarkitekt

Tillägg till PLANBESTÄMMELSERNA

Följande gäller inom det avgränsande området på nedanstående karta. Underliggande detaljplan, dp 391 för Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg gäller jämsides.
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	Gräns för område där tillägg till planbestämmelser ska gälla


Bestämmelserna ändras enligt följande:

Utgående bestämmelse: B I fril e2 e3
Bestämmelsen ersätts  med: B II fril e2 e3 e4

Tillägg till PLANKARTA
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Underliggande kartbild är ett utdrag ur gällande detaljplan dp 391 för Grävlingsberg och Söder Grävlingsberg. 

2. GRUNDKARTA MED ÄNDRINGSOMRÅDE
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3. PLANBESTÄMMELSER FÖR GÄLLANDE DETALJPLAN GRÄVLINGSBERG OCH SÖDER GRÄVLINGSBERG, DP 391:
[image: image3.png]PLANBESTAMMELSER

Foljande galer inom omrdden med nedanstaende beteckningar. Dar befeckning saknas galler
bestnmelsen nom hela planomrade!. Endast angien anvanching och ufformning ar Hildfen
GRANSBETECKNNGAR

== Line ritad 3 neler utanior planonrddels grans

—-—  Anvéndningsgrins

—-—  Fgenskapsqréns
ANVANONNG AV ALLMAN PLATS ANVANDNNG AV KVARTERSMARK
Lokalfrafic B ] Bostader
Naturomrade G Kapell, samlingsiokal
[ERGVAG ] Gangrafk G Cafe, samlingslokal
VATTENOMRADEN CE 1 Teknisk anlaggning
Cw—  vaftenonr 4 R0 Natur- och kulturpark
e TR Kl ier

W1 Vattenomréde, i huvudsak vaimark
Mdre bryggor for infliggande fasteter Firsicla
UTFORNNG AV ALLMANNA PLATSER
Vagar skall dmensioneras for en Irafkmingd pa mer 3 50 Lélta fordon/dyan samt o funga fordon med et
axeliryck p2 10 fon och boggiaxellryck pa % fon (se planbeskrivning sd 5)
Skselpian {6 naluronrdden skall uppralias av huvudnannen

sig  Gengsig

e ke for aviecng av dagvatten

lek  lekplats
UTNYTTJANDE, UTFORMNNG
e P4 tomt med fontarea mincre % 2000 m* cér huvudbyagnad upplors i en vaning, f&r

B hunshyggratens byagratsares o' vara 160 . P4 fomi med fomlaea sitrre & 2000 1 fa

huvucbyggnadens byognadsarea hogst vara 8 % av fomfarean.
Huvudbygonadens byggnadsarea far dock hogst vara 170 2 byggnadshtsen hagst 45 m,
taklutningen hgst 27,

e, P3 ot med fortares mindre 30 2000 m* dé huvucbyggnad upplors i en vaning med inredhingsbar

RNy Ve, fie Tuwchygnatkns byoasares NSt vra 120 P font ned omtares strve én 2000
m* far huvudbyggnedens bygunadsarea hogst vara 6 % av fomtarean
Hovudbyggnadens byggnatsarea far cock hogst vara 150 m, byggnadshtiden hogst 45 m,
tautningen hogst 38" Mansardak och mincre byognadstelar, tex. fakkupar f3r effer sarskid
provning overstiga fildten hogsta faklutning respekive byogradshojd

T3 Sufinngsvaring, 2 huvwbyggnadens byognadsarea hogs! vara 120 . P3 fomi med omtarea
L% sferre 3 2000 m* far huvudbyggnacens byognadsarea hogst vara 6 % 2v fomlarean
Huvudbyggnatens bygnacsarea far dock hagst vara 150 m, byagnadshtiden hogst 45 m och pd
den sida dé sluftningsvéing ulfors hogst 62 m, aklutingen hogst 27"
e P font med fontarea mindre 3 2000 m? dér huvucbyagnad upplors | 1vA vaningar, far
T2 Nuvudbyggnadens byggnadsarea nogst vara 50 m. P3 fami med fomfarea sforre 2 2000 m* far
huvudbyggnadens byognadsarea hogst vara 45 % av fonlarean
Huvudbygonadens byagnadsarea f3r dock hogs! vara 120 m, byggnadshdiden hogst 6.0 m,
taklutningen hogst 27",
e5000 Sitrsta sanmaniagds byggnadsarea for huvudbyognad och uthus/garage.
€ Ulbver bynurat for huvutbyognad och uihus/garage, f8r befinlig k-markerzd byognad (k-bonus)
fias. Def 13 dock infe byggas Hl eller Steruppras
Storsfa sammanlagda byognadsarea fir ulfus och garagebyggnader & 40 m per fom!, byognadshtjden hegst 2.7
m, faklulingen higst 27°. Befitlga gérdsbyognader med en byggnadsares tverstigande 40 m* far behdllas och
Sven lerupplieas

g Hogsta anfal vaningar. Hogsta byggnadsntid i mefer.
il Endast friliggande hus.

FASTIGHETSNDELNNG
[0 Storsta antal filldtna fastigheter.

€ P fomt med lomfarea mindre &n 2000 m* dir huvudbyggnd uppftrs | en vaning med





[image: image4.png]BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas.

ESTTTTT Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
u Marken skall vara filganglg ftr underjordiska ledhingar
9., Marken skal vara filganglig for gemensanbelsanlzggningar (se cenoniurandebeskriving

MARKENS ANORONANDE (utformning av_ kvartersmark)

m Nafur- och kulhepark skall skofas enligh skotselplan.
% Sfakel och murar son avskenmring melan faslihefer 13 nle upploras (se planbeskrivning sid. 13
lek  Lekplals far anorchas

trapp Trapp & anordnas.
parkering  Parkering skall finnas.
bollplan Bollptan skall finnas.
koo uttart o inte anorchas.
PLACERNG, UTFURANDE
Byggnader skall placeras mnst 45 m frdn fomtgrans.
Dagvatinet inom kvartersmark skall s3 langt som moigh omhéndertas inom respekiive tomt.
Enskild avioppsaniaggning som godkents av kommunen som krefsloppsldsning far anordnas efter sarskild prowning,
Virdefulla byggnader och omrdden
Kulturhistoriskt vardefull miljs. Atgarder som kan forvanska denna milo 8 infe vidfages. Ny bebyogelse skall
uformas med sarskid hinsyn il ongvringens egenart. Fasader och fak skal vara av fradfonella maleri,
férgsattning skall anknyfa fil den aldre vilabebyggelsen i omrddet.

Utseende (ny_behyagelse)
O Eiase skall ulormas eniih gestalingsprogran.

f,  Lusthusen I3 Sleruppioras s3 lang! som mojigh i enlihel med orginaulftrande
Varsanhetshestamnelse (efintig bebyogelse)
k Kulfurhistoriski inressant byggnad eller anldggnng. Karakiarsdrag och varden skal sarskit beaklas
vid andeing, on- eller ilbyggnad (se planbeskrivning sid. 12

Skycdsbestanmelser
g, Kulluristorisk! vardefull byogoad som infe 18 rivas. Byggnacens exterior f&r ine forvanskes

G, Runen skall bevaras och skras frdn ylterligare forfall
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genoniorandefiden & 15 & frdn den dag planen vinner laga kraft
2 Bygglov och faslighelsbildning HI3ts i forran riving diorts, av pd plankartan markerade
rivningsobiext nom Grviingsberg och upprustnng skeft av byggnader och anlaggringar markerate
med ;. q och k, inom fastigheferna Kunmelnss 61, 62 och 63
Byaglov 8+ infe ges forran fasfghetstiling i enlihet med defalplanen ar genonford.
Bygglov f4r infe ges ftrran angiven uformning av vigarnz pd almén plats upplyles.
Marklov krévs for fallning 2 frad med en stamdameter av 05 m och sforre, matt 13 m ovan mark.
o byognader belecknade med K och  kravs bygglov for afargning av fasad, byle eller andring av fonsfer,

dorrar och ancha fasaddelaler.
Kommunen & infe huvudman for alinama plaser (végar, gingvagar, naturmark, lekplafser mn. ﬁ
ILLUSTRATIONER
- Lusratinsinie
o= == = Onride som undantas frén anfagande enligh kommunfullmakiiges beslut 2005-12-12 § 288

I I Skdla 100 on

Detaljplan for AL planen hor

» - Planbeskrivning
GRAVLINGSBERG OCH
SODER GRAVLINGSBERG, Boo L
Nacka kommun Gravingsberg

Planenhelen sepiember 2003, reviderad i seplember 2005 - Sxtiselpianer for
Gravlingsberg och Dalen

Micaela Lavonius Per Jerling Angela Jonasson Projr 9361
Planchet Planarkitekt Planarklext Pronr 9381
Tillstyrkt av ONB...2005=10-12.8170.

Antagen av KF......2005:12:12. 8288, DP 391

Laga kraff. 2006-06-09.






1(7)


3(7)

_1092119874.doc
[image: image1.png]“'Nacka
kommun








